Reabilitarea termica a locuintelor

Are Romania nevoie de eficienta energetica in cladiri?

® Dr.Bogdan Atanasiu, senior expert Institutul European pentru Performanta Cladirilor,

Bruxelles

Dat fiind ca acesta este ultimul articol inainte de
bine-meritata vacanta de vara a Bursei Constructiilor,
am decis sa fac o schimbare de stil si sa scriu un articol
mai usor digerabil si, sper, de interes general.

Cu ceva vreme in urmd discutam cu niste amici
despre utilitatea reabilitarii termice a cladirilor in care
locuiesc cetatenii patriei noastre. In bund traditie a
scepticismului national, unii sustineau cd nu e nevoie
si ca e mai bine sd ne concentrdm pe alte capitole
aducdtoare de bundstare si de afaceri grandioase pe
meleagurile carpato-danubiano-pontice. Cu siguranta
ca la nivel micro, fiecare cetdtean decide cum este mai
bine sa-si foloseasca bruma de bani si de multe ori
decizia este in favoarea achizitiei de produse si articole
mai mult sau mai putin necesare dar cu siguranta mult
dorite. Este la fel de adevdrat ca reabilitarea termica a
unei locuinte necesita o investitie apreciabila iar
beneficiile ce vin inapoi in timp indelungat sunt mai
putin atractive decat nevoile zilei de maine.

Pentru cd intotdeauna incerc sd aduc argumente
concrete am inceput sa-mi bag nasul prin baza de date
a Institutului National de Statisticd, respectiv la
capitolul “nivel de trai”.

Astfel, am aflat cd in 2007 jumatate dintre locuintele
din Romania aveau “lipsa unei incalziri adecvate”,
adicd jumatate sau poate mai mult de jumdtate dintre
noi suferd de frig iarna. Nu exista date mai recente
ceea ce poate inseamna ori ca numdrul celor ce nu-si
permit un nivel decent de incdlzire a crescut mult prea
mult ori ca problema s-a rezolvat deja si totul e bine si
frumos. Desigur cea de-a doud varianta e o gluma
cinicd. Tn plus in 2011, peste un sfert dintre locuinte
aveau “scurgeri (n.b. apa de ploaie probabil) prin
acoperis sau pereti”, aproape jumadtate dintre locuinte
aveau “igrasie in pereti, podele, fundatie” si aproape
doud treimi dintre locuinte (63%) aveau “tocuri de
ferestre, pereti sau podele deteriorate”. Deci, se pare
ca e nevoie de niste imbunatatiri la nivel de structura,
dar si de izolatie termica.

in al doilea rand, in 2011 peste un sfert dintre
locuinte (mai precis 27,4%) sufereau de nivel ridicat de
zgomot cauzat de traficul rutier, feroviar sau de indu-
stria si comertul din vecindtate. Deci, este clar ca e
nevoie de o izolatie fonica mai buna.

in al treilea rand, in 2011 o cincime dintre locuinte
(20%) sunt afectate de “riscul unor incidente” gen
furturi, agresiuni sau promiscuitate. Cu alte cuvinte, e
nevoie de recuperarea sociald a unor zone.

in al patrulea rand, in ultimul trimestru al anului
2012, “cea mai mare pondere a cheltuielilor cu
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locuinta” au detinut-o cheltuielile necesare
functionarii si incalzirii locuintei, respectiv 16,7%. Cu
alte cuvinte, oamenii alocd o parte semnificativa din
bugetul lunar pentru cheltuielile cu intretinerea
locuintei in care cdldura detine o pondere importanta.
Guvernul a emis dejain 2011 o Ordonantd de Urgentd
“privind masurile de protectie sociala in perioada
sezonului rece” in care se prevad ajutoare pentru
consumatorii vulnerabili conectati la retelele de
termoficare sau care utilizeaza gaze naturale pentru
incdlzire. Conform unui studiu PwC, in 2011 subventia
la energie termica era de 251 lei/Gigacalorie in Brasov,
256 lei/Gigacalorie in Cluj, 187 lei/Gigacalorie in
Bucuresti. Cu alte cuvinte administratia publicd aloca
sume semnificative pe subventionarea caldurii in
locuinte, bani care dacad totul ar fi in reguld ar putea fi
utilizati pentru alte investitii utile comunitatii. Ca sd fie
tacdmul complet, preturile la gaze si energie electrica
pentru consumatorii casnici se vor liberaliza gradual
pana in 2018, conform memorandumului incheiat de
Romadnia cu Uniunea Europeana. Astfel, tariful
reglementat la energia electrica va fi eliminat in
procent de 20% anual (nu e clar inca impactul la nivel
de pret la consumatorul final dar e sigur cd va creste)
iar pretul gazelor cu aproximativ 10% pe an. Asta
peste posibile cresteri de pret datorate fluctuatiilor
pietei si inflatiei. Multi isi pun speranta in exploatarea
de noi zdcaminte de gaze de sist sau in platforma Marii
Negre. Sperante destul de desarte pentru

consumatorul final, cat timp pretul va fi liberalizat
inclusiv pentru productia interna, iar pretul actual de
45 lei/MWh la gaz “made in Roménia” va urca la 119
lei/GWh in 2018.

In acest moment putem spune ci avem o imagine
cat de cat conturatd a situatiei locuintelor romanesti si
parcd nu aratd prea roz. E destul de clar cd avem
cateva motive solide sd facem ceva cu reducerea
consumului de energie termica in locuintele noastre,
respectiv:

» Asigurarea unui confort termic decent si
eliminarea problemelor structurale ale cladirii, adica
reabilitare termicd;

» Reducerea nivelului de zgomot din locuinte care
se obtine implicit prin cresterea izolatiei termice;

» Reabilitarea sociald a unor zone unde cei slabi nu
au ce cauta in prezent. Reabilitarea clddirilor si
urbanistica a unor astfel de zone a dat rezultate
extrem de bune in alte tari.

» Reducerea impactului preturilor la energie in
buzunarul cetateanului, impact care va fi semnificativ
n urmatorii cinci ani.

» Reducerea impactului protectiei sociale pentru
incdlzirea locuintelor in bugetele locale si national;

» Impactul macro-economic despre care am mai
vorbit cu alte ocazii si care se concretizeaza in locuri de
munca create sau pastrate (deci taxe in plus colectate
si economii la ajutorul de somaj), eliminarea nevoii de
a construi noi capacitdti de producere a energiei prin
reducerea consumului, reducerea indirecta a costurilor
cu asistenta medicala si subventii la medicamente prin
reducerea bolilor respiratorii ce sunt facilitate de traiul
in frig, cresterea productivitatii muncii prin reducerea
problemelor de sdnatate si a disconfortului termic.

Revenind la meandrele concretului, sa evaluam
impreund doud exemple.

Primul exemplu este programul national de
reabilitare termica unde conform normativelor, costul
operatiunii pe un apartament mediu (doud-trei
camere, 70 mp) in bloc vechi nerenovat este de
aproximativ 3500 euro (aprox 15.500 lei). Consumul
pentru apartamentele din blocurile “comuniste” este
undeva intre 200-300kWh/m2/an, adica aprox 12-18
Gcal/apartament/an. Pretul de furnizare a energiei
termice in retelele de termoficare era in 2011 de
aproximativ 200-400 lei/Gigacalorie (conform
aceluiasi studiu PwC citat mai devreme), desi
consumatorul din diverse orase platea un pret sensibil
mai mic subventionat de municipalitate. Ca referintd,
in Bucuresti pretul de furnizare era de 311



lei/Gigacalorie iar pretul platit de consumator de
numai 124 lei/gigacalorie. Cu alte cuvinte, pretul real
al incélzirii unui astfel de apartament inainte de
renovare termica era in Bucuresti de 311lei/Gcal*(12
sau 18)Gcal/an= intre 3700lei/an si 5500 lei/an. in
medie, aproximativ 4600 lei/an, respectiv 1000
euro/an. Dupa renovarea termicd, consumul scade la
aproximativ 100kWh/m2/an (conform estimarilor
oficiale si masuratorilor facute de certificatori si
cercetatori). Asta inseamna cd se reduce consumul
teoretic al apartamentului de doua-trei ori, respectiv
se face o economie teoreticd la energia termicd intre
500 euro si 660 euro/an. De fapt, castigul este mai mic
datoritd cdldurii radiate de cdtre diverse echipamente
electrocasnice si a locatarilor din apartament. Pentru
simplificare sa consideram ca economia reald de cost
este de numai 300 - 400 euro/an. Rezulta grosso
motto o perioadd de amortizare a investitiei de
aproximativ 8-12 ani. Dacd ludm in calcul evolutia
viitoare a preturilor la energie de care mentionam mai
sus, se cheamd ca aceasta investitie se va amortiza mai
incet la inceput si in ritm accelerat pe mdsurd ce
preturile vor creste conform graficului de crestere
prezentat mai sus. Una peste alta estimez cd investitia
se va amortiza in urmdtorii sapte ani, urmand sa
genereze mai apoi economii de energie si securitate
sociald incd vreo 10 - 20 de ani la o durata de viatd a
anveloparii de aproximativ 20 - 30 de ani.

Si totusi de ce nu percepem clar profitabilitatea
investitiei in eficienta energetica in blocuri ? Pentru ca
renovarea termica se intampla intr-o perioada in care
se petrec simultan mai multe evenimente.

in primul rand pentru ca impactul este incd atenuat
de subventiile si ajutoarele sociale pentru energie
termicd. Dar asta nu fnseamna cd cetatenii urbei si tarii
nu platesc asta prin taxe prezente sau viitoare (pentru
ca imprumuturile nationale si municipale de azi se vor
plati din taxe mai apoi).

In al doilea rand pentru ca in situatia anterioara
renovarii, locatarii preferau sa utilizeze termostatul de
la calorifere si sa trdiasca mai “la rdcoare” decat sa
pldteasca pretul. De asemenea, in situatia
post-renovare multi locatari preferd sa deschida mai
des feresterele decat s ajusteze necesarul de céldurd
din termostat.

in al treilea rand pentru ci preturile la energie au tot
crescut, subventiile s-au tot diminuat si toate astea au
atenuat perceptia economiei realizate.

Nu in ultimul rand, pentru ca existd dubii asupra
calitatii executiei lucrdrilor de anvelopare termica.
Citeam de curand cd ministrul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice si-a manifestat ingrijorarea
asupra acestui aspect. Fara a acuza pe nimeni, exista in
general la noi tendinta de a face lucru de mantuiald
conform principiului consacrat “lasé ca merge si asa”.
Sigur ca merge, dar o lucrare proasta nu asigura
parametrii estimati de calitate si dureazd mult mai
putin decat ar trebui in conditii normale. Asta se tra-
duce in reducerea sensibild a profitabilitatii investitiei
si o poate face chiar profund nerentabild. Desigur cd e
de salutat interesul ministerului de resort in a intro-
duce un control al calitatii mai aspru. Pe de altd parte,
sunt probleme profunde in sistem si avem de-a face cu
lucratori putin pregatiti, demotivati din cauza
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veniturilor insuficiente dar mai ales cu o mentalitate
ce tinde de multe ori ingrijordtor de tare spre
indiferentd fatd de lucrul ce le iese din mand. Mesajul
cunoscutei legende a mesterului Manole nu este cel
direct si mistico-macabru precum cd mesterul si-a zidit
sotia mult iubitd in mandstire. Talcul legendei e ca fard
a pune suflet in ceea ce faci, lucrarea nu rezista. Este
clar cd trebuie facut ceva urgent pentru a reda
oamenilor placerea de a face lucruri frumoase si
durabile, lucruri pe langd care sa treci peste ani si sd te
mandresti ca arata bine si ca si tu ai contribuit la asta.
Sa ai sentimentul apartenentei la comunitate si
comunitatea sa-ti raspunda in mod similar.

inchei cu un al doilea exemplu. Un prieten bun
locuieste in casa bunicilor, construitd cu vreo 60 de ani
in urmd. Prins de vartejul “termopanelor”, isi inlocuise
ferestrele vechi cu unele dublu-vitraj si deja facuse
ceva economii la energie, dar nu foarte semnificative.
Presat de factura colosala la incalzire (undeva pe la
vreo 800 lei/luna in 2010), vdazand exemplul
programului national de reabilitare termica a
blocurilor (n.b. cat de importantd este informarea si
demonstrarea) si poate si din discutiile purtate
impreund, a decis sa-si anvelopeze casa si sa
inlocuiascd usile prin care fluierd inca vantul cu unele
noi si cu transfer termic redus. Fiind indemanatic, a
cumpdrat doar materialele si a dus lucrarea la bun
sfarsit cu rude si lucrdnd dupa serviciu. Bineinteles ca
fiind vorba despre casa lui, a avut grija sa gdseasca
materiale bune la un pret cat mai mic si a lucrat cu
drag si atentie. Ideea e cd a redus factura la incélzire
sub jumatate si isi amortizeaza investitia in
aproximativ patru ierni.

in concluzie, eu cred ca investitia in reducerea
consumului de energie al locuintei este in mod cert
profitabild. Desigur cd trebuie analizat ce mdsura este
mai profitabild, eventual de facut renovarea in etape
pentru a reduce astfel socul costului de investitie

ridicat. Cred ca exista solutii pentru toatd lumea,
inclusiv pentru cei ce nu au suficienti bani si decid sa-si
faca singuri lucrarea sau cu o echipa de prieteni sau
vecini. Mai cred si faptul cd lucrdrile de eficienta
energeticd in clddiri pot cstiga in calitate si printr-o
campanie serioasd de informare a cetatenilor, precum
si crearea unor centre in primdrii sau agentii locale
care sa poata oferi sfaturi practice despre cum poti
sd-ti renovezi locuinta in mod eficient si profitabil. E
timpul sd incepem sa vedem mai mult decat ziua de
maine, pentru cd numai asa putem sa sperdm ca
poimaine va fi mai bun si nu mai rau decat astazi. Si
cred cd este timpul sa incepem sa actiondm ca
societate, s dorim sd trdim in case mai frumoase si
mai bune, in orase mai frumoase si nu singuri
impotriva tuturor ci impreund pentru bundstarea
comund. E timpul sd realizam ca suntem prea saraci
pentru a ne mai permite lucruri de mantuiala si risipa.
Vd doresc o vard frumoass, eficienta si regenerabild !

Evaludri si studii recente ale Institutului European
pentru Performanta Energeticd a Cladirilor (Build-
ings Performance Institute Europe-BPIE), sunt
disponibile gratuit la www.bpie.eu.
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