River Invest

Master-planul este urmarit cu consecventa

Tehnologiile sustenabile
trebuie sa aiba si costuri
rezonabile

Prioritar pentru orice dezvoltator este ca
proiectele pe care le initiaza sd fie
bancabile, deoarece dezvoltarea nu se
poate face doar cu bani proprii. Banca are
nevoie de garantii si intrunirea anumitor
conditii pentru a acorda finantarea. Acesta
este intr-un fel un lucru bun, deoarece
obliga dezvoltatorii sa mentind standarde
ridicate. Si proiectul anterior de birouri
realizat de River Invest a fost dezvoltat cu
finantare bancard si investitorul are un
istoric foarte bun in acest sens.

Reprezentantii River Invest se declara
interesati de aplicarea tehnologiilor ,verzi”
si certificarea viitoarelor cladiri in
conformitate cu standardele internationale
de sustenabilitate. Subiectul acesta nu se
bucurd insa de prea mare atentie nici din
partea statului, nici din partea chiriasilor.
Aplicarea conceptului de sustenabilitate
tine mai mult de angajamentul
dezvoltatorului de a realiza un produs de
calitate.

In practica este foarte important
obtinerea certificatului de performanta
energetica, care reflecta costurile de
operare ale cladirii. Certificatele
internationale de sustenabilitate includ insa
mult mai multe elemente pe langa
consumuri, precum urmarirea provenientei
materialelor si utilizarea produselor
reciclate. Aceste aspecte suplimentare pot fi
aplicate doar daca prezintd niste costuri
rezonabile pentru dezvoltator.

In fapt, cladirile de birouri clasa A realizate
anterior de River Invest pe malul
Dambovitei ar putea oricand sd obtind o
certificare internationald prin prisma
tehnologiilor utilizate, de exemplu izolatii si
fatade duble.

12|Bursa Constructiilor nr. 4 / 2012

Dezvoltatorul imobiliar
River Invest are planuri ambitioase
pe termen mediu si lung (urmdtorii
10-15 ani) pentru dezvoltarea
proiectului imobiliar mixt pe cele 36 de
hectare ale fostei platforme industriale
Semandtoarea, de pe Splaiul
Independentei din Bucuresti.

In conformitate cu master plan-ul
intocmit in anul 2005 si revizuit in 2008,
la finalizare proiectul va totaliza peste
un milion de mp construiti dispusi in
cladiri de birouri de clasa A,
apartamente, un hotel si spatii
comerciale organizate intr-un complex
de tip shoppig village. Altfel spus, va fi
infiintat un mic cartier in care oamenii
sa locuiascd, sd lucreze si sa isi poatd
face cumpdraturile.

inainte de criza, River Invest a
dezvoltat doua cladiri de birouri clasa A
la deschiderea terenului spre Splaiul
Independentei, insumand in jur de
50.000 mp. Acestea au fost vandute in
anul 2006 fondului de investitii
Europolis, preluat in 2010 de CA Immo.

Refacerea master plan-ului in anul
2008, inainte de manifestarea primelor

Cladire ridicata de River Invest pe malul Dambovitei

semne ale crizei economice in Romania,
a presupus o redimensionare a
segmentului comercial, extinderea
timpului de implementare a proiectului
concomitent cu micsorarea suprafetelor
de realizat in fiecare faza. Calitatea
produsului a ramas insd neschimbata.
Proiectul este vazut ca un tot unitar,
nu doar in ceea ce priveste arhitectura,
ci si partea de infrastructura si utilitati.

Anul acesta ar putea demara
constructia a doua cladiri de
birouri

in prezent, River Invest pregateste
documentatiile pentru demararea
fazelor de constructie prevazute in mas-
ter plan. in urméatoarea perioads
dezvoltatorul se va axa pe segmentul
de birouri, singurul pe care piata il
poate absorbi la acest moment.
,Birourile sunt singura functiune pe
care vedem miscare”, afirma
reprezentantii companiei.

La inceputul anului curent, compania
a obtinut autorizatia de construire
pentru doua cladiri de birouri. Prima va
avea un regim de indltime doud

subsoluri+parter+14 etaje, iar a doua
doud subsoluri + parter + 5 etaje.
Cladirile vor fi similare primelor doua
din ansamblu, inchise cu pereti cortind,
dar vor utiliza materiale si tehnologii
reactualizate. ,Ne intereseaza ca la
fiecare faza pe care o dezvoltam sa
aducem tehnologie din ce in ce mai
buna, dar cladirile vor fi similare ca
arhitecturd, floor plan. Vom alege ce
este mai bun la un buget care sa ne
permitd sa fim fezabili”, au precizat
reprezentantii River Invest.

Partea de birouri va reprezenta peste
500.000 mp din proiectul total. In
functie de oportunitdtile existente in
piatd la un moment dat, noile cladiri de
birouri vor fi inchiriate sau vandute.

Constructia celor doud cladiri
autorizate va incepe atunci cand va fi
atins un nivel de preinchiriere
acceptabil atat pentru dezvoltator, cat
si pentru bancd, cel mai probabil in
urmadtoarele sase luni sau un an.

Activitatea de preinchiriere se va face
preponderent intern, avand in vedere
ca dezvoltatorul a purtat foarte multe
discutii cu companii in anii anteriori,



’ in permanenta
exista mici interventii
de renovare a cladirilor
din parc daca se
degradeaza sau se
schimba chiriasi. Exista,
de asemenea, planuri
de renovare pentru
urmatorii doi-trei ani.

inclusiv cu actualii chiriasi din parcul in-
dustrial Sema Parc, ce vor sa se extinda.

Constructia primelor 300 de
apartamente asteapta
momentul oportun

River Invest a finalizat, de asemenea,
proiectarea pentru prima faza
rezidentiald a proiectului, reprezentand
300 de apartamente, dispuse in cladiri
cu 4 - 5 etaje. Autorizatia de construire
ar putea fi obtinutd oricand, insa
dezvoltatorul asteaptd momentul
oportun, cand piata va putea absorbi
acest gen de produs, ramanand si un
profit minim de 15-20% pentru
investitor. Fara a fi de lux,
apartamentele vor avea suprafete
generoase, finisaje de calitate
superioara si parcare exclusiv
subterand, fiind destinate familiilor cu
venituri peste medie. in total, proiectul
prevede construirea unui numar de
aproximativ 1.200 de apartamente, in
trei faze de executie.

Spatiile de retail vor
completa proiectul

Pe partea de retail, master plan-ul
initial, din 2005, prevedea construirea
unui centru comercial. in 2008,

Master plan Sema Parc

conceptul a fost schimbat si s-a
renuntat la mall, in parte deoarece
numarul de angajati de pe platformd nu
atingea ,masa critica” pentru a sustine
o astfel de componenta si pe de alta
parte deoarece intre timp au fost
dezvoltate alte centre comerciale in
zona. Prin urmare, noul concept
prevede ca spatiile de retail sa fie
dispuse la subsolul, parterul si primul
etaj al clddirilor din ansamblu, deasupra
lor fiind amplasate apartamente si
birouri. Practic, partea de retail este
complementard fatd de restul

Cladiri ridicate de River Invest pe malul Dambovitei

dezvoltdrii.

Pentru realizarea unui hotel au fost
purtate discutii cu un lant hotelier de
patru stele, insd deocamdatd proiectul
este amanat.

Parcul industrial actual este
in totalitate inchiriat

In prezent, pe 16,5 ha din platformi
functioneaza un parc industrial - Sema
Parc, gestionat de societatea de
administrare omonimd, infiintata de
River Invest in acest scop, in
conformitate cu cerintele legale.

Parcul industrial a presupus
reconditionarea si modernizarea
vechilor cladiri industriale, pentru a
pune la dispozitia chiriasilor spatii de
birouri clasa B, respectiv spatii de
productie si depozitare. Parcul a avut
avantajul de a ocupa o pozitie foarte
bund in interiorul orasului, cu acces la
infrastructura si retelele de transport. in
acelasi timp a beneficiat de existenta
tuturor utilitatilor (curent, apa,
canalizare, gaze) la capacitati mari,
necesare fostei platforme industriale.
De altfel, compania Sema Parc este si
distribuitor autorizat de electricitate
catre chiriasii parcului.

Nu in ultimul rand, companiile au
posibilitatea sa inchirieze in acelasi loc
atat spatii de birouri pentru sediu, cat si
spatii de depozitare sau productie,
avantaj mai rar intalnit in Bucuresti.

La momentul de fatd peste 80 de
companii isi desfdsoard activitatea aici,
Parcul fiind aproape in totalitate
inchiriat. Cei mai multi chiriasi provin
din domeniul IT si telecomunicatii, la
care se adauga companii cu activitati de
call center, curierat, servicii medicale,
de distributie etc.
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