
Dezvoltatorul imobil iar

River Invest are planuri ambiþioase
pe termen mediu ºi lung (urmãtorii
1 0 - 1 5 a n i ) p e n t r u d e z v o l t a r e a
proiectului imobiliar mixt pe cele 36 de
hectare ale fostei platforme industriale
S e m ã n ã t o a r e a , d e p e S p l a i u l
Independenþei din Bucureºti.

În conformitate cu master plan-ul
întocmit în anul 2005 ºi revizuit în 2008,
la finalizare proiectul va totaliza peste
un milion de mp construiþi dispuºi în
c l ã d i r i d e b i r o u r i d e c l a s a A ,
a p a r t a m e n t e , u n h o t e l º i s p a þ i i
comerciale organizate într-un complex
de tip shoppig village. Altfel spus, va fi
înfiinþat un mic cartier în care oamenii
sã locuiascã, sã lucreze ºi sã îºi poatã
face cumpãrãturile.

Înai nte d e cr i zã , R i v er Inv es t a
dezvoltat douã clãdiri de birouri clasa A
la deschiderea terenului spre Splaiul
Independenþei, însumând în jur de
50.000 mp. Acestea au fost vândute în
a n u l 2 0 0 6 f o n d u l u i d e i n v e s t i þ i i
Europolis, preluat în 2010 de CA Immo.

Refacerea master plan-ului în anul
2008, înainte de manifestarea primelor

semne ale crizei economice în România,
a p r e s u p u s o r e d i m e n s i o n a r e a
segmentului comercial, extinderea
timpului de implementare a proiectului
concomitent cu micºorarea suprafeþelor
de realizat în fiecare fazã. Calitatea
produsului a rãmas însã neschimbatã.

Proiectul este vãzut ca un tot unitar,
nu doar în ceea ce priveºte arhitectura,
ci ºi partea de infrastructurã ºi utilitãþi.

Anul acesta ar putea demara
construcþia a douã clãdiri de
birouri

În prezent, River Invest pregãteºte
documentaþii le pentru demararea
fazelor de construcþie prevãzute în mas-
ter plan. În urmãtoarea perioadã
dezvoltatorul se va axa pe segmentul
de birouri, singurul pe care piaþa îl
p o a t e a b s o r b i l a a c e s t m o m e n t .
„Birourile sunt singura funcþiune pe
c a r e v e d e m m i º c a r e ” , a f i r m ã
reprezentanþii companiei.

La începutul anului curent, compania
a obþinut autorizaþia de construire
pentru douã clãdiri de birouri. Prima va
av ea u n r egi m d e î nãl þ i me d ou ã

subsoluri+parter+14 etaje, iar a doua
douã subsoluri + parter + 5 etaje.
Clãdirile vor fi similare primelor douã
din ansamblu, închise cu pereþi cortinã,
dar vor utiliza materiale ºi tehnologii
reactualizate. „Ne intereseazã ca la
fiecare fazã pe care o dezvoltãm sã
aducem tehnologie din ce în ce mai
bunã, dar clãdirile vor fi similare ca
arhitecturã, floor plan. Vom alege ce
este mai bun la un buget care sã ne
permitã sã fim fezabili”, au precizat
reprezentanþii River Invest.

Partea de birouri va reprezenta peste
500.000 mp din proiectul total. În
funcþie de oportunitãþile existente în
piaþã la un moment dat, noile clãdiri de
birouri vor fi închiriate sau vândute.

C o n s t r u c þ i a c e l o r d o u ã c l ã d i r i
autorizate va începe atunci când va fi
a t i n s u n n i v e l d e p r e î n c h i r i e r e
acceptabil atât pentru dezvoltator, cât
ºi pentru bancã, cel mai probabil în
urmãtoarele ºase luni sau un an.

Activitatea de preînchiriere se va face
preponderent intern, având în vedere
cã dezvoltatorul a purtat foarte multe
discuþii cu companii în anii anteriori,
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Master-planul este urmãrit cu consecvenþã

Mari investitori

Tehnologiile sustenabile
trebuie sã aibã ºi costuri
rezonabile

Prioritar pentru orice dezvoltator este ca
p r o i e c t e l e p e c a r e l e i n i þ i a z ã s ã f i e
bancabile, deoarece dezvoltarea nu se
poate face doar cu bani proprii. Banca are
nevoie de garanþii ºi întrunirea anumitor
condiþii pentru a acorda finanþarea. Acesta
este într-un fel un lucru bun, deoarece
obligã dezvoltatorii sã menþinã standarde
ridicate. ªi proiectul anterior de birouri
realizat de River Invest a fost dezvoltat cu
finanþare bancarã ºi investitorul are un
istoric foarte bun în acest sens.

Reprezentanþii River Invest se declarã
interesaþi de aplicarea tehnologiilor „verzi”
º i c e r t i f i c a r e a v i i t o a r e l o r c l ã d i r i î n
conformitate cu standardele internaþionale
de sustenabilitate. Subiectul acesta nu se
bucurã însã de prea mare atenþie nici din
partea statului, nici din partea chiriaºilor.
Aplicarea conceptului de sustenabilitate
þ i n e m a i m u l t d e a n g a j a m e n t u l
dezvoltatorului de a realiza un produs de
calitate.

Î n p r a ct i cã e s te f oa r te i mp or ta ntã
obþinerea certificatului de performanþã
energeticã, care reflectã costuri le de
o p e r a r e a l e c l ã d i r i i . C e r t i f i c a t e l e
internaþionale de sustenabilitate includ însã
m u l t m a i m u l t e e l e m e n t e p e l â n g ã
consumuri, precum urmãrirea provenienþei
mater ia lelor º i uti l izarea produselor
reciclate. Aceste aspecte suplimentare pot fi
aplicate doar dacã prezintã niºte costuri
rezonabile pentru dezvoltator.

În fapt, clãdirile de birouri clasa A realizate
a n t e r i o r d e R i v e r I n v e s t p e m a l u l
Dâmboviþei ar putea oricând sã obþinã o
certif icare internaþionalã prin prisma
tehnologiilor utilizate, de exemplu izolaþii ºi
faþade duble.

Clãdire ridicatã de River Invest pe malul Dâmboviþei



inclusiv cu actualii chiriaºi din parcul in-
dustrial Sema Parc, ce vor sã se extindã.

Construcþia primelor 300 de
apartamente aºteaptã
momentul oportun

River Invest a finalizat, de asemenea,
p r o i e c t a r e a p e n t r u p r i m a f a z ã
rezidenþialã a proiectului, reprezentând
300 de apartamente, dispuse în clãdiri
cu 4 - 5 etaje. Autorizaþia de construire
ar putea fi obþinutã oricând, însã
dezvoltatorul aºteaptã momentul
oportun, când piaþa va putea absorbi
acest gen de produs, rãmânând ºi un
p r o f i t m i n i m d e 1 5 - 2 0 % p e n t r u
i n v e s t i t o r . F ã r ã a f i d e l u x ,
apartamentele vor avea suprafeþe
g e n e r o a s e , f i n i s a j e d e c a l i t a t e
s u p e r i o a r ã º i p a r c a r e e x c l u s i v
subteranã, fiind destinate familiilor cu
venituri peste medie. În total, proiectul
prevede construirea unui numãr de
aproximativ 1.200 de apartamente, in
trei faze de execuþie.

Spaþiile de retail vor
completa proiectul

Pe partea de retail, master plan-ul
iniþial, din 2005, prevedea construirea
u n u i c e n t r u c o m e r c i a l . Î n 2 0 0 8 ,

concep tu l a f os t s chi mb a t º i s - a
renunþat la mall, în parte deoarece
numãrul de angajaþi de pe platformã nu
atingea „masa criticã” pentru a susþine
o astfel de componentã ºi pe de altã
parte deoarece între timp au fost
dezvoltate alte centre comerciale în
zonã. Pr i n u r mar e, nou l concept
prevede ca spaþiile de retail sã fie
dispuse la subsolul, parterul ºi primul
etaj al clãdirilor din ansamblu, deasupra
lor fiind amplasate apartamente ºi
birouri. Practic, partea de retail este
c o m p l e m e n t a r ã f a þ ã d e r e s t u l

dezvoltãrii.
Pentru realizarea unui hotel au fost

purtate discuþii cu un lanþ hotelier de
patru stele, însã deocamdatã proiectul
este amânat.

Parcul industrial actual este
în totalitate închiriat

În prezent, pe 16,5 ha din platformã
funcþioneazã un parc industrial - Sema
Par c , gest ionat d e societatea d e
administrare omonimã, înfiinþatã de
R i v e r I n v e s t î n a c e s t s c o p , î n
conformitate cu cerinþele legale.

P a r c u l i n d u s t r i a l a p r e s u p u s
r econd iþ ionar ea º i mod er nizar ea
vechilor clãdiri industriale, pentru a
pune la dispoziþia chiriaºilor spaþii de
birouri clasa B, respectiv spaþii de
producþie ºi depozitare. Parcul a avut
avantajul de a ocupa o poziþie foarte
bunã în interiorul oraºului, cu acces la
infrastructura ºi reþelele de transport. În
acelaºi timp a beneficiat de existenþa
t u t u r o r u t i l i t ã þ i l o r ( c u r e n t , a p ã ,
canalizare, gaze) la capacitãþi mari,
necesare fostei platforme industriale.
De altfel, compania Sema Parc este ºi
distribuitor autorizat de electricitate
cãtre chiriaºii parcului.

Nu în ultimul rând, companiile au
posibilitatea sã închirieze în acelaºi loc
atât spaþii de birouri pentru sediu, cât ºi
spaþii de depozitare sau producþie,
avantaj mai rar întâlnit în Bucureºti.

La momentul de faþã peste 80 de
companii îºi desfãºoarã activitatea aici,
Parcul f i ind aproape în total itate
închiriat. Cei mai mulþi chiriaºi provin
din domeniul IT ºi telecomunicaþii, la
care se adaugã companii cu activitãþi de
call center, curierat, servicii medicale,
de distribuþie etc.
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Clãdiri ridicate de River Invest pe malul Dâmboviþei

ç În permanenþã

existã mici intervenþii

de renovare a clãdirilor

din parc dacã se

degradeazã sau se

schimbã chiriaºi. Existã,

de asemenea, planuri

de renovare pentru

urmãtorii doi-trei ani.

Master plan Sema Parc


	12
	13

