Wilari investitori

NEPI si Carrefour Property

Primul centru comercial din Ploiesti

' Investitiile in construirea de noi centre comerciale par a sfida
criza. Bucurestiul nu mai reprezinta de mult singura tinta pentru
dezvoltarea unor proiecte de anvergura. Dupa ce in anii precedenti
dezvoltatorii au concurat pentru deschiderea primului centru
comercial in Arad si mai recent in Craiova, in prezent punctul
fierbinte este Ploiestiul. Aici, doua centre comerciale se afla in
constructie. Fondul de investitii New Europe Property Investments
(NEPI), in parteneriat cu Carrefour Property Romania urmeaza sa
finalizeze in noiembrie anul curent centrul comercial Ploiesti
Shopping City. in paralel, AFl Europe Romania isi propune sa
inaugureze in octombrie 2013 proiectul AFI Palace Ploiesti.

Primul centru comercial modern din Ploiesti
— Ploiesti Shopping City, urmeaza sa fie inaugurat la
mijlocul lunii noiembrie a acestui an. Fondul de
investitii New Europe Property Investments (NEPI), in
parteneriat cu Carrefour Property Romania avanseaza
rapid in ridicarea constructiei cu o suprafata
inchiriabild de 55.000 mp. Investitia totala a fost
estimatd la 65 milioane de euro.

“Va fi unul dintre putinele centre comerciale
regionale adevdrate din Romania”, a declarat Martin
Slabbert, CEO NEPI.

Centrul commercial este realizat impreund cu divizia
imobiliara a Grupului Carrefour, cei doi parteneri
detinand proiectul in parti egale. De altfel, obiectivul
este construit adiacent hipermarketului Carrefour
deschis in anul 2005 in nordul Ploiestiului, in

localitatea Blejoi.

“Carrefour isi mentine angajamentul de a investi si
dezvolta in Romania. Am deschis hipermarketul in
2005 si am fost foarte incantati de rezultatele
obtinute, asa ca ne dorim sa oferim mai mult. Acesta
este cel mai mare centru comercial regional pe care il
dezvoltdm in Romania”, a declarat Francois Melchior
de Polignac, directorul general Carrefour Romania.

La mijlocul lunii iunie erau semnate contracte de
inchiriere pentru mai mult de 75% din suprafata
centrului comercial, urméand ca pana la sfarsitul lunii
iulie gradul de ocupare sa ajungd cel mai probabil la
90%, a precizat Anca Damour, director general
Carrefour Property Romania.

Pe langa hipermarketul Carrefour, centrul comercial

Santier Ploiesti Shopping City
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va cuprinde peste 100 de magazine, restaurante,
precum si cel mai mare cinematograf din afara
Bucurestiului, cu 12 sali de proiectie. Obiectivul va fi
deservit de peste 2.000 de locuri de parcare.

Cladirea este proiectata pentru
eficienta in exploatare

Autorizatia de construire a fost obtinuta in noiembrie
2011. Pana la mijlocul lunii iunie structura era
finalizatd in proportie de 65-70%, iar ca valoare
obiectivul era realizat 50%. Suprafata construita este
de aproximativ 75.000 mp,

Lucrdrile sunt coordonate si supervizate de NEPI,
fiind executate de mai multi antreprenori de
specialitate. Societatea Urban ICIM realizeaza lucrdrile
de structurd si infrastructurd, lzoprim executd
acoperisul si fatadele, iar Polystart realizeaza
instalatiile. Lucrdrile se desfasoard in trei schimburi.

Arhitectura si orientarea cladirii vizeaza reducerea
pierderilor de caldura iarna si eliminarea efectului de
sera vara, precum si o buna iluminare naturala.
Cladirea va fi, de asemenea, dotatd cu sisteme de
recuperare a cdldurii si pompe de caldurd, iar apele
pluviale vor fi colectate si reintroduse in sol, a adaugat
Michael Beux, coordonatorul santierului din partea
NEPI.

Parteneriatul de la Ploiesti ar putea fi
implementat si la Brasov

Finalizarea Ploiesti Shopping City reprezinta
prioritatea Carrrefour Property Romania. In egala
masurd, dupd modelul proiectului din Ploiesti,




Martin Slabbert, CEO NEPI

compania intentioneazd sa investeascd in
redezvoltarea altor centre comerciale aflate in
proprietatea Carrefour si care prezinta potential de
crestere. Urmatorul pe lista este Brasovul, ne-a
declarat Anca Damour, director general Carrefour
Property Romania.

Tot in parteneriat cu NEPI, la Brasov este prevdzuta
dezvoltarea unui centru comercial cu o suprafatd
inchiriabila de aproximativ 50.000 mp. Terenurile pe
care centrul comercial va fi dezvoltat se afla deja in
proprietatea celor doua companii partenere si
urmeaza sa fie obtinute validarile finale.

Anul acesta Carrefour Romania a deschis deja 7
supermarketuri si 5 magazine de proximitate. “Avem
incredere in potentialul de dezvoltare a Romaniei si

vom continua dezvoltarea pe piata locala pe toate
formatele: hipermarket, supermarket si magazine de
proximitate. In plus, avem in vedere si posibilitdti de
redezvoltare a centrelor existente”, afirma Anca
Damour.

Decizia pentru deschiderea unor noi unitati se va lua
in functie de oportunitati, adica cererea din acea zond,
potentialul zonei, locatia, accesul si vizibilitatea,
adauga directorul general Carrefour Property
Romania.

NEPI vrea sa inceapain 2012
constructia si la parcul de retail Vulcan

NEPI detine in Romania un portofoliu imobiliar in
valoare de aproximativ 400 milioane de euro, compus
din 29 de proprietati: centre comerciale, cladiri de
birouri si proprietati industriale. “Singurul criteriu in
realizarea investitiilor este profitabilitatea. Daca gasim
oportunitati vom continua achizitiile”, ne-a declarat
Martin Slabbert.

In opinia sa o bunid oportunitate reprezintd o
proprietate de calitate, intr-o locatie corespuntatoare,
care genereaza un venit sustenabil si prezinta
oportunitati de crestere in perspectiva.

»Avem in pregatire un numdr mare de proiecte si
vom implementa orice are sens. Putem atrage mai
multi bani intr-un an decat in ultimii 5 ani pana in
prezent”, afirma Martin Slabbert.

NEPI este una dintre companiile de top listate la
Bursa din Johannesburg, Africa de Sud, iar marii
investitorii sud-africani sunt dornici sa fsi extinda
investitiile in Romania prin intermediul NEPI, adauga
domnul Slabbert.

NEPI isi propune sa inceapa in intervalul
septembrie-octombrie al acestui an constructia unui

Anca Damour, director general Carrefour Property
Romania

parc de retail de 28.000 mp pe locul fostei platforme
industriale Vulcan din Bucuresti. Proiectul in valoare
de 20 milioane de euro va fi realizat in parteneriat cu
fondul de investitii canadian Benevo. Finalizarea
lucrdrilor este prevdzutd pentru aprilie 2013, a mai
precizat Martin Slabbert.

AFl Europe Romania

AFl vrea sa transpuna succesul Palace Cotroceni

si la Ploiesti
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Dupa succesul inregistrat de
centrul comercial AFl Palace Cotroceni
din Bucuresti, dezvoltatorul AFI Europe
Romania isi propune sa continue
extinderea pe sectorul de retail din
Romania. Primavara trecutd compania a
inceput lucrdrile la un nou centru
comercial in Ploiesti — AFI Palace
Ploiesti. Acesta va avea o suprafata
inchiriabila de 29.000 mp, iar
inaugurarea sa este prevazutd pentru
luna octombrie 2013. Investitia totala a
fost estimata la 40 milioane de euro.
“Suntem bucurosi sa putem face
aceasta investitie in Romania.
Promitem ca orasul va primi un proiect
excelent la 1 octombrie 2013, cdnd va fi

inaugurarea. Vrem sd incepem si alte
proiecte in Bucuresti si in alte locuri din
tard in urmdtoarele luni si ani, dupd
succesul AFl Palace Cotroceni”, a
declarat Avi Barzilai, CEO AFI Europe, cu
ocazia inaugurdrii oficiale a lucrarilor.

Investitorii israelieni de la AFl au ales
Ploiestiul pentru aceasta noud investitie
deoarece orasul reprezinta o piata
buna, nu este deservit de nici un centru
comercial in prezent, iar veniturile
populatiei sunt printre cele mai ridicate
din tard in afara Bucurestiului. Puterea
de cumparare pe segmentul de retail
este de aproximativ 500 milioane de
euro pe an, motiveaza David Hay, CEO
AFI Europe Romania.

Proiectul AFl Palace Ploiesti este situat
in partea de NE a Ploiestiului, pe strada
Gheorghe Doja si va deservi atat orasul
propriu-zis, cat si localitdtile invecinate
din nord-estul si sud-estul Ploiestiului.

Péna la sfarsitul lunii mai fusesera
incheiate acorduri de preinchiriere
pentru peste 60% din suprafata
centrului comercial.

Cladirea va fi dispusa subsol, parter si
etaj. Parterul va fi ocupat de un
hipermarket cu o suprafatd de 8.200
mp, un magazin de electrocasnice si di-
verse unitafi de servicii: magazine de
telefonie mobila, banci, farmacii etc.
Etajul va gdzdui preponderent maga-
zine de moda, restaurante, precum si

facilitati de divertisment si petrecerea
timpului liber: cinematograf, bowling,
sala de sport, cazinou etc. De
asemenea, centrul comercial va fi
deservit de 1.000 locuri de parcare
subterane si supraterane.

Cladirea a fost modificatd fata de
proiectul initial, in sensul cresterii
suprafetei inchiriabile, extinderii
hipermarketului cu aproximativ 3.000
mp si mutdrii majoritatii magazinelor
de modé la etaj.

,Oricine poate face un mall, dar
conteazd ce chiriasi aduci, mixul de
chiriasi, designul si relatia cu clientii.
Avem experientd in construirea de cen-
tre comerciale in Romania si in alte tari,
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prin urmare vom furniza cel mai bun
produs posibil”, da asigurdri David Hay.

Lucrdrile sunt executate de Danya
Cebus, compania de constructii din
cadrul grupului AFI.

AFI Europe lucreaza la doua
proiecte de birouri

In paralel, AFI Europe deruleazi
lucrdrile la ansamblul de birouri AFI
Business Park Cotroceni, adiacent
centrului comercial din Bucuresti. Prima
clddire din cinci urmeaza sa fie
finalizat3 in luna august. In septembrie
ar putea sd inceapa lucrarile la a doua
cladire, iar apoi restul de trei imobile
vor fi realizate cate unul la un an — un
an si jumatate, afirmd David Hay.

Dezvoltatorul mai avea in luna iunie
un proiect de birouri la faza de design si
autorizare, ce va fi amplasat in zona
Progresului din Bucuresti. Parcul de
birouri va cuprinde patru sau cinci
cladiri insumand aproximativ 60.000
mp. Ca o insusire speciald, proiectul va
utiliza tehnologiile ,verzi”. Acestea nu
s-ar preta si centrelor comerciale
deoarece costurile ar fi foarte mari si nu
exista cerere din partea chiriasilor asa
cum se intampla in cazul spatiilor de
birouri, adaugd reprezentantul AFl Eu-
rope Romania.

In principiu, atractivitate pentru
investitii in cladiri de birouri clasa A ar
putea prezenta, pe langa Bucuresti,
doar orasele secundare Timisoara,
Cluj-Napoca si lasi, considera domnul
Hay.

Potential major pentru
birouri si retail

In opinia directorului AFl Europe
Romania, potentialul de crestere a
pietei imobiliare din Romania este
mare, deoarece se situeaza incd la un
nivel foarte jos comparativ cu alte piete
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din regiune in ceea ce priveste
suprafata de retail raportata la mia de
locuitori. Inclusiv retailerii realizeaza ca
exista loc de crestere, prin urmare, desi
este criza, iar piata stagneaza, ei
continud sa se extinda.

O situatie similard se intdlneste si la
cladirile de birouri, unde stocul de
imobile clasa A este mult prea mic. Din
aceste motive strategia AFl in Romania
abordeaza tocmai cele doud segmente.
Cu toate acestea, inca un centru
comercial de mari dimensiuni nu ar
putea fi construit decat in Bucuresti.
Odatd cu acesta nu ar mai fi loc pentru
ale centre comerciale de mari
dimensiuni nici in Capitala, dar ar mai
ramane oportunitati pentru centre
comerciale de cartier, asa cum
intentioneaza AFI sd realizeze in
perioada urmdtoare in cartierul

Bucurestii Noi.

in continuare, AFl este interesatd de
identificarea unor oportunitati pentru
investitii de retail si in alte orase ale
tdrii. In acest sens, dezvoltatorul cautd
terenuri mari, comasate, in centrele
oraselor sau cel putin la marginea
acestora, cu acces la drumurile
principale, eventual locatii in care nu
exista competitie sau este slaba. Odatd
indeplinite aceste criterii pretul
conteaza mai putin. ,Nu am avut
oportunitati bune pana acum, avem in
vedere cateva locuri. Mai este loc in
orase secundare pentru centre
comerciale sau parcuri de retail”,
precizeaza domnul Hay.

De altfel, tot pentru intervalul 2012 -
2013, AFI Europe intentioneaza sd mai
realizeze si un parc de retail la Arad -
AFI Palace Arad.

Piata rezidentiald nu oferd
oportunitdti la momentul de fata in
Romania, c¢i doar in perspectivd, in
absenta oferite de locuinte noi.
Revitalizarea acestui segment este
conditionata de situatia economica din
Europa, posibilitatile de finantare a
achizitiei si increderii populatiei ca
situatia economica nu se va deteriora.
“Pe termen lung ne pregatim pentru
rezidentiale. Avem un stoc de terenuri
pentru locuinte si vom fi gata cu
PUZ-uri si autorizatii de construire pe
viitor”, afirma David Hay.
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