VASILE DELEANU, AVOCAT:

“Marketingul profesionist
si buna credinta vand imobilele
in insolventa”

Vasile Deleanu, partener in cadrul “Deleanu si Asociatii”:
“Lumea a evoluat, notarii au invdtat cd in insolventd activele se
vand libere de sarcini, iar persoanele care cumpdrd nu-si mai fac

probleme din aceasta cauzd. Piata s-a maturizat, s-a educat”.

arketingul profesionist si

buna credinta vand activele

imobiliare care apartin

companiilor aflate in insol-

ventd, ne-a spus avocatul Vasile Deleanu,
partener in cadrul “Deleanu si Asociatii”.

Domnia sa ne-a precizat cd, in acest

fel, imobilele se vand mai bine in insol-

venta decat inainte ca dezvoltatorul sa

intre in aceastd procedura: “Ideea de

baza este ca aceste active sunt abordate
profesional. Dezvoltatorul imobiliar nu
este un profesionist in ceea ce priveste
planul valorificarii activelor, chiar daca
este un bun antreprenor. Dezvoltatorii
imobiliari sunt fosti ingineri constructori,
iar, in calitate de vanzator, trebuie sa ai
viziune, legdturi, cunostinte. Noi avem
cateva imobile la Brasov si ne-am impli-
cat in actiuni de marketing profesionist

si agresiv, pe care le deruldam si la nivel
european”.

Rata de vanzare a bunurilor imobiliare
in insolventa este mai mare cu 20-30%
fatd de cea realizatd de dezvoltator, po-
trivit avocatului Deleanu, care ne-a mai
spus: “Pe langa marketingul profesio-
nist, mai este si buna credintd. Dezvol-
tatorii aplica niste proceduri in interesul
propriu. Avem o companie la Cluj care a
incasat sume enorme, insa la banca nu
se regaseste niciun leu. in general, dez-
voltatorii deruleaza operatiuni prin
care-si ascund banii in interesul pro-
priu, aceste fapte impiedicand fluxul
normal al vanzarilor”.

Deleanu: “Notarii au invatat
ca in insolventa activele se
vand libere de sarcini”
Potrivit domnului Vasile Deleanu,
cumparatorii nu-si mai
fac probleme pentru
faptul ca dezvoltatorul
locuintelor puse in
vanzare este in insol-
ventd: “Lumea a evo-

|
“Rata de vdnzare a
bunurilor imobiliare
in insolventd este mai
mare cu 20-30% fatd

procedurii de insolventa nu sunt neapd-
rat mai ieftine, pretul acestora scazand
doar daca piata impune acest lucru, a
conchis Vasile Deleanu.

CITR: ,Valorificarea
imobilelor in insolventa
urmareste maximizarea
averii companiei”

Modalitatea de vanzare a imobilelor
care apartin societdtilor in insolventa
diferd de la caz la caz, in functie de sta-
rea procedurii - observatie, reorganiza-
re sau faliment -, potrivit specialistilor
din cadrul Casei de Insolventa Transil-
vania (CITR).

Acestia ne-au explicat cd, in cazul in
care specificul societatii in insolventa
este dezvoltarea imobiliard si respectiva
companie se afld in perioada de obser-
vatie sau reorganiza-
re, firma isi poate
continua activitatea
de promovare i
vanzare directa, sub
supravegherea admi-
nistratorului judiciar.

luat, notarii au invatat de cea realizatd de Totodatd, pot fi orga-
cdininsolventa active-  dezvoltator”, potrivit  nizate si proceduri de
le se vand libere de avocatului Deleanu. vanzare prin licitatie

sarcini, iar persoanele
care cumpdra nu-si
mai fac probleme din aceasta cauza.
Piata s-a maturizat, s-a educat. Noi
avem, la Cluj, un cartier cu 180 de locu-
inte. Am trimis fiecareia dintre cele 180
de persoane care incheiasera un
ante-contract de vanzare-cumpadrare
cate o scrisoare in care am avut o abor-
dare deschisd. Au venit la noi, am nego-
ciat, cu bund credintd, asa cum am mai
mentionat, le-am prezentat optiunile
pe care le au si, in final, am rezolvat toa-
te problemele. Pana acum am vandut
30 de unitdti, dar pand la finalul anului
ne-am propus sa le vindem pe toate”.
Bunurile imobiliare vandute in cadrul

publicd sau negociere

directd, in masura in
care creditorii companiei aproba astfel
de strategii.

in functie de strategia aprobata de ca-
tre creditori in procedura de insolventsd,
preturile activelor in cauza pot varia,
acestea avand ca reper valoarea de eva-
luare stabilitd de cdtre un evaluator au-
torizat ANEVAR, ne-au mai precizat sur-
sele citate.

Reprezentantii CITR au adaugat: ,in
general, proprietdtile scoase la vanzare,
care sunt in insolventd, sunt privite ca
fiind foarte accesibile la pret. Nu toate
provin de la societdti care sunt in fali-
ment sau care contin scaderi de pret.
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Strategiile de valorificare sunt propuse
de cdtre administratorul judiciar si
aprobate de creditori. Prin aceste valo-
rificari se urmdreste maximizarea averii
companiei debitoare, aflatd in stare de
insolventd”.

CITR: ,Proiectele
rezidentiale administrate de
CITR si-au dublat vanzarile,
de la intrarea in insolventa”

Proiectele rezidentiale administrate
de Casa de Insolventd Transilvania si-au
dublat vanzarile de la intrarea in proce-
dura de insolventd, spun practicienii de
la CITR, mentionand: ,Am reusit,
intr-adevar, o crestere impresionanta a
vanzdrilor proiectelor rezidentiale pe
care le avem in administrare, ca urmare
a aplicdrii planurilor de reorganizare
elaborate de specialistii nostri”.

Alia Apartments Bucuresti si Mao Life
Residence Cluj au vandut sau inchiriat,
in ultimul an, de doud ori mai multe
spatii decat inainte de a intra in insol-
ventd, ca urmare a aplicarii planurilor
de reorganizare elaborate de specialistii
CITR.

Proiectul rezidential Alia Apartments
a insumat, in perioada insolventei,
vanzadri de aproximativ 11,2 milioane de
euro, plus TVA, reusind sa vanda aproxi-
mativ 62% dintre apartamente dupa in-
trarea in procedurd, la un pret mediu de
228.500 euro/unitate.

Potrivit surselor noastre, ritmul de
vanzare, in cadrul proiectului Mao Life
Residence din Cluj, a crescut de cinci ori
in insolventa fatd de perioada anterioa-
rd acestei proceduri. ,Daca in cadrul
proiectului fuseserd vandute doar 44 de
apartamente in patru ani, in prezent, la
doar opt luni dupa intrarea in procedu-
r4, au fost vandut 38 de apartamente”.

in portofoliul Casei de Insolventd
Transilvania se afla mai multe societati
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Alia Apartments Bucuresti

din tard, in diferite stadii ale procedurii
de insolventd. Planul de reorganizare
este aprobat, fiind in aplicare pentru
proiectul Alia Inmobiliaria, un complex
rezidential cu 124 apartamente in Bucu-
resti, din zona Arcul de Triumf, iar alte

Unul dintre proiectele imobiliare im-
portante aflate in insolventd este
Asmita Garden, administratorul judi-
ciar reusind sa vandd mai multe locu-
inte din cadrul acestui cartier
rezidential.

George David, fondatorul agentiei
imobiliare Galaxy Imob, considerd ca
Asmita este un proiect atipic fatd de
piatd, ,clientul de Asmita fiind un
client de investitii, care detine pa-
tru-cinci proprietati”.

Domnia sa sustine ca locuintele care

doud proiecte se afla in perioada de ob-
servatie - Bellevue Residence, complex
rezidential cu 9 blocuri si 144 aparta-
mente situat in Brasov si Mao Life Resi-
dence, un complex rezidential din
Cluj-Napoca, cu 121 de apartamente.

apartin complexurilor noi din Brasov
aflate in procedura de insolventd au
avantajul cd orasul a evluat foarte
mult, ,devenind scump pentru locui-
torii sai”.

,Este mare lucru ca primadria si Con-
siliul Judetean din Brasov si-au unit
fortele si fac lucrurile impreuna. Cea
mai mare parte dintre oamenii de afa-
ceri din Moldova cumpdra locuinte in
Brasov. Cand se va deschide si aero-
portul, cererea va fi si mai mare”, ne-a
mai spus domnia sa.
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Mao Life Residence Cluj

Casa de Insolventa mai administreaza
proiectele companiilor ML Constructii,
Eurosmart Investment, Tatarasi Arena,
Manastur Vest Panoramic si Sun City.

Previziuni in crestere
pentru 2014

,Piata imobiliara este in continuare
intr-un impas, insa avem semne ca lu-
crurile revin, treptat, pe un trend ascen-
dent”, ne-au spus reprezentantii CITR,
mentionand cd proiectele pe care le ad-
ministreaza au reusit, in ultima perioa-
dd, sa genereze interes pentru cumpa-
ratori: ,Tendintele anului 2014 sunt po-
zitive, solicitdrile - tot mai dese, iar ac-
cesul la finantare - mai usor, in special
la locuintele care se incadreaza in pro-
gramul Prima Casd. Toti acesti factori
fac ca previziunile noastre sa fie in
crestere, pentru acest an”.

Potrivit surselor noastre, valoarea pe
care creditorii au putut-o recupera de la
companiile aflate in insolventd a contat
cel mai mult pentru procedurile din pia-
ta de profil. Acesta a fost elementul de
control care a dictat deciziile in fiecare
caz. Dupd boom-ul imobiliar, fiecare
dintre dezvoltatori a incercat sd-si
pastreze si sa-si recupereze o suma de
bani cu o valoare cat mai apropiatd de
cea investita initial.

Ca practician in insolventd, CITR este
parte a unui proces care implica atat
creditorii, cat si companiile aflate in in-
solventd.

Reprezentantii Casei de Insolventa au
mai precizat: ,Strategiile de redresare
propuse isi dovedesc eficienta in functie
de rapiditatea cu care planurile de reor-
ganizare sunt aprobate si puse in practi-
cd, dar si in functie de atractivitatea
proiectului in sine”. |

Asmita Gardens



