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Francesca Postolache, PwC România:

“Revine interesul investitorilor pentru activele
imobiliare în insolvenþã”

Consultanta

Altãdatã „El Dorado” imobiliar, Bu-
cureºtiul nu mai este în top 10 oraºe eu-
r o p e n e p r e f e r a t e d e i n v e s t i t o r i ,
conform unui studiu recent al PwC. Dar
mai multe companii de consultanþã
imobiliarã afirmã cã investitori strãini ºi
fonduri de investiþii evalueazã, din nou,
oportunitãþile de pe piaþa noastrã.

Francesca Postolache, Director Servicii
de Audit, Liderul echipei de servicii pen-
tru sectorul imobiliar din cadrul PwC
România, ne-a declarat: „Dupã câþiva
ani în care piaþa imobiliarã autohtonã a
resimþit din plin efectele crizei finan-
ciare, prin reducerea preþurilor pro-
prietãþilor, scãderea volumului tranzac-
þiilor ºi intrarea unor dezvoltatori în in-
solvenþã, se observã, începând din a
doua parte a anului 2013, o oarecare re-
venire a interesului investitorilor, în-
deosebi pentru activele aflate insol-
venþã. PwC ºi firma sa corespondentã
de avocaturã D&B David ºi Baias au asis-
tat câteva tranzacþii anul trecut cu astfel
de active imobiliare aflate în insolvenþã,
printre care vânzarea hipermarketului
PIC de la Oradea. De altfel, aceastã
creºtere a interesului investitorilor pen-
tru România se observã ºi la nivel ma-
croeconomic prin majorarea volumului
investiþiilor strãine directe în 2013
(+26,8% faþã de 2012 potrivit raportãri-
lor BNR)”.

Domnia sa avertizeazã cã rãmân încã
semne de incertitudine: „Nu este deo-
camdatã clar care va fi efectul pentru
piaþa localã a retragerii masive de pla-
samente de pe pieþele emergente, ca
urmare a deciziei Rezervei Federale
Americane de reducere gradualã a in-
jecþiilor de lichiditate pe piaþã. Dacã
privim la evoluþia monedelor din re-
giune, am putea spune cã România
este într-o zonã de risc. Pe de altã
parte, fluctuaþia mult mai redusã a leu-
lui în comparaþie cu alte monede poate
sã dea un semnal de stabilitate, care sã
atragã un volum mai mare de plasa-
mente strãine”.

În opinia PwC, cã piaþa imobiliarã din
România oferã în continuare oportu-

nitãþi de investiþii. Însã spre deosebire
de perioada anterioarã crizei, nu este o
creºtere generalã a pieþei, iar reprezen-
tantul PwC România considerã cã inves-
titorii trebuie sã fie mult mai selectivi în
deciziile de achiziþii.

Pânã în prezent, cel mai atractiv sector
al pieþei imobiliare pentru investitori a
fost cel de birouri. Francesca Postolache
ne-a spus: „Pe aceastã piaþã am vãzut
cele mai semnificative tranzacþii din ul-
timii ani. Însã datele de creºtere econo-
micã destul de consistentã din România
în 2013 (3,5%) ºi semnele de revigorare
a consumului intern ar putea sã revitali-
zeze ºi alte segmente ale pieþei imobi-
liare, cum sunt cel comercial ºi cel in-
dustrial”.

Domnia sa considerã cã este greu de
estimat dacã preþurile proprietãþilor au
atins cel mai scãzut nivel, cu atât mai
mult cu cât segmentele pieþei imobi-
liare nu au o evoluþie similarã din acest
punct de vedere. Sectorul rezidenþial

fiind strâns legat de evoluþia creditãrii
ipotecare va depinde de condiþiile de
creditare ºi de accesul la finanþare.
Doamna Postolache ne-a explicat: „Din
acest punct de vedere, nu vedem o
creºtere a creditãrii în acest an pe
mãsurã ce interesul pentru credite
rãmâne scãzut, iar finanþãrile în mone-
da naþionalã încã nu sunt suficient de
atractive. Prin urmare, pe segmentul re-
zidenþial am mai putea vedea scãderi
de preþuri, însã cu o amplitudine mai
micã decât în anii anteriori”.

Pe de altã parte, pe segmentele de bi-
rouri, cel comercial ºi industrial credem
cã preþurile au ajuns la un echilibru,
conform oficialului PwC România.

În top 3 oportunitãþi de investiþii imo-
biliare din Bucureºti, Francesca Posto-
lache a enumerat clãdirile de birouri de
clasã A cu grad mare de ocupare ºi care
pot genera venituri constante; pro-
prietãþile în insolvenþã care se vând cu
un discount atrãgãtor; spaþiile logistice

din jurul oraºelor care sunt sau au po-
tenþialul de a deveni hub comercial.

Conform concluzi i lor raportului
Emerging Trends in Real Estate Europa
2014 - o prognozã a evoluþiei pieþei
imobiliare publicatã de Urban Land
Institute (ULI) în asociere cu PwC, inves-
titorii imobiliari se orienteazã spre pie-
þele în redresare economicã, capitalele
regionale ºi proprietãþile de clasã se-
cundarã, pe mãsurã ce competiþia pen-
tru activele imobiliare europene de
clasã A se intensificã.

Competiþia acerbã pentru activele
imobiliare de clasã A pe marile pieþe
imobiliare ale Europei îi determinã pe
investitorii în cãutare de randamente
atractive sã se orienteze spre plasamen-
tele în pieþele aflate în redresare econo-
micã, cum ar fi Irlanda ºi Spania, spre
capitalele regionale ºi cãtre proprietã-
þile de clasã secundarã.

Raportul subliniazã cã va fi capital
substanþial disponibil pentru pieþele
imobiliare europene în 2014, 71%
dintre respondenþi crezând cã va exista
o creºtere a sumelor disponibile pentru
refinanþare sau pentru noi investiþii în
acest an. Deºi o parte din capital va pro-
veni de pe piaþa internã, investiþii sem-
nificative sunt aºteptate sã continue sã
vinã dinspre fondurile suverane, în spe-
cial cele asiatice. Aproape 80% dintre
respondenþi cred cã resursele din zona
Asia – Pacific vor creºte în 2014, 67%
dintre intervievaþi fiind de pãrere cã
resursele din Americi vor creºte în
acest an.

Raportul mai aratã cã din topul
oraºelor europene preferate de investi-
torii imobiliari în acest an fac parte
Munchen, Berlin, Londra, Istanbul, Zu-
rich, Hamburg, Stockholm.
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