Francesca Postolache, PwC Romania:

“Revine interesul investitorilor pentru activele
imobiliare in insolventa”

Altadata ,El Dorado” imobiliar, Bu-
curestiul nu mai este in top 10 orase eu-
ropene preferate de investitori,
conform unui studiu recent al PwC. Dar
mai multe companii de consultanta
imobiliard afirma ca investitori strdini si
fonduri de investitii evalueaza, din nou,
oportunitatile de pe piata noastra.

Francesca Postolache, Director Servicii
de Audit, Liderul echipei de servicii pen-
tru sectorul imobiliar din cadrul PwC
Romania, ne-a declarat: ,Dupa cativa
ani in care piata imobiliara autohtona a
resimtit din plin efectele crizei finan-
ciare, prin reducerea preturilor pro-
prietatilor, scaderea volumului tranzac-
tiilor si intrarea unor dezvoltatori in in-
solventd, se observa, incepand din a
doua parte a anului 2013, o oarecare re-
venire a interesului investitorilor, in-
deosebi pentru activele aflate insol-
venta. PwC si firma sa corespondenta
de avocaturd D&B David si Baias au asis-
tat cateva tranzactii anul trecut cu astfel
de active imobiliare aflate in insolventd,
printre care vanzarea hipermarketului
PIC de la Oradea. De altfel, aceasta
crestere a interesului investitorilor pen-
tru Romania se observa si la nivel ma-
croeconomic prin majorarea volumului
investitiilor straine directe in 2013
(+26,8% fata de 2012 potrivit raportari-
lor BNR)".

Domnia sa avertizeazd cd raman inca
semne de incertitudine: ,Nu este deo-
camdata clar care va fi efectul pentru
piata locala a retragerii masive de pla-
samente de pe pietele emergente, ca
urmare a deciziei Rezervei Federale
Americane de reducere graduala a in-
jectiilor de lichiditate pe piata. Daca
privim la evolutia monedelor din re-
giune, am putea spune ca Romania
este intr-o zona de risc. Pe de altd
parte, fluctuatia mult mai redusa a leu-
lui in comparatie cu alte monede poate
sa dea un semnal de stabilitate, care sa
atraga un volum mai mare de plasa-
mente strdine”.

in opinia PwC, cé piata imobiliara din
Romania oferd in continuare oportu-

Francesca Postolache, Director Servicii de Audit PWC

nitati de investitii. Insa spre deosebire
de perioada anterioara crizei, nu este o
crestere generald a pietei, iar reprezen-
tantul PwC Romania considera ca inves-
titorii trebuie sd fie mult mai selectivi in
deciziile de achizitii.

Pana in prezent, cel mai atractiv sector
al pietei imobiliare pentru investitori a
fost cel de birouri. Francesca Postolache
ne-a spus: ,Pe aceastd piata am vazut
cele mai semnificative tranzactii din ul-
timii ani. insa datele de crestere econo-
mica destul de consistentd din Romania
in 2013 (3,5%) si semnele de revigorare
a consumului intern ar putea sa revitali-
zeze si alte segmente ale pietei imobi-
liare, cum sunt cel comercial si cel in-
dustrial”.

Domnia sa considerd cd este greu de
estimat dacd preturile proprietatilor au
atins cel mai scazut nivel, cu atat mai
mult cu cat segmentele pietei imobi-
liare nu au o evolutie similara din acest
punct de vedere. Sectorul rezidential

fiind strans legat de evolutia creditdrii
ipotecare va depinde de conditiile de
creditare si de accesul la finantare.
Doamna Postolache ne-a explicat: ,Din
acest punct de vedere, nu vedem o
crestere a creditdrii in acest an pe
masurd ce interesul pentru credite
ramane scazut, iar finantdrile in mone-
da nationald incd nu sunt suficient de
atractive. Prin urmare, pe segmentul re-
zidential am mai putea vedea scaderi
de preturi, insa cu o amplitudine mai
mica decat in anii anteriori”.

Pe de alta parte, pe segmentele de bi-
rouri, cel comercial si industrial credem
ca preturile au ajuns la un echilibru,
conform oficialului PwC Romania.

in top 3 oportunitati de investitii imo-
biliare din Bucuresti, Francesca Posto-
lache a enumerat clddirile de birouri de
clasa A cu grad mare de ocupare si care
pot genera venituri constante; pro-
prietatile in insolventa care se vand cu
un discount atrdgator; spatiile logistice

din jurul oraselor care sunt sau au po-
tentialul de a deveni hub comercial.

Conform concluziilor raportului
Emerging Trends in Real Estate Europa
2074 - o prognoza a evolutiei pietei
imobiliare publicatd de Urban Land
Institute (ULI) in asociere cu PwC, inves-
titorii imobiliari se orienteaza spre pie-
tele in redresare economicd, capitalele
regionale si proprietdtile de clasd se-
cundard, pe masura ce competitia pen-
tru activele imobiliare europene de
clasa A se intensifica.

Competitia acerbd pentru activele
imobiliare de clasa A pe marile piete
imobiliare ale Europei ii determina pe
investitorii in cdutare de randamente
atractive sd se orienteze spre plasamen-
tele in pietele aflate in redresare econo-
micd, cum ar fi Irlanda si Spania, spre
capitalele regionale si catre proprieta-
tile de clasa secundara.

Raportul subliniaza ca va fi capital
substantial disponibil pentru pietele
imobiliare europene in 2014, 71%
dintre respondenti crezand cd va exista
o crestere a sumelor disponibile pentru
refinantare sau pentru noi investitii in
acest an. Desi o parte din capital va pro-
veni de pe piata internd, investitii sem-
nificative sunt asteptate sd continue sd
vind dinspre fondurile suverane, in spe-
cial cele asiatice. Aproape 80% dintre
respondenti cred ca resursele din zona
Asia — Pacific vor creste in 2014, 67%
dintre intervievati fiind de parere cd
resursele din Americi vor creste in
acestan.

Raportul mai aratd cd din topul
oraselor europene preferate de investi-
torii imobiliari in acest an fac parte
Munchen, Berlin, Londra, Istanbul, Zu-
rich, Hamburg, Stockholm.
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