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2014 - anul cu “Prima Casã”

doar în lei

Finantare

Anul acesta este primul în care credi-
tarea pentru programul “Prima Casã” se
face exclusiv în lei, iar bãncile sunt
încrezãtoare cã vor utiliza integral pla-
fonul disponibil.

Ministerul Finanþelor Publice (MFP) a
hotãrât, în vara anului trecut, acordarea
ºi plata doar în moneda naþionalã a ga-
ranþiilor aferente programului.

Plafonul pentru acest an a fost stabilit
la 1,2 miliarde lei, prag similar celui din
2013. De asemenea, autoritãþile au per-
mis folosirea sumelor repartizate anul
trecut ºi care nu au fost utilizate.

Debutul finanþãrii exclusive în lei a de-
terminat o scãdere, în primã fazã, a vo-
lumului creditelor oferite în cadrul “Pri-
ma Casã”, din cauza ratelor mai mari pe
care bãncile le percepeau pentru aceste
împrumuturi, potrivit bãncilor. Diferen-
þa dintre o ratã în lei ºi una în euro ajun-
gea ºi la 30%, anul trecut, arãtau esti-
mãrile analiºtilor imobiliari.

Treptat, însã, creditarea a început sã
creascã, în urma reducerii indicelui
ROBOR la trei luni, în funcþie de care se
s ta b i l e º te d o b â nd a , p r e cu m º i a
reaºezãrii preþurilor din piaþa imobilia-
rã, volumele ajungând, în medie, la ni-
velul celor înregistrate
în perioada în care fi-
nanþarea era disponi-
bilã ºi în euro, ne-au
declarat reprezentanþii
bãncilor.

Deºi 2014 a debutat
cu o cerere mare de
credite “Prima Casã”,
perspectivele pentru
întregul an sunt incer-
te, având în vedere
c r e º t e r e a b r u s c ã a
ROBOR la trei luni în
februarie, comparativ
cu luna precedentã,
c o n s i d e r ã C r i s t i n a
Anton, Specialist Credite Ipotecare în
cadrul companiei de consultanþã finan-
ciarã “Adwisers”.

“Dacã vorbeam în luna ianuarie, unde
aveam un ROBOR la trei luni de 2% pe

an, am fi putut spune cã s-ar putea sã
nu ajungã fondurile pânã la sfârºitul
anului. Însã acum, cu un ROBOR 3M de
3,59% pe an (n.r. valoare înregistratã pe

14 februar ie) care
face ca dobânda prin
p r ogr a mu l «Pr i ma
Casã» sã se apropie
sau chiar sã fie mai
mare decât cea a cre-
ditelor standard, s-ar
putea ca mulþi clienþi
sã se reorienteze cã-
tre alte oferte”, ne-a
declarat domnia sa.

Indicele ROBOR la
trei luni a fluctuat
între 1,94% ºi 2,43%
pe an în perioada 3 –
3 0 i a nu a r i e , men-
þinându-se sub nive-

lul de 2% timp de 12 zile.
În ultima zi a lunii trecute, însã, acesta

“a sãrit” la 3,54% pe an, pe fondul retra-
gerii de capitaluri de pe pieþele emer-
gente. Valorile înregistrate în aceastã

lunã s-au situat în apropierea pragului
de 3,5% pe an.

Având în vedere apropierea dobânzi-
lor pentru ofertele standard de credita-
re pentru investiþii imobiliare, atât în
lei, cât ºi în euro, de cele aferente “Pri-
ma Casã”, singurul avantaj pe care pro-
gramul îl mai oferã constã în avansul de
doar 5% pe care îl presupune, susþine
Cristina Anton.

Bãncile ne-au confirmat cã interesul
pentru creditele imobiliare standard în
lei a crescut în ultima perioadã, aºteptã-
rile pentru acest an fiind ca avansul sã
continue, în condiþiile convergenþei
costurilor pentru aceste produse ºi a ce-
lor pentru împrumuturile “Prima Casã”.

“În momentul de faþã întâlnim în pia-
þã oferte de achiziþie standard mai
bune decât cele prin «Prima Casã».
Acest lucru se întâmplã ca urmare a
faptului cã ROBOR la 3 luni, care este
componentã a dobânzii perceputã prin
program, a crescut la sfârºitul lunii ia-
nuarie. Diferenþa majorã între cele
douã oferte (n.r. standard sau prin

«Prima Casã») rãmâne, însã, avansul,
care este de cele mai multe ori princi-
palul motiv în luarea deciziei privind
alegerea ofertei”, ne-a mai precizat
consultantul financiar.

Dobânda anualã efectivã (DAE) pen-
tru un credit “Prima Casã” variazã între
4,88% ºi 7,34% pe an, potrivit portalului
Conso.ro. În cazul creditelor imobiliare
standard, indicatorul este cuprins între
5,73% ºi 11,28% pe an, numãrul produ-
selor cu DAE mai mic de 7,34% fiind de
26, conform sursei citate.

Dacã, pentru clienþi, principalul avan-
taj al “Prima Casã” îl reprezintã avansul
de 5% din preþul locuinþei, bãncile
reuºesc sã obþinã un nivel foarte scãzut
al ratei creditelor neperformante (Non
Performing Loans – NPL).

Fondul Naþional pentru Garantarea
Creditelor pentru Întreprinderile Mici ºi
Mijlocii (FNGCIMM) a anunþat o ratã a
neperformanþei de 0,1% la nivelul celor
16 bãnci participante la program, în
timp ce instituþiile de credit ne-au co-
municat valori individuale cuprinse

FNGCIMM a anunþat,
la începutul anului, cã

în 2013 a acordat
aproximativ

25.500
de garanþii pentru

programul
“Prima Casã”,

valoarea medie a unei
finanþãri fiind de circa

37.000 euro.
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între 0% ºi 0,5% pentru NPL, de maxim
1%, pentru restanþele mai mari de 30 de
zile.

Acest lucru înseamnã cã împrumuturi-
le prin “Prima Casã” sunt, de departe,
cele mai puþin problematice de la nive-
lul sistemului nostru bancar, care înre-
gistra o ratã a creditelor neperformante
de 21,56%, la sfârºitul lunii septembrie,
nivel care ar putea fi semnficativ mai
mare, pentru întreg anul, în urma con-
troalelor efectuate de Banca Naþionalã a
României (BNR).

Programul “Prima Casã” a fost intro-
dus în anul 2009, pentru deblocarea
pieþei imobiliare. În cadrul sãu, statul
garanteazã, prin intermediul FNGCIMM,
maxim 50% din finanþarea pe care bãn-
cile o acordã.

Pentru ca o persoanã sã fie eligibilã
pentru “Prima Casã”, aceasta trebuie ca,
la data solicitãrii creditului, fie sã nu de-
þinã, în proprietate exclusivã sau împre-

unã cu soþul ori soþia, nicio locuinþã, in-
diferent de modul ºi de momentul
dobândirii, fie sã fie proprietarul unei
locuinþe cu o suprafaþã utilã mai micã
de 50 metri pãtraþi. Beneficiarii pot sã
cumpere o singurã locuinþã prin pro-
gram, pe care sã nu o înstrãineze timp
de cinci ani de la data dobândirii.

Avansul pe care trebuie sã îl
plãteascã este de minimum 5%
din preþul de achiziþie a locuin-
þei ºi/sau care acoperã diferenþa
dintre valoarea rezultatã din
a n t e c o n t r a c t u l d e v â n z a-
re-cumpãrare ºi finanþarea ga-
rantatã.

De asemenea, aceºtia sunt
obligaþi sã constituie un depozit
colateral pentru garantarea
dobânzii, cu o valoare egalã cu
trei rate de dobândã ºi care sã fie valabil
pe întreaga duratã a finanþãrii.

Locuinþele care se pot cumpãra în ca-
drul “Prima Casã” trebuie sã se încadre-
ze în una dintre clasele A, B sau C de efi-
cienþã energeticã, potrivit condiþiilor de
eligibilitate.

Perioada de aprobare a dosarului este
de cel mult o lunã ºi jumãtate, în cazul
în care clientul a gãsit deja locuinþa pe
care doreºte sã o cumpere, susþine
Cristina Anton.

Domnia sa explicã: “Primul pas este
obþinerea unei preaprobãri financia-
re, care presupune analiza veniturilor
ºi dureazã douã – trei zile. Apoi se
face evaluarea imobilului, care mai
necesitã încã trei sau patru zile, ºi ana-
liza juridicã a documentelor acestui
imobil (alte douã – trei zile ). Deci, de
la momentul depunerii dosarului, pu-
tem avea aprobarea bãncii în douã
sãptãmâni”.

Etapa urmãtoare constã în trimiterea
dosarului la FNGCIMM, unde poate sta
de la trei – patru zile pânã la douã sãp-
tãmâni, conform Cristinei Anton.

Ultimul pas îl reprezintã semnarea
contractului de credit ºi a celui de
vânzare – cumpãrare, care se face în
aproximativ trei zile de la primirea ac-
ceptului din partea Fondului, pentru ce
este nevoie ca notarul sã solicite Oficiu-
lui de Cadastru un extras de autentifica-
re, precizeazã consultantul financiar,
care încheie: “Dupã semnare se aºteap-
tã douã - trei zile pentru intabularea

imobilului pe numele cumpãrãtorului ºi
în favoarea bãncii ºi a statului, dupã
care se vireazã banii vânzãtorului”.

FNGCIMM a anunþat, la începutul anu-
lui, cã în 2013 a acordat aproximativ
25.500 de garanþii pentru programul
“Prima Casã”, valoarea medie a unei fi-
nanþãri fiind de circa 37.000 euro.

Cele mai cumpãrate locuinþe, cu o
pondere de peste 51% în totalul achizi-
þiilor, au fost apartamentele cu douã ca-
mere.

Locaþiile preferate au fost Bucureºti ºi
judeþele Cluj, Ilfov, Timiº ºi Constanþa,
potrivit Fondului.

Cele ºaisprezece bãnci care participã
la “Prima Casã” sunt BCR, BRD, Banca
Transilvania, CEC Bank, Raiffeisen Bank,
UniCredit Þiriac Bank, Alpha Bank,
Bancpost, Banca Româneascã, Piraeus
Bank, OTP Bank, Millennium Bank, Inte-
sa Sanpaolo Bank, Bank Leumi, Credit
Agricole Bank ºi Romanian Internatio-
nal Bank.

Din 2011 ºi pânã în prezent, garanþiile
pentru creditele destinate achiziþiei sau
construcþiei de locuinþe prin “Prima
Casã” se acordã de cãtre finanþatorii
care au optat pentru a prelua 50% din
riscurile asumate de stat în cadrul eta-
pelor anterioare, în limita plafonului re-
utilizat, rezultat în urma restrângerii ga-
ranþiei statului, precum ºi a plafonului
suplimentar acordat în 2012 ºi 2013.

Costul unui credit “Prima Casã” în valoare de 166.500
(echivalentul în lei a 37.000 euro, la cursul de 4,5 lei pentru 1 euro)

Banca DAE Costuri

CEC Bank 4,88%
Cost total: 310 238,9 lei

Prima ratã: 817,1 lei

Banca Transilvania 4,98%
Cost total: 302 915,5 lei

Prima ratã: 926,3 lei

Millennium Bank 5,01%
Cost total: 315 173,5 lei

Prima ratã: 839,7 lei

Raiffeisen Bank 5,33% cu virare venit
Cost total: 326 348,5 lei

Prima ratã: 861,5 lei

Alpha Bank 5,48%
Cost total: 330 793,8 lei

Prima ratã: 886,7 lei

Raiffeisen Bank 5,53%
Cost total: 333 641,6 lei

Prima ratã: 881,6 lei

UniCredit Tiriac Bank 5,63%
Cost total: 336 977,8 lei

Prima ratã: 925,1 lei

Intesa Sanpaolo Bank 5,65%
Cost total: 336 854,1 lei

Prima ratã: 922,7 lei

OTP Bank 5,76%
Cost total: 342 127,5 lei

Prima ratã: 905,0 lei

BCR 6,22% cu virare venit
Cost total: 357 510,7 lei

Prima ratã: 947,5 lei

Banca Româneascã 6,24%
Cost total: 359 977,7 lei

Prima ratã: 988,8 lei

BCR 6,72% standard
Cost total: 376 698,9 lei

Prima ratã: 1.000,4 lei

BRD 6,74%
Cost total: 378 023,0 lei

Prima ratã: 1.007,9 lei

Credit Agricole 6,79% cu virare venit
Cost total: 379 421,6 lei

Prima ratã: 1.007,9 lei

Bancpost 6,79%
Cost total: 377 667,8 lei

Prima ratã: 1.041,9 lei

Bank Leumi 6,84%
Cost total: 380 742,9 lei

Prima ratã: 1.011,6 lei

Piraeus Bank 7,34%
Cost total: 395 728,0 lei

Prima ratã: 1.041,9 lei

Sursa: Conso.ro

Finantare
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Banca DAE Costuri

CEC Bank 5,73%
Cost total: 339 378,4 lei

Prima ratã: 943,2 lei

ING Bank 5,98%
Cost total: 347 909,1 lei

Prima ratã: 907,4 lei

UniCredit Þiriac Bank 6,07%
Cost total: 349 066,7 lei

Prima ratã: 974,0 lei

Banca Transilvania 6,14%, cu virare venit
Cost total: 357 036,4 lei

Prima ratã: 933,9 LEI

Raiffeisen Bank 6,17%, cu virare venit
Cost total: 356 124,9 lei

Prima rat: 961,2 lei

CEC Bank 6,18%
Cost total: 354 268,8 lei

Prima ratã: 984,0 lei

Raiffeisen Bank 6,25%, cu virare venit
Cost total: 358 151,1 lei

Prima ratã: 996,3 lei

Banca Transilvania 6,25%, cu virare venit
Cost total: 360 537,6 lei

Prima ratã: 1.025,2 lei

Banca Româneascã 6,29%
Cost total: 361 913,5 lei

Prima ratã: 1.002,5 lei

Alpha Bank

6,33%, cu virare venit,
achiziþionat împreunã cu
pachet de cont curent ºi
card de credit

Cost total: 362 240,7 lei

Prima ratã: 980,1 lei

Raiffeisen Bank 6,42%
Cost total: 365 789,5 lei

Prima ratã: 988,0 lei

Alpha Bank 6,43%, cu virare venit
Cost total: 366 072,4 lei

Prima ratã: 990,8 lei

Raiffeisen Bank 6,50%
Cost total: 367 823,3 lei

Prima ratã: 1.023,6 lei

BCR 6,60%, cu virare venit
Cost total: 373 465,1 lei

Prima ratã: 919,4 lei

Intesa Sanpaolo
Bank

6,68%
Cost total: 375 731,3 lei

Prima ratã: 1.017,6 lei

Banca Transilvania 6,69%
Cost total: 376 171,5 lei

Prima ratã: 986,5 lei

Garanti Bank 6,72%, cu virare venit
Cost total: 372 270,9 lei

Prima ratã: 1.051,7 lei

Banca Transilvania 6,75%
Cost total: 377 656,6 lei

Prima ratã: 1.025,2 lei

Alpha Bank

6,88%, achiziþionat
împreunã cu pachet de
cont curent ºi card de
credit

Cost total: 382 483,7 lei

Prima ratã: 1.033,8 lei

Garanti Bank 6,90%
Cost total: 379 284,2 lei

Prima ratã: 1.070,8 lei

Alpha Bank 6,98%
Cost total: 386 404,8 lei

Prima ratã: 1.044,7 lei

ING Bank
6,98%, cu asigurare de
viaþã

Cost total: 384 183,6 lei

Prima ratã: 1.007,2 lei

BCR 7,01%, cu virare venit
Cost total: 389 226,3 lei

Prima ratã: 972,7 lei

BCR 7,10%
Cost total: 392 366,1 lei

Prima ratã: 971,6 lei

BRD 7,36%
Cost total: 393 860,7 lei

Prima ratã: 988,6 lei

Bank Leumi 7,43%, cu virare venit
Cost total: 402 000,0 lei

Prima ratã: 1.088,1 lei

BCR 7,56%
Cost total: 408 502,7 lei

Prima ratã: 1.026,3 lei

Banca DAE Costuri

Banca Comercialã
Carpatica

7,82%
Cost total: 420 237,7 lei

Prima ratã: 1.143,7 lei

Bancpost 7,83%
Cost total: 418 075,2 lei

Prima ratã: 1.133,6 lei

Bank Leumi 7,83%
Cost total: 418 382,1 lei

Prima ratã: 1.133,6 lei

BRD 7,85%
Cost total: 406 511,2 lei

Prima ratã: 1.085,5 lei

Banca Italo-Romena 7,97%, cu virare venit
Cost total: 415 066,8 lei

Prima ratã: 1.000,4 lei

OTP Bank 8,01%
Cost total: 428 131,0 lei

Prima ratã: 1.165,7 lei

Credit Agricole 8,03%, cu virare venit
Cost total: 425 407,5 lei

Prima ratã: 1.133,5 lei

Millennium Bank 8,14%, cu virare venit
Cost total: 428 761,5 lei

Prima ratã: 1.174,5 lei

UniCredit Þiriac Bank 8,23%
Cost total: 424 468,9 lei

Prima ratã: 1.138,9 lei

Marfin Bank 8,45%, cu virare venit
Cost total: 442 553,0 lei

Prima ratã: 1.107,7 lei

Volksbank 8,51%
Cost total: 446 522,4 lei

Prima ratã: 1.240,3 lei

Banca Italo-Romena 8,52%
Cost total: 435 100,1 lei

Prima ratã: 1.054,6 lei

Marfin Bank 8,70%
Cost total: 454 435,8 lei

Prima ratã: 1.107,7 lei

Marfin Bank 9,07%, cu virare venit
Cost total: 465 062,1 lei

Prima ratã: 1.247,3 lei

Marfin Bank 9,37%
Cost total: 477 808,8 lei

Prima ratã: 1.282,6 lei

Banca Italo-Romena 9,52%, cu virare venit
Cost total: 471 584,0 lei

Prima ratã: 1.166,5 lei

Credit Agricole 9,68%
Cost total: 489 270,9 lei

Prima ratã: 1.309,8 lei

Banca Comercialã
Feroviarã

9,87%
Cost total: 500 513,1 lei

Prima ratã: 1.390,3 lei

Banca Italo-Romena 10,07%
Cost total: 492 940,0 lei

Prima ratã: 1.224,0 lei

Piraeus Bank 10,28%
Cost total: 507 169,8 lei

Prima ratã: 1.356,3 lei

ING Bank 11,28%
Cost total: 553 452,3 lei

Prima ratã: 1.508,6 lei

ING Bank
11,28%, cu garanþie
ipotecarã

Cost total: 553 452,3 lei

Prima ratã: 1.508,6 lei

Sursa: Conso.ro

Costul unui credit imobiliar standard în valoare de 166.500 lei (echivalentul în lei a 37.000 euro, la cursul de 4,5 lei pentru 1 euro)

Finantare


