Adama - 12 proiecte rezidentiale,

in 10 ani pe piata noastra

in 2004, anul fonddrii com-

paniei, si pand in prezent,

Adama a strans in portofoliul

de investitii un proiect de bi-
rouri si 12 proiecte rezidentiale.

Potrivit Alinei Necula, Head of Marke-
ting & Sales Adama, trei dintre acestea
sunt complet finalizate, celelalte
aflandu-se in diverse faze de dezvolta-
re.

Reprezentantul companiei ne-a men-
tionat cd Adama isi concentreaza activi-
tatea pe segmentul rezidential al pietei
imobiliare din Romania.

Cele mai recente investitii sunt Ede-
nia Titan si Evocasa Optima, cele doud
noi faze de dezvoltare ale unor proiec-
te existente, situate in cartierul bucu-
restean Titan. Investitia totald s-a ridi-
cat la 14,1 milioane euro, iar lucrdrile
au fost finalizate in luna octombrie a
anului trecut, fiind livrate 210 locuin-
te.

“In prezent, avem in derulare o investi-
tie de 1,7 milioane euro pentru ultima
faza de dezvoltare a proiectului nostru
din lasi - Copou Bellevue. Lucrarile de
constructie urmeaza sa fie finalizate in
vara acestui an, urmand sa ofere pietei
iesene 50 de unitdti premium. Ansam-
blul Copou Bellevue ajunge, astfel, laun
total de 170 unitati, nivelul vanzarilor in
cladirile deja finalizate depdsind 95%”",
dupa cum ne-a declarat doamna Necu-
la.

Potrivit domniei sale, in prezent, com-
pania se focuseazd pe proiectul Copou
Bellevue din lasi.

16 milioane euro -
investitiile Adama
in ultimii doi ani

in ultimii doi ani, investitiile Adama
pe piata rezidentiala din tara noastra se
apropie de 16 milioane de euro, potrivit
Alinei Necula.

Pe termen mediu si lung, in vizorul
companiei se afla piata bucuresteand,
in principal.

Reprezentantii societatii se afld in di-
verse faze de aprobare si autorizare a
unor proiecte care ar urma sa fie con-
struite in zonele Berceni si Razoare, din
Capitala.

Referitor la proiectele din portofoliu si
la strategia abordatd de dezvoltatorul
imobiliar pentru a trece peste crizd, Ali-
na Necula ne-a precizat: “in configura-
rea proiectelor pe care le realizdm, ple-
cam din start de la o buna cunoastere a
nevoii cumpdratorilor din piata, pentru
a adapta locuintele pe care le dezvol-
tam cautarilor acestora. Singura strate-
gie pe care compania o pune in aplicare
este livrarea unor proiecte la un stan-
dard de calitate ridicat, la un raport cali-
tate-pret corect si un mix potrivit pen-
tru o locuintd noud: ansambluri rezi-
dentiale situate in oras, bine conectate
la infrastructura urband, apartamente
la cheie, cu finisaje de calitate, suprafe-
te potrivite si inteligent compartimen-
tate. Aceastd strategie este valabila atat
in proiectele actuale, cat si in cele viitoare
din portofoliul nostru”.

Potrivit domniei sale, in cazul celor
mai multe dintre proiectele deja finali-

zate, nivelul de vanzare ajunge la 90%,
depdsind, uneori, aceasta cota: “Sunt
cateva proiecte, in orase secundare,
unde piata imobiliard dd mai greu sem-
ne de revenire, dar si aici nivelul vanza-
rilor ajunge la aproximativ 50% si peste,
iar in ultimul an resimtim o cerere in
crestere. in orice caz, ca medie de
vanzare, in toate proiectele finalizate de
Adama depdsim 70%, aici fiind incluse
si fazele recente finalizate din Edenia Ti-
tan si Evocasa Optima”.

Alina Necula: “Institutiile
bancare sunt inca reticente
fata de finantarile din
segmentul rezidential”

in ceea ce priveste finantarea pro-
iectelor recent dezvoltate de Adama, in-
vestitiile au fost realizate exclusiv din
fondurile companiei, fara ca societatea
sa recurgd la credite bancare, potrivit
doamnei Necula, care a motivat ca acest
lucru s-a intdmplat “pentru ca institutii-
le bancare sunt incd reticente privind
astfel de finantdri”: “Separat de acest
segment, avem o bund colaborare cu
bancile pentru clientii
nostri, cumparatori in pro-
iectele Adama. Fie direct,
fie prin intermediul firmelor
de brokeraj, avem partene-
riate exclusive pe anumite
pachete de creditare cu o
serie de banci. Astfel, clien-
tii nostri beneficiaza de
unele conditii preferentiale
la accesarea unui credit”.

Edenia Titan - un complex
de aproape 9 milioane euro

Complexul Edenia Titan, care face parte
din ansamblul rezidential Titan, este situat
in inima cartierului cu acelasi nume (Titan)
din Bucuresti. Proiectul cuprinde 10.644 de
metri patrati construiti, fiind prevazut cu
126 de apartamente cu una, douad si trei
camere. Valoarea investitionald se ridica la
8,7 milioane euro, iar lucrarile au fost fina-
lizate in luna noiembrie 2013.

Noile apartamente sunt destinate ex-
clusiv vanzarii, preturile acestora por-
nind de la 54.286 de euro, plus TVA
pentru o garsoniera si ajungand la mi-
nim 62.381 de euro plus TVA pentru un
apartament cu doud camere si, respec-
tiv, 95.968 de euro plus TVA pentru un
apartament cu trei camere.

In imediata apropiere a ansamblului,
printre altele, sunt situate Parcurile Titanii
si Titan, scoli si gradinite, hypermarketurile
Auchan si Billa, Policlinica Titan etc.

in incinta proiectului, exista un loc de
joaca pentru copii, precum si spatii verzi
si locuri de parcare. Locatarii au la dispo-
zitie si spatii de depozitare, amplasate
in subsolul cladirii.
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“A existat si existd cerere pentru Edenia
Titan incd dinainte de finalizarea con-
structiei, datorita experientei companiei
Adama in piatd si, in particular, a faptului
ca Edenia Titan este compus si din alte
doud cladiri complet finalizate si 100% lo-
cuite”, a tinut s precizeze Alina Necula. in
general, proiectul este cautat de cupluri si
tinere familii, dar si de familii cu doi sau
mai multi copii, a subliniat domnia sa.

84 de apartamente
in Evocasa Optima

Un al doilea complex care face parte
din ansamblul rezidential Titan este
Evocasa Optima, situat in apropiere de
statia de metrou 1 Decembrie 1918. Cu
7.111 mp construiti si 84 de apartamen-
te cu doua si trei camere, noul proiect a
costat 5,4 milioane euro, fiind finalizat
in septembrie 2013.

“In Evocasa Optima 2, preturile aparta-
mentelor pornesc de la 59.905 euro plus
TVA pentru o unitate locativa cu doua ca-
mere si de la 91.935 plus TVA pentru o lo-
cuinta cu trei camere. Evocasa Optima se
bucura de o locatie ce permite accesul facil
al locatarilor atat la zona centrald a Bucu-
restiului, cat si la autostrada spre Constan-
ta. In imediata apropiere a ansamblului, se
afla mijloace de transport in comun, cen-
trul comercial Iris Shopping Center, scoli si
gadinite, spitale”, dupa cum ne-a mai spus
reprezentantul Adama, care ne-a spus ca
exista cerere si pentru acest cartier.

Copou Bellevue - un proiect
rezidential premium, pe
Dealul Copoului din iasi

Ansamblul Copou Bellevue se afla in
ultima faza de dezvoltare si urmeaza sd
fie finalizat in luna iulie a acestui an.
Este prevazut cu 3.588 mp construifi si
50 de apartamente - studiouri, aparta-
mente cu doud si trei camere si un
minipenthouse - si are o valoare de
investitie de 1,7 milioane euro.

Pretul unui studio ajunge la 52.000 de
euro, cu TVA inclusd, iar apartamentele
cu doud camere costa de la 65.000 de
euro (TVA inclusa).

Proiectul Copou Bellevue este situat
intr-o zond exclusivistd, pe Dealul Co-

50|Bursa Constructiilor nr. 1 / 2014

poului din lasi, locatarii cartierului
urmand sa aibd la dispozitie spatii de
parcare si de depozitare proprii, precum
si un Health Club profesional, cu sala de
fitness si saund, amplasate la parterul
noii cladiri. Complexul este prevdzut cu
un loc de joaca spatios si cu paza 24 de
ore din 24, ne-a spus Alina Necula.

Potrivit domniei sale, Copou Bellevue
este un proiect rezidential premium ce
se adreseazd atat persoanelor aflate in
cautarea unei locuinte la un standard de
calitate inalt, cat si potentialilor investi-
tori care achizitioneaza unul sau mai
multe apartamente: “Fazele anterioare
de dezvoltare din Copou Bellevue, com-
plet finalizate, au un grad de vanzare de
peste 95%, iar interesul este in crestere si
pentru noua clddire, pe masurd ce lucra-
rile de constructie avanseazd”.

Adama: “Este unul dintre
cele mai potrivite momente
pentru achizitionarea unei
locuinte”

Piata nu a revenit incd la un nivel
normal, echilibrat, in care sa nu mai
asistam la fluctuatii, este de parere re-
prezentantul Adama, care adauga:
“Totusi, in ultima perioadd, mai exact in
ultimele 12 luni, asistdm la o cerere in
crestere pe segmentul proiectelor noa-
stre, ceea ce a echivalat si cu o apreciere
a vanzarilor cu 25% in 2013, comparativ
cu 2012. Potentialii clienti, care pana
acum au analizat situatia, revin in piata
pentru ca au inteles ca este unul dintre

In ultimii doi ani, investitiile
Adama pe piata rezidentiald
autohtond se apropie de

16

milioane de euro,
potrivit Alinei Necula.

cele mai potrivite momente pentru
achizitionarea unei locuinte”.

I privinta ofertei, desi au existat semnale
ca au ramas stocuri importante nevandute
in piatd, situatia este doar partial adevadratd,
sustine doamna Necula.

Potrivit domniei sale, pe segmentul lo-
cuintelor care se adreseaza clasei medii -
locuinte construite la un anumit nivel cali-
tativ, la un raport calitate-pret potrivit,
amplasate in oras si bine conectate la re-
teaua de transport -, stocul este unul rela-
tiv redus, iar cererea pentru aceasta cate-
gorie este tot mai mare.

Necula: “Ar trebui sa invatam
o serie de lectii de la criza”
Cumulul de factori din ultimul an indi-
ca o revenire a pietei imobiliare si a ce-
lei rezidentiale, in particular, sustin re-
prezentantii Adama, apreciind ca acest
trend este intélnit “de la numarul tran-
zactiilor, care este in crestere, pana la
conditii tot mai bune pentru un credit in
moneda nationald sau proportia rata
bancard versus chirie, in care prima
dintre ele este mai avantajoasa”.
in opinia surselor citate, pentru Ada-
ma, toti acesti factori pozitivi s-au tra-
dus, in 2013, intr-o crestere cu 25% a ni-
velului vanzarilor, comparativ cu 2012.
“De aceea, avem motive sa credem ca
anul acesta va fi cel putin la fel de bun ca
cel incheiat”, a conchis Alina Necula, subli-
niind: “Cele mai importante concluzii pe
care ar trebui sa le tragem in urma crizei
imobiliare ar fi nu neapdrat o comparatie
la nivelul costurilor, ci o serie de lectii pe
care ar trebui sa le invatim. In ceea ce
priveste costurile de constructie, criza
ne-a invdtat sa fim mai atenti la modul in
care utilizam fondurile de investit si sa
optimizam aceste sume. Costurile de
constructie pot suporta reduceri sem-
nificative daca optimizam un ansam-
blu rezidential inca din faza de proiec-
tare si il adaptdm conditiilor pietei. De
la optimizarea suprafetelor si constru-
irea unor apartamente «inteligente»,
pana la detaliile care fac diferenta si
colaborarea cu profesionisti. Un timp
scurt de executie se traduce si el
printr-un cost mai mic de constructie,
dar este important ca inainte de aceasta
etapa sa fi alocat timpul necesar pentru

0 proiectare eficienta”. |

Adama este un dezvoltator activ in
Romania, Moldova, Ucraina si Turcia.
Compania a construit, pana in pre-
zent, peste 1.650 de apartamente si
cateva zeci de mii de metri pdtrati de
spatii comerciale si birouri, in cadrul a
numeroase proiecte finalizate in Bu-
curesti (Evocenter One, Evocasa
Armonia, Edenia Titan, Evocasa Opti-
ma, Evocasa Selecta), Ploiesti (Evoca-
sa Orizont), Bacau (Evocasa Comple-
ta), Brasov (Evocasa Viva), lasi (Copou
Bellevue) si Cluj. Numadrul unitatilor
vandute de compania Adama se ridi-
ca la peste 1.100.

incepénd cu noiembrie 2011, com-
pania este detinutd integral de
IMMOFINANZ Group, una dintre cele
mai importante companii imobiliare
din Europa, aceasta fiind si listata la
bursa. De la infiintarea sa, in 1990,
IMMOFINANZ Group si-a constituit un
portofoliu de proprietati de inalta ca-
litate care cuprinde, la ora actuala,
peste 1.600 de proprietati ca investitie,
avand o valoare de piata de aproape
10,1 miliarde euro. IMMOFINANZ Gro-
up fisi concentreazd activitatea pe
segmentele de retail, birouri, logistica
si rezidential, in opt piete regionale
principale: Austria, Germania, Cehia,
Slovacia, Ungaria, Romania, Polonia si
Rusia.
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