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ALINA NECULA, ADAMA:

“Criza ne-a învãþat sã optimizãm
fondurile pentru investiþii”

Adama - 12 proiecte rezidenþiale,
în 10 ani pe piaþa noastrã

D
in 2004, anul fondãrii com-
paniei, ºi pânã în prezent,
Adama a strâns în portofoliul
de investiþii un proiect de bi-

rouri ºi 12 proiecte rezidenþiale.
Potrivit Alinei Necula, Head of Marke-

ting & Sales Adama, trei dintre acestea
sunt complet f inal izate, celelalte
aflându-se în diverse faze de dezvolta-
re.

Reprezentantul companiei ne-a men-
þionat cã Adama îºi concentreazã activi-
tatea pe segmentul rezidenþial al pieþei
imobiliare din România.

Cele mai recente investiþii sunt Ede-
nia Titan ºi Evocasa Optima, cele douã
noi faze de dezvoltare ale unor proiec-
te existente, situate în cartierul bucu-
reºtean Titan. Investiþia totalã s-a ridi-
cat la 14,1 milioane euro, iar lucrãrile
au fost finalizate în luna octombrie a
anului trecut, fiind livrate 210 locuin-
þe.

“În prezent, avem în derulare o investi-
þie de 1,7 milioane euro pentru ultima
fazã de dezvoltare a proiectului nostru
din Iaºi - Copou Bellevue. Lucrãrile de
construcþie urmeazã sã fie finalizate în
vara acestui an, urmând sã ofere pieþei
ieºene 50 de unitãþi premium. Ansam-
blul Copou Bellevue ajunge, astfel, la un
total de 170 unitãþi, nivelul vânzãrilor în
clãdirile deja finalizate depãºind 95%”,
dupã cum ne-a declarat doamna Necu-
la.

Potrivit domniei sale, în prezent, com-
pania se focuseazã pe proiectul Copou
Bellevue din Iaºi.

16 milioane euro -
investiþiile Adama
în ultimii doi ani

În ultimii doi ani, investiþiile Adama
pe piaþa rezidenþialã din þara noastrã se
apropie de 16 milioane de euro, potrivit
Alinei Necula.

Pe termen mediu ºi lung, în vizorul
companiei se aflã piaþa bucureºteanã,
în principal.

Reprezentanþii societãþii se aflã în di-
verse faze de aprobare ºi autorizare a
unor proiecte care ar urma sã fie con-
struite în zonele Berceni ºi Rãzoare, din
Capitalã.

Referitor la proiectele din portofoliu ºi
la strategia abordatã de dezvoltatorul
imobiliar pentru a trece peste crizã, Ali-
na Necula ne-a precizat: “În configura-
rea proiectelor pe care le realizãm, ple-
cãm din start de la o bunã cunoaºtere a
nevoii cumpãrãtorilor din piaþã, pentru
a adapta locuinþele pe care le dezvol-
tãm cãutãrilor acestora. Singura strate-
gie pe care compania o pune în aplicare
este livrarea unor proiecte la un stan-
dard de calitate ridicat, la un raport cali-
tate-preþ corect ºi un mix potrivit pen-
tru o locuinþã nouã: ansambluri rezi-
denþiale situate în oraº, bine conectate
la infrastructura urbanã, apartamente
la cheie, cu finisaje de calitate, suprafe-
þe potrivite ºi inteligent compartimen-
tate. Aceastã strategie este valabilã atât
în proiectele actuale, cât ºi în cele viitoare
din portofoliul nostru”.

Potrivit domniei sale, în cazul celor
mai multe dintre proiectele deja finali-

zate, nivelul de vânzare ajunge la 90%,
depãºind, uneori, aceastã cotã: “Sunt
câteva proiecte, în oraºe secundare,
unde piaþa imobiliarã dã mai greu sem-
ne de revenire, dar ºi aici nivelul vânzã-
rilor ajunge la aproximativ 50% ºi peste,
iar în ultimul an resimþim o cerere în
creºtere. În orice caz, ca medie de
vânzare, în toate proiectele finalizate de
Adama depãºim 70%, aici fiind incluse
ºi fazele recente finalizate din Edenia Ti-
tan ºi Evocasa Optima”.

Alina Necula: “Instituþiile
bancare sunt încã reticente
faþã de finanþãrile din
segmentul rezidenþial”

În ceea ce priveºte finanþarea pro-
iectelor recent dezvoltate de Adama, in-
vestiþiile au fost realizate exclusiv din
fondurile companiei, fãrã ca societatea
sã recurgã la credite bancare, potrivit
doamnei Necula, care a motivat cã acest
lucru s-a întâmplat “pentru cã instituþii-
le bancare sunt încã reticente privind
astfel de finanþãri”: “Separat de acest
segment, avem o bunã colaborare cu
b ã n c i l e p e n t r u c l i e n þ i i
noºtri, cumpãrãtori în pro-
iectele Adama. Fie direct,
fie prin intermediul firmelor
de brokeraj, avem partene-
riate exclusive pe anumite
pachete de creditare cu o
serie de bãnci. Astfel, clien-
þii noºtri beneficiazã de
unele condiþii preferenþiale
la accesarea unui credit”.

Edenia Titan - un complex
de aproape 9 milioane euro

Complexul Edenia Titan, care face parte
din ansamblul rezidenþial Titan, este situat
în inima cartierului cu acelaºi nume (Titan)
din Bucureºti. Proiectul cuprinde 10.644 de
metri pãtraþi construiþi, fiind prevãzut cu
126 de apartamente cu una, douã ºi trei
camere. Valoarea investiþionalã se ridicã la
8,7 milioane euro, iar lucrãrile au fost fina-
lizate în luna noiembrie 2013.

Noile apartamente sunt destinate ex-
clusiv vânzarii, preþurile acestora por-
nind de la 54.286 de euro, plus TVA
pentru o garsonierã ºi ajungând la mi-
nim 62.381 de euro plus TVA pentru un
apartament cu douã camere ºi, respec-
tiv, 95.968 de euro plus TVA pentru un
apartament cu trei camere.

În imediata apropiere a ansamblului,
printre altele, sunt situate Parcurile Titanii
ºi Titan, ºcoli ºi grãdiniþe, hypermarketurile
Auchan ºi Billa, Policlinica Titan etc.

În incinta proiectului, existã un loc de
joacã pentru copii, precum ºi spaþii verzi
ºi locuri de parcare. Locatarii au la dispo-
ziþie ºi spaþii de depozitare, amplasate
în subsolul clãdirii.



50 Bursa Construcþiilor nr. 1 / 2014

“A existat ºi existã cerere pentru Edenia
Titan încã dinainte de finalizarea con-
strucþiei, datoritã experienþei companiei
Adama în piaþã ºi, în particular, a faptului
cã Edenia Titan este compus ºi din alte
douã clãdiri complet finalizate ºi 100% lo-
cuite”, a þinut sã precizeze Alina Necula. În
general, proiectul este cãutat de cupluri ºi
tinere familii, dar ºi de familii cu doi sau
mai mulþi copii, a subliniat domnia sa.

84 de apartamente
în Evocasa Optima

Un al doilea complex care face parte
din ansamblul rezidenþial Titan este
Evocasa Optima, situat în apropiere de
staþia de metrou 1 Decembrie 1918. Cu
7.111 mp construiþi ºi 84 de apartamen-
te cu douã ºi trei camere, noul proiect a
costat 5,4 milioane euro, fiind finalizat
în septembrie 2013.

“În Evocasa Optima 2, preþurile aparta-
mentelor pornesc de la 59.905 euro plus
TVA pentru o unitate locativã cu douã ca-
mere ºi de la 91.935 plus TVA pentru o lo-
cuinþã cu trei camere. Evocasa Optima se
bucurã de o locaþie ce permite accesul facil
al locatarilor atât la zona centralã a Bucu-
reºtiului, cât ºi la autostrada spre Constan-
þa. În imediata apropiere a ansamblului, se
aflã mijloace de transport în comun, cen-
trul comercial Iris Shopping Center, ºcoli ºi
gãdiniþe, spitale”, dupã cum ne-a mai spus
reprezentantul Adama, care ne-a spus cã
existã cerere ºi pentru acest cartier.

Copou Bellevue - un proiect
rezidenþial premium, pe
Dealul Copoului din iaºi

Ansamblul Copou Bellevue se aflã în
ultima fazã de dezvoltare ºi urmeazã sã
fie finalizat în luna iulie a acestui an.
Este prevãzut cu 3.588 mp construiþi ºi
50 de apartamente - studiouri, aparta-
mente cu douã ºi trei camere ºi un
minipenthouse - ºi are o valoare de
investiþie de 1,7 milioane euro.

Preþul unui studio ajunge la 52.000 de
euro, cu TVA inclusã, iar apartamentele
cu douã camere costã de la 65.000 de
euro (TVA inclusã).

Proiectul Copou Bellevue este situat
într-o zonã exclusivistã, pe Dealul Co-

poului din Iaºi, locatarii cartierului
urmând sã aibã la dispoziþie spaþii de
parcare ºi de depozitare proprii, precum
ºi un Health Club profesional, cu salã de
fitness ºi saunã, amplasate la parterul
noii clãdiri. Complexul este prevãzut cu
un loc de joacã spaþios ºi cu pazã 24 de
ore din 24, ne-a spus Alina Necula.

Potrivit domniei sale, Copou Bellevue
este un proiect rezidenþial premium ce
se adreseazã atât persoanelor aflate în
cãutarea unei locuinþe la un standard de
calitate înalt, cât ºi potenþialilor investi-
tori care achiziþioneazã unul sau mai
multe apartamente: “Fazele anterioare
de dezvoltare din Copou Bellevue, com-
plet finalizate, au un grad de vânzare de
peste 95%, iar interesul este în creºtere ºi
pentru noua clãdire, pe mãsurã ce lucrã-
rile de construcþie avanseazã”.

Adama: “Este unul dintre
cele mai potrivite momente
pentru achiziþionarea unei
locuinþe”

Piaþa nu a revenit încã la un nivel
normal, echilibrat, în care sã nu mai
asistãm la fluctuaþii, este de pãrere re-
prezentantul Adama, care adaugã:
“Totuºi, în ultima perioadã, mai exact în
ultimele 12 luni, asistãm la o cerere în
creºtere pe segmentul proiectelor noa-
stre, ceea ce a echivalat ºi cu o apreciere
a vânzãrilor cu 25% în 2013, comparativ
cu 2012. Potenþialii clienþi, care pânã
acum au analizat situaþia, revin în piaþã
pentru cã au înþeles cã este unul dintre

cele mai potrivite momente pentru
achiziþionarea unei locuinþe”.

În privinþa ofertei, deºi au existat semnale
cã au rãmas stocuri importante nevândute
în piaþã, situaþia este doar parþial adevãratã,
susþine doamna Necula.

Potrivit domniei sale, pe segmentul lo-
cuinþelor care se adreseazã clasei medii -
locuinþe construite la un anumit nivel cali-
tativ, la un raport calitate-preþ potrivit,
amplasate în oraº ºi bine conectate la re-
þeaua de transport -, stocul este unul rela-
tiv redus, iar cererea pentru aceastã cate-
gorie este tot mai mare.

Necula: “Ar trebui sã învãþãm
o serie de lecþii de la crizã”

Cumulul de factori din ultimul an indi-
cã o revenire a pieþei imobiliare ºi a ce-
lei rezidenþiale, în particular, susþin re-
prezentanþii Adama, apreciind cã acest
trend este întâlnit “de la numãrul tran-
zacþiilor, care este în creºtere, pânã la
condiþii tot mai bune pentru un credit în
monedã naþionalã sau proporþia ratã
bancarã versus chirie, în care prima
dintre ele este mai avantajoasã”.

În opinia surselor citate, pentru Ada-
ma, toþi aceºti factori pozitivi s-au tra-
dus, în 2013, într-o creºtere cu 25% a ni-
velului vânzãrilor, comparativ cu 2012.

“De aceea, avem motive sã credem cã
anul acesta va fi cel puþin la fel de bun ca
cel încheiat”, a conchis Alina Necula, subli-
niind: “Cele mai importante concluzii pe
care ar trebui sã le tragem în urma crizei
imobiliare ar fi nu neapãrat o comparaþie
la nivelul costurilor, ci o serie de lecþii pe
care ar trebui sã le învãþãm. În ceea ce
priveºte costurile de construcþie, criza
ne-a învãþat sã fim mai atenþi la modul în
care utilizãm fondurile de investit ºi sã

optimizãm aceste sume. Costurile de
construcþie pot suporta reduceri sem-
nificative dacã optimizãm un ansam-
blu rezidenþial încã din faza de proiec-
tare ºi îl adaptãm condiþiilor pieþei. De
la optimizarea suprafeþelor ºi constru-
irea unor apartamente «inteligente»,
pânã la detaliile care fac diferenþa ºi
colaborarea cu profesioniºti. Un timp
scurt de execuþie se traduce ºi el
printr-un cost mai mic de construcþie,

dar este important ca înainte de aceastã
etapã sã fi alocat timpul necesar pentru
o proiectare eficientã”.

Adama este un dezvoltator activ în
România, Moldova, Ucraina ºi Turcia.
Compania a construit, pânã în pre-
zent, peste 1.650 de apartamente ºi
câteva zeci de mii de metri pãtraþi de
spaþii comerciale ºi birouri, în cadrul a
numeroase proiecte finalizate în Bu-
cureºti (Evocenter One, Evocasa
Armonia, Edenia Titan, Evocasa Opti-
ma, Evocasa Selecta), Ploieºti (Evoca-
sa Orizont), Bacãu (Evocasa Comple-
ta), Braºov (Evocasa Viva), Iaºi (Copou
Bellevue) ºi Cluj. Numãrul unitãþilor
vândute de compania Adama se ridi-
cã la peste 1.100.

Începând cu noiembrie 2011, com-
pania este deþinutã integral de
IMMOFINANZ Group, una dintre cele
mai importante companii imobiliare
din Europa, aceasta fiind ºi listatã la
bursã. De la înfiinþarea sa, în 1990,
IMMOFINANZ Group ºi-a constituit un
portofoliu de proprietãþi de înaltã ca-
litate care cuprinde, la ora actualã,
peste 1.600 de proprietãþi ca investiþie,
având o valoare de piaþã de aproape
10,1 miliarde euro. IMMOFINANZ Gro-
up îºi concentreazã activitatea pe
segmentele de retail, birouri, logisticã
ºi rezidenþial, în opt pieþe regionale
principale: Austria, Germania, Cehia,
Slovacia, Ungaria, România, Polonia ºi
Rusia.

Edenia Titan

În ultimii doi ani, investiþiile
Adama pe piaþa rezidenþialã

autohtonã se apropie de

16
milioane de euro,

potrivit Alinei Necula.
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