Impact vrea sa foloseasca
piata de capital
pentru finantarea proiectelor

(Interviu cu Lucian Mateescu, CEO Impact Developer & Contractor)

Dezvoltatorul imobiliar Impact
(simbol IMP) intentioneaza ca, in
acest an, sa utilizeze piata de ca-
pital drept principala sursa de fi-
nantare pentru proiectele sale de
dezvoltare, care cuprind, printre
altele, constructia de 356 de apar-
tamente in cartierul Greenfield,
din Bucuresti, ne-a declarat direc-
torul general al companiei, Lucian
Mateescu.

Actionarii Impact au aprobat, la
sfarsitul lui 2013, emiterea de obli-
gatiuni in valoare de 100 milioane
lei, cu maturitate pe cinci ani.

Conducerea companiei a pro-
pus, la finele lui ianuarie, majora-
rea capitalului social cu 80 milioa-
ne lei, o decizie in acest sens
urmand sa fie luata la inceputul
acestei luni.

Aceste planuri au atras aprecieri
din partea autoritdtilor pietei
noastre de capital, potrivit pozitiei
exprimate recent de cdtre Mircea
Ursache, vicepresedintele Autori-
tatii de Supraveghere Financiard,
responsabil pentru sectorul instru-
mentelor si investitiilor financiare.

Impact are un nou management,
incepand cu iunie 2013, cand Lucian
Mateescu a preluat functia de direc-
tor general de la Stefan Gheorghiu
Milicin.

Si actionariatul dezvoltatorului
imobiliar, care este listat la Bursa de
Valori Bucuresti din anul 1996, a su-
ferit modificdri importante, prin
iesirea lui Dan loan Popp, fondatorul
Impact, si intrarea lui Gheorghe la-
ciu, care a ajuns sa defind, in pre-
zent, aproape jumdtate din capitalul
social al firmei.

Domnul Mateescu ne-a vorbit, in
cadrul unui interviu, despre anul
care s-a incheiat si asteptdrile pen-
tru cel in curs.
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Reporter: in anul 2013, Impact si-a
redus pierderile la aproape jumatate
fatd de nivelul din 2012. Ce masuri ati
intreprins pentru obtinerea acestor re-
zultate?

Lucian Mateescu: Din luna iunie
2013, Impact are un management com-
plet nou. Actionariatul Impactul este,
de asemenea, in majoritate nou. Deci-
ziile celor doud organisme mentionate
s-au axat pe modelarea unui plan de
afaceri 2014 — 2018 bun, plan ce are
drept obiectiv principal, fara vorbe
mari, castigarea atentiei si increderii
clientilor nostri. Tot ceea ce vizeazd o
firma vine natural, apoi.

Totusi, concret, mentionam ca am
reusit stingerea tuturor litigiilor vechi
care puneau in pericol compania. in mai
2013, Impact era chemata in instanta
intr-un numdr de 153 de procese.

Astdzi, compania mai este parte doar
la trei dintre aceste procese. Toate chel-
tuielile potentiale sunt provizionate, ni-
ciunul nepunand in dificultate bunul
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"Convingerea noului
management al Impact
este cdanul 2014
va marca obtinerea de
profit operational”.

mers al firmei. Intrequl personal a tre-
cut printr-o evaluare minutioasd, orga-
nizatia fiind serios modificata. Liniile de
credit existente in iunie 2013, precum si
toate contractele cu partenerii de aface-
ri ai Impact au fost renegociate.

in luna decembrie 2013, firma a
vandut aproape 80% din drumurile si
retelele de utilitati catre locatarii an-

samblurilor construite de Impact . Toate
aceste drumuri interioare si utilitati, in
patrimoniul Impact, produceau doar
pierderi financiare. Au fost obtinute noi
planuri urbanistice si zonale pentru toa-
te terenurile detinute de Impact. Astfel,
valoarea activului net al companiei a
fost imbunatatita.

Reporter: Ce asteptdri aveti cu privi-
re la rezultatele pe care urmeaza sd le
obtinetiin 20147

Lucian Mateescu: Convingerea no-
ului management al Impact este ca anul
2014 va marca obtinerea de profit ope-
rational. Astfel, punem accent atat pe
constructiile noi, cat si pe concentrare
serioasd in vanzarea terenurilor detinu-
te in tard (Oradea , Ploiesti, Constanta)
si in Bucuresti. Oferta de terenuri a
Impact este ,la cheie”, adicd teren cu
toate utilitdtile si proiect de casd la ale-
gere, mergand pana la obtinerea auto-
rizatiei si constructia casei la cererea
clientului.

Reporter: Cum estimati ca va evo-
lua, in acest an, piata imobiliara, din
punct de vedere al tranzactiilor si al pre-
turilor pentru terenuri si locuinte?

Lucian Mateescu: Ne-am convins
cu totii cd inceputul anului 2013 a mar-
cat punctul de inflexiune in evolutia nu-
marului tranzactiilor imobiliare. Una-
nim acceptat intre profesionisti este cd,
la un an de la acest eveniment, si pretul
proprietatilor imobiliare a intrat pe o
tendinta pozitiva. Este adevarat cd nu
sunt asteptate cresteri marcante ale
preturilor, dar categoric vorbim de
crestere.

Reporter: Care este profilul cumpa-
ratorului de locuinte noi in aceasta pe-
rioada?

Lucian Mateescu: Cumparatorul de
locuinta noud, este, in primul rand, utili-
zatorul final, informat, capabil de analiza
comparativa a calitdtii, o persoana care
intelege sa faca chiar si un efort financiar
pentru confortul familiei. Nu in ultimul



rand, chiar daca unii pot considera acesta
un subiect, hai sa zicem, tabu, cumpara-
torul de locuintd noud constientizeaza ca
isi pune familia la addpost fatd de un
eventual cutremur.

De asemenea, dobanzile bancare
mentinandu-si tendinta decresca-
toare, vom vedea din ce in ce mai
multi oameni care vor alege din
nou investitia imobiliara in detri-
mentul depozitelor.

Reporter: Ce planuri are Impact
pentru dezvoltarea de locuinte noi
in acestan?

Lucian Mateescu: in 2014,
Impact va continua extinderea car-
tierului Greenfield, prin construirea
unei numar de 356 apartamente de
doud si trei camere.

De asemenea, vom initia, in perioada
imediat urmdtoare, un concurs pentru
desemnarea celor mai ingenioase solu-
tii arhitecturale pentru case unifamilia-
le. Aceste proiecte vor fi puse, cu titlu
gratuit, la dispozitia clientilor care vor
achizitiona terenuri de case de la
Impact.

Terenurile scoase la vanzare pentru
constructia de case se afld in cartierul
Greenfield din Bucuresti, in cartierul Ze-
nit din Constanta si in cartierul Roua din

r
I
|
t
§
-
¥

;
5
' s

Ploiesti.

Reporter: Ce strategie aveti in pri-
vinta vanzarilor de locuinte in 2014?
Intentionati sa mentineti preturile sau
sd le modificati, in sus sau in jos?

"In 2014, Impact va continua

extinderea cartierului Greenfield,
prin construirea unei numdr de

356

apartamente de doud
si trei camere”.

Lucian Mateescu: Politica preturi-
lor de vanzare abordatd de Impact va fi
constantd in primele douad trimestre ale
anului 2014. Daca toate aparentele ac-
tuale privitoare la piata imobiliara vor
deveni mai concrete, Impact are in ve-
dere cresterea calitatii constructiilor
sale noi, odatd cu raportarea pretului la
aceasta imbunatatire.

Reporter: Planuiti sa vindeti in bloc
active pentru acoperirea datoriilor?

Lucian Mateescu: Suma totald a
creditelor Impact este cifrata sub 20%
din valoarea activului net. De la instala-
rea noului management , compania nu

ainregistrat nici macar o zi de intarziere
fatd de graficul de rambursare agreat cu
bancile, drept pentru care Impact nu
are nicio constrangere in acest sens.
Reporter: Cum caracterizati rela-
tia cu bancile?

Lucian Mateescu: O relatie
buna as putea spune. In viitorul
apropiat, avand in vedere scaderea
generald a dobanzilor si, nu in ulti-
mul rand, o lichiditate confortabild
a firmei, vizam fie o diminuare a
dobénzilor imprumuturilor, prin re-
negociere, fie o rambursare antici-
pata.

Reporter: Cand intentionati sa
lansati emisiunea de obligatiuni in valo-
are de 100 milioane lei?

Lucian Mateescu: Asa cum reiese
din ultimul convocator publicat, in ca-
drul Adunarii Generale Extradordinare a
Actionarilor (AGEA) din data de 6 martie
2014 vom supune votului actionariatu-
lui 0 majorare de capital de 80 milioane
lei. Ulterior acestei operatiuni, vom ana-
liza momentul cel mai oportun pentru
punerea in aplicare a votului favorabil
al actionariatului pentru emisiunea de
obligatiuni in valoare de 100 milioane
lei.

Reporter: Intentionati ca, in 2014,
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sa folositi cu precddere piata de capital
pentru finantarea activitatii Impact?

Lucian Mateescu: Intentia de fi-
nantare pentru acest an este, cu precd-
dere, de pe piata de capital. Totusi, nu
excludem si finantari bancare, pun-
ctual, pe proiect.

Reporter: Vd multumesc!




