Creditarea constructiei
de locuinte - asteptari pozitive,
dar modeste

ancile estimeaza ca portofo-
liul de credite destinate cons-
tructiei de locuinte urmeaza
sd aiba o evolutie pozitivd in
acest an, cresterea
asteptata fiind, insd,

autorizatii, conform INS.

Cu toate acestea, bancile mai active in
acordarea de credite pentru constructii
de locuinte au avut, in primele luni ale
lui 2014, o crestere cu
aproximativ 5% a nu-

departe de a fi una Valqareqmed:ea marului de aplicatii
spectaculoas. unui credit pentru pentru astfel de

Reprezentantii insti- constructia de imprumuturi, com-
tutiilor de credit care locuinte este de parativ cu aceeasi pe-
ofera acest tip de aproximativ rioadd a anului trecut,

imprumut ne-au de-
clarat cd el este destul
de putin accesat, clien-
tii indreptandu-se, cu
precadere, cdtre solu-
tiile de finantare pen-
tru cumpararea de lo-
cuinte.

De altfel, in 2013, s-au eliberat 37.776
autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, in scddere cu 0,2%, com-
parative cu anul precedent, potrivit da-
telor furnizate de Institutul National de
Statisticd (INS).

Nici prima luna a acestui an nu a vazut
o0 "dezmortire” a pietei, numarul autori-
zatiilor de construire eliberate in ianua-
rie 2014 scazand cu 7,1% fatd de ace-
easi perioadd a lui 2013, pana la 1573
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28.000

euro, ne-au precizat
reprezentantii
bdncilor.

respectiv un avans cu
peste 50%, relativ la
2012, potrivit proprii-
lor declaratii.

“Aceste rezultate,
coroborate cu usoare-
le scaderi de preturi
din anul 2013 de pe
piata imobiliard si cresterea salariului
mediu, ne indreptdtesc s avem astep-
tdri pozitive in privinta evolutiei volu-
mului de credite pentru constructia de
imobile”, sustin reprezentantii bancilor.

Brokerii de credite, in schimb, nu se
arata la fel de optimisti. Cristina Anton,
Specialist Credite Ipotecare in cadrul
companiei de consultantd financiard
"Adwisers”, ne-a declarat cd scaderea
preturilor la imobilele deja construite,

precum si conditiile care trebuie inde-
plinite de cei care doresc sa acceseze
astfel de imprumuturi determina astep-
tdri modeste si pentru acest an.

Solicitantul unui credit pentru con-
structia de locuinte trebuie sa detind te-
renul pe care urmeaza sa se realizeze
respectiva constructie, sa inceapa con-
struirea cu aportul propriu, care repre-
zintd, in general, 25% din valoare, si sa
apeleze la o firma autorizatd sau sa
incheie un contract cu un diriginte de
santier, daca doreste sa construiasca in
regie proprie, explicd domnia sa, pre-
cizand ca toate acestea duc la costuri
suplimentare relativ mari comparativ
cu preturile locuintelor existente pe
piata.

"Singurul avantaj raméne faptul ca
respectiva constructie va fi, cel mai pro-
babil, ceea ce a visat clientul”, sublinia-
zd Cristina Anton.

In ceea ce priveste evolutia portofo-
liului de credite pentru constructia de
locuinte, relativ la cea a imprumuturilor
pentru achizitia de locuinte, majorita-
tea bancilor au inregistrat avansuri mai
accelerate pentru cel de-al doilea seg-
ment.

Explicatia pentru acest lucru este ca

imprumuturile destinate constructiei
nu mai sunt atractive, comparativ cu
cele de cumpdrare, din punct de vede-
re al pretului si al fluxului care trebuie
parcurs pentru finalizarea lucrarilor, po-
trivit Cristinei Anton.

in prezent, 13 banci ofera credite pen-
tru contructia de imobile, la o dobanda
anuala efectiva (DAE) care porneste de
la 5,97% pe an si ajunge pana la 10,10%
pe an, aratd portalul Conso.ro.

Oferta de imprumuturi este, insd, mai
bogatd, continand 28 de credite, con-
form aceleiasi surse.

Valoarea medie a unui credit pentru
constructia de locuinte este de aproxi-
mativ 28.000 euro, ne-au precizat re-
prezentantii bancilor.

Imobilele a caror realizare este finan-
tata cu acest tip de imprumuturi sunt,
in principal, case cu un singur nivel, a
caror pondere in total este de 80 — 85%,
restul fiind locuinte de tip vild, aratd
consultantii "Adwisers”.

Numarul autorizatiilor de construire
pentru cladiri rezidentiale eliberate
anul trecut a fost, in termeni reali, mai
mic cu 87 de autorizatii, fata de 2012,
potrivit INS.

Cele mai semnificative scaderi au fost



in regiunile de dezvoltare Nord — Est
(-837 autorizatii), Sud — Muntenia (-334
autorizatii) si Sud — Vest Oltenia (- 186
autorizatii).

Cresteri s-au inregistrat in urmatoare-
le regiuni: Bucuresti — lifov (+866 auto-
rizatii), Vest (+434 autorizatii) si Centru
(491 autorizatii), potrivit statisticii ofi-
ciale.

in luna ianuarie a acestui an, scaderile
cele mai accentuate ale numarului de
autorizatii pentru construirea de imobi-
le rezidentiale, comparativ cu prima
lund a lui 2013, s-au consemnat in re-
giunile Sud — Muntenia (-83 autorizatii),
Nord - Est (-42 autorizatii) si Centru
(-32 autorizatii).

Cresteri au avut loc in regiunile Bucu-
resti — lIfov (+37 autorizatii), Vest (+8
autorizatii) si Nord — Vest (+7 autoriza-
tii).

Nici constructia de locuinte noi nu a
performat prea bine anul trecut, numa-
rul lucrarilor finalizate coborénd cu
5,86% fatd de 2012, pana la 40.071 lo-
cuinte.

Cele mai semnificative scaderi s-au
inregistrat in regiunile de dezvoltare
Nord — Vest (-1587 locuinte), Sud -
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Muntenia (-877 locuinte) si Sud — Vest
Oltenia (-665 locuinte), in timp ce re-
giunile Bucuresti — lifov si Vest au inre-
gistrat cresteri (+-748, respectiv, +295 lo-
cuinte).

In ultimii doi ani, majoritatea locuin-
telor noi au fost construite in mediul ru-
ral (56,3% in 2012, respectiv 56,8% fin
2013), conform datelor INS.

Repartitia pe fonduri de finantare a lo-
cuintelor terminate arata cd, anul tre-

250000

cut, fatd de anul precedent, s-a redus
atdt numadrul locuintelor realizate din
fonduri publice, cat si cel al locuintelor
realizate din fonduri private, scaderea
mai abrupta fiind consemnata pe seg-
mentul locuintelor cu finantare publicd
(-1698 locuinte, comparativ -797 locu-
inte finantate privat).

Costul unui credit pentru constructie de locuinta in valoare de 28.000 euro contractat pe o perioada de 30 de ani

Banca DAE Costuri Banca DAE Costuri
Garanti Bank 5,97%, cu virare venit C(?St tOtan 58.117,7 euro Bank Leumi 7,01%, cu virare venit C9St tOtalj _64'883’5 oo
Prima rata: 164,6 euro Prima rata: 175,2 euro
6,34%, cu virare venit Cost total: 61.016,9 euro iee 0 Cost total: 65.419,8 euro
Alpha Bank (achizitionat impreuna cu GEEAEElEL | Prima rata: 176,6 euro
pachet de cont curent sicard | Prima ratd: 165,0 euro Cost total: 65.958,7 euro
de credit) Bancpost 7,16% Brrs el 1781
Alpha Bank 6,44%, cu virare venit Cost total: 61.661,5 euro Cnmti Iﬁta Ia'1'67 11;0 ‘;UVO
P o Prima rata: 166,8 euro CEC Bank 7.38% Ost total: b7. 154,9 euro
Banca Cost total: 61.879,7 euro Ui 2 LS
0, i R : - v . . .. .
Transilvania a4, A velt Prima ratd: 1614 euro UniCredit Tiriac | ; 390, Cost total: 66.683,2 euro
Cost total: 614451 euro Bank ' Prima rata: 1854 euro
Raiffeisen Bank | 6,44%, cu virare venit - " . Cost total: 67.629,4 euro
Prima rata: 165,6 euro Bank Leumi 7,46% B 5 1828
Banca 6,45%, cu virare venit Cost total: 61.970,7 euro Crmlat rta f.67 3é7 ZUFO
Transilvania o Prima rata: 166,1 euro gar;::anltalo - 7,64%, cu virare venit 0820 aj_ 07,2 S0
Cost total 61.373.2 euro omena Prima rata: 164,0 euro
GarantiBank | 653% oS0 DLl Cost total: 69.818,3 euro
' Prima rata: 173,4 euro CEC Bank 7,83% : —
- Prima rata: 193,4 euro
Banca 6.70% Cost total: 63.530,1 euro Cost fofal- 70.759.9
Transilvania e Prima rata: 166,1 euro Banca Italo - 8.19% ost total: 70.759,9 euro
: Romena ’ Prima ratd: 173,1 euro
Banca o Cost total: 63.526,3 euro - _ : :
Transilvania 6,74% Prima rats- 165.9 euro 9,09%, cu virare venit (dqar Cost total: 78.198,8 euro
- 20 BCR pentru clientji cu venituri in i -
BRD 6.81% Cost total: 62.573,3 euro euro) Prima rata: 198,4 euro
o Prima rata: 155,7 euro BCR 9,29%,.goar pentru clientji cu Cost total: 79.591,1 euro
BRD 6.85% Cost total: 62.780,0 euro venituri in euro Prima rata: 202,2 euro
0
’ Prima rata: 157,2 euro Banca Cost total: 80.900,2 euro
. Comerciala 9,38% . ..
Piracus Bank 6.86% gg: ;122.613»7.2:0795”?? Carpatica Prima rata: 220,8 euro
——— z —— 9,85%, cu virare venit (doar Cost total: 80.948,9 euro
6,89%, achizitionat impreuna Cost total: 64.049,4 euro BCR i1 Alianfi PR - =
Alpha Bank cu pachet de cont curent i : N pentru clienti cu venituri in euro) | Prima raté: 230,3 euro
card de credit Prima rata: 172,8 euro BCR 10,10%, doar pentru clientji cu | Cost total: 82.342,8 euro
Alpha Bank 6.99% Cost total: 64.716,3 euro venituri in euro Prima ratd: 234,4 euro
y 0

Prima rata: 174,7 euro

Sursa: Conso.ro
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