
28 BURSA Construcþiilor nr. 2 / 2014

GABRIEL VOICU:

„Opus Land Development
va investi, în acest an, 18 milioane
de euro în dezvoltarea Cosmopolis”
Vor fi finalizate cel puþin 400 de noi locuinþe

Companii

Reporter: Câte locuinþe sunt, în pre-
zent, disponibile la vânzare în cartierul
Cosmopolis ºi la ce preþuri?

Gabriel Voicu: În prezent, sunt dispo-
nibile la vânzare 65 de unitãþi locative
(apartamente ºi vile) ºi în curând vor mai
fi scoase la vânzare alte aproximativ 100
de locuinþe, atât apartamente, cât ºi vile.

Preþurile unui studio (36 mp suprafaþã
construitã) pleacã de la 22.000 euro
plus 5% TVA, preþurile unui apartament
cu douã camere (suprafaþã construitã
de 74 mp) - de la 49.500 de euro plus
TVA, iar un apartament cu trei camere
(82 mp suprafaþã construitã) are un preþ
de 55.600 euro plus TVA.

Vilele cu o suprafaþã de 112 mp con-
struiþi au un preþ de 90.000 de euro plus
TVA, iar vilele cu o suprafaþã construitã
de 125 mp costã 110.000 de euro plus
TVA, ambele tipuri fiind dispuse pe par-
ter ºi etaj, cu o suprafaþã verde disponi-
bilã în jurul lor.

Reporter: Care este profilul cum-
pãrãtorului de locuinþe în ansamblul
Cosmopolis?

Gabriel Voicu: Cumpãrãtorii de lo-
cuinþe în Cosmopolis sunt persoane ti-
nere, care îºi întemeiazã o familie sau a
cãror familie va deveni mai numeroasã
în curând, persoane care doresc sã aibã
o locuinþã într-un ansamblu rezidenþial
cu numeroase facilitãþi, aceasta fiind
una dintre principalele diferenþe între
Cosmopolis ºi alte proiecte. Sunt atât
persoane care sunt proprietari pentru
prima oarã, cât ºi persoane care vând o
locuinþã ºi fac un upgrade, cumpãrând
una nouã (eventual cu mai multe came-
re) în cadrul Cosmopolis. Vorbim de
persoane care lucreazã în multinaþiona-
le, apropierea de zona de nord, unde îºi
au sediile numeroase companii, repre-
zentând un punct forte pentru proiect.

Reporter: Cum ajutã programul "Pri-
ma Casã" la vânzarea unitãþilor locative?

Gabriel Voicu: Programul "Prima
Casã" a fost ºi va fi în continuare foarte
important pentru piaþa rezidenþialã, asi-
gurând potenþialilor cumpãrãtori condi-
þii atractive pentru achiziþionarea unei
locuinþe. Principalul factor care face pro-

gramul sã fie atractiv este în continuare
avansul mic, de doar 5%. În cadrul Co-
smopolis, aproximativ 25% din locuinþe-
le vândute sunt achiziþionate prin pro-
gramul "Prima Casã".

Reporter: Ce investiþii mai are pro-
gramate Opus Land pentru dezvoltarea
cartierului în acest an ºi care este buge-
tul alocat în acest sens?

Gabriel Voicu: Opus Land Develop-
ment va investi în acest an aproximativ
18 milioane de euro în dezvoltarea Co-
smopolis, o sumã chiar foarte mare
dacã avem în vedere cã este vorba de
un singur proiect ºi nu de mai multe. În

Opus Land Development va investi,
în acest an, aproximativ 18 milioane
de euro în dezvoltarea ansamblului
Cosmopolis, ne-a declarat Gabriel
Voicu, Director - New Homes Divi-
sion în cadrul Coldwell Banker Affi-
liates of Romania. Cosmopolis este
situat în partea de NE a Capitalei, pe
ªoseaua de Centurã, la 800 de metri
de Autostrada Bucureºti-Ploieºti ºi
între cele douã poduri Pipera-Tunari
ºi Andronache-ªtefãneºtii de Jos. În
acest an vor fi finalizate cel puþin
400 de noi locuinþe, dupã ce anul
trecut au fost recepþionate 260 de
unitãþi, ne-a precizat domnia sa. În
prezent, sunt disponibile la vânzare
65 de unitãþi locative (apartamente
ºi vile) în ansamblul Cosmopolis ºi,
în curând, vor mai fi scoase la vânza-
re alte aproximativ 100 de locuinþe,
atât apartamente cât ºi vile, ne-a
mai spus domnul Voicu, ce ocupã ºi
funcþia de project manager în cadrul
Opus Land Development, dezvolta-
torul Cosmopolis. În cadrul cartieru-
lui, aproximativ un sfert din locuin-
þele vândute sunt achiziþionate prin
programul Prima Casã.

"Principalul factor care
face programul «Prima

Casã» sã fie atractiv este
în continuare avansul mic,

de doar

5%".
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acest an vor fi finalizate cel puþin 400 de
noi locuinþe, dupa ce anul trecut au fost
recepþionate 260 de unitãþi. Investiþiile
din 2014 nu se vor rezuma doar la ridi-
carea de noi locuinþe, fiind planificate ºi
noi lucrãri în dezvoltarea infrastructurii
generale ºi a facilitãþilor din Cosmopo-
lis: lacul din apropierea ansamblului va
fi amenajat, se va construi un ponton ºi
se va realiza o plajã, o
piscinã, un bar ºi mai
multe terenuri sporti-
ve.

Aceste noi facilitãþi
se vor adãuga celor
deja existente: un su-
permarket operat de
Carrefour, grãdiniþa
pentru copii, farma-
cie, pizzerie, trei pisci-
ne exterioare, salã de
fitness, terenuri exte-
rioare de baschet ºi
de tenis ºi numeroase spaþii de joacã
pentru copii. În plus, locuitorii au tran-
sportul asigurat pânã la staþiile de me-
trou Pipera sau Aurel Vlaicu prin linii de
microbuz care circulã la un interval de
jumãtate de orã.

Reporter: Cum aþi reuºit sã vindeþi
locuinþe în acest cartier pe timp de crizã?

Gabriel Voicu: În 2013, au fost
încheiate 320 de contracte în cadrul
Cosmopolis: 250 de locuinþe vândute ºi
70 de contracte de închiriere semnate,
acesta fiind un alt segment pe care înre-
gistrãm rezultate bune. Numãrul ridicat
de contracte a fost obþinut printr-o
ofertã foarte bine adaptatã la cererile

clienþilor, prin implementarea unui si-
stem atractiv de rate la dezvoltator ºi
datoritã imaginii bune a Cosmopolis pe
piaþã, þinând cont de facilitãþi ºi de fap-
tul cã peste 2300 de persoane locuiesc
deja aici, în cele peste 1300 de locuinþe
finalizate. Existã deja o comunitate for-
matã, iar proiectul este într-o continuã
dezvoltare. Pânã în prezent, investiþia

totalã în Cosmopolis
depãºeºte 230 de mi-
lioane de euro, lucru
ce denotã amploarea
proiectului. Toate ace-
ste aspecte conteazã
foarte mult în decizia
de achiziþie a unui po-
tenþial cumpãrãtor.

R e p o r t e r : C u m
credeþi cã va evolua
piaþa locuinþelor noi în
acest an ca valoare ºi
ca preþuri?

Gabriel Voicu: Piaþa rezidenþialã a
avut o evoluþie foarte bunã în 2013 cer-
tificatã ºi de datele oficiale privind nu-
mãrul de tranzacþii. În plus, preþurile au
înregistrat semne de stabilizare ºi au
fost lansate numeroase proiecte noi –
care, dacã nu ar fi fost cerere realã, sol-
vabilã, nu ar fi apãrut.

Estimez cã 2014 va fi un an cel puþin la
fel de bun ca precedentul, evident, în
absenþa unor evenimente macroecono-
mice negative. Deocamdatã, începutul
de an a fost mai bun decât perioada
similarã din 2013.

Din punct de vedere al preþurilor, existã
proiecte, cel puþin cele mari, cunoscute, li-

chide din punct de vede-
re al vânzãrilor, unde nu
au mai existat fluctuaþii.
Când faci o medie pe
piaþã, pe segmentul nou,
ar trebui luat în calcul
aceleaºi proiecte. Dacã
astãzi se lanseazã patru
proiecte într-o zonã nea-
tractivã, acestea vor veni
cu preþuri foarte scãzute
ºi dacã sunt luate în cal-
cul, duc media generalã
în jos, deºi nu a existat o
scãdere realã în piaþã. La
fel, dacã un proiect intrã
în insolvenþã ºi reduce
instant preþurile cu 30%,
sã zicem, pânã la un ni-
vel realist de preþ, poate
influenþa întreaga me-
die, deºi nu au fost scã-
deri semnificative la ni-
vel de piaþã.

R e p o r t e r : C u m
apreciaþi accesul la fi-
nanþare pentru cei care
doresc sã cumpere o lo-
cuinþã nouã?

Gabriel Voicu: Re-
ducerile succesive de
dobândã de politicã mo-
netarã pe care Banca
Centralã le-a operat în
ultimele luni au dus la o îmbunãtãþire a
ofertelor de finanþare disponibile pentru
cei care doresc sã achiziþioneze o locuin-
þã nouã. Existã numeroase oferte, unele
atractive, aºa cã este clar un moment

bun din acest punct de vedere pentru
cei care achiziþioneazã o locuinþã.

Reporter: Vã mulþumesc!

"În 2013, au fost
încheiate

320
de contracte în cadrul

Cosmopolis: 250 de
locuinþe vândute ºi 70

de contracte de
închiriere semnate".


