RADU ZILISTEANU:

“Programul Noua Casa
va influenta piata constructiilor”

rogramul Noua Casd va influen-

ta piata constructiilor, intrucat

80% dintre creditele contrac-

tate prin Programul Prima Casa

erau destinate achizitionarii unei lo-

cuinte vechi, ne-a spus analistul Radu
Zilisteanu, doctor in economie.

Potrivit domniei sale, numarul impru-

muturilor prin Programul Prima Casa
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este redus in raport cu totalul tranzac-
tiilor din piata, dar are un rol psihologic.

“Programul Prima Casa se va transfor-
ma in Noua Casad, care va insemna cd cei
care vor dori sa apeleze la acest pro-
gram vor fi obligati sa achizitioneze o
locuinta noud. Bancile care nu au intrat
in Programul Prima Casd si cele care
deja au iesit din domeniu si-au creat

produse alternative, in aceasta situatie
aflandu-se o serie de institutii financia-
re”, potrivit domnului Zilisteanu.

Domnia sa opineaza ca, printre altele,
piata de profil va fi influentata si de blo-
cajul bancar, activitatea de finantare
fiind redusd. La acest lucru a contribuit
si indsprirea conditiilor pentru creditele
in valuta de cdtre Banca Centrald, con-
chide analistul imobiliar, estimand ca
boomul in ceea ce priveste creditele ne-
performante inca nu a ajuns la cel mai
inalt nivel si, de aceea, bancile sunt
foarte prudente in acordarea unor noi
credite imobiliare.

Cei care vor dori sa construiascd nu
vor face foarte curand acest lucru,
intrucat exista un stoc destul de mare
pe piatd cu locuinte finalizate si
nevandute, potrivit domniei sale.

In luna ianuarie, cea mai mare scadere
inregistratd in domeniul constructiilor a
fost in Romania. In aceste conditii, pe
piata constructiilor nu se intrevede un

reviriment major, in acest an, ne-a mai
spus Radu Zilisteanu.

in prezent, firmele de constructii se
axeazd, in principal, pe reabilitarea ter-
mica, “segment in care, in general, lu-
crarile sunt de slaba calitate, intrucat cei
mai buni muncitori ori cer bani multi, ori
sunt plecati in strdinatate”.

Domeniul birourilor a inceput sa se
dezmorteascd, dar segmentul cel mai
putin afectat de criza ramane cel in-
dustrial, care a beneficiat de 0 mand de
lucru si de materiale de constructii mai
ieftine, in timpul perioadei de recesiu-
ne, subliniaza analistul.

Zilisteanu: "in criza,
speculatorii au disparut din
piata imobiliara”

Pe segmentul rezidential, inainte de
debutul crizei, 80% dintre tranzactii
erau dedicate locuirii, restul de 20%
fiind efectuate de speculatori, care tineau
piata sus, sustine Radu Zilisteanu, apre-
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ciind ca, dupa ce am intrat in crizd, spe-
culatorii au dispdrut si a rémas segmen-
tul celor care cumpdra unitafi locative
pentru locuire.

Dinamica anuald a numarului de tran-
zactii a fost crescatoare, incepand din
2011-2012. “Cei care cumpard locuinte
din necesitate beneficiazd de marele
avantaj cd preturile au scazut cu circa
50%, in criza”, potrivit economistului.

Acesta apreciaza: “Criza va avea con-
secinte asupra comportamentului acto-
rilor de pe piatd. Apartamentele in faza
de proiect nu se vor mai vinde aproape
deloc. Ca medie statistica, variatiile de
pret anuale vor fi mult mai mici decat
cele dinaintea crizei (sub 10% fata de
30%). Acest lucru este si un efect al sta-
bilitatii cursului valutar leu/euro. Piata
imobiliard este strans legata de eveni-
mentele economice, in general. Numa-
rul de tranzactii in timp si preturile me-
dii sunt indicatori ce reactioneaza cu
intarziere de 6-12 luni la ceea ce se
intamplad in economie. Asadar, numai
dupa ce economia va creste la nivel mi-
cro, vom vedea si o revenire a pietei
imobiliare, la un interval de 6-12 luni.
Péna atunci nu intrevad un reviriment
al sectorului in acest an. Cresterea eco-
nomicd de anul trecut a avut loc pe fon-
dul scaderii consumului”.

ARAL: “Piata imobiliara va
continua sa scada, cu 3-5%
pe an”

La nivel national, intreaga piata imo-
biliara a inregistrat o scadere de circa
5%, cu tendinte mai accentuate pe seg-
mentul terenurilor din zona periurbana
pretabile dezvoltarii rezidentiale si cu o
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scadere mai micd a preturilor aparta-
mentelor, potrivit lui Cristian Clenciu,
director general al Asociatiei Roméne a
Agentiilor Imobiliare (ARAI).

Domnia sa considerd ca piata imobi-
liard isi va continud declinul, cu o scade-
re usoara de 3-5% pe an.

Cristian Clenciu mai subliniaza ca
pretul pe metrul patrat de constructie
a inregistrat acelasi trend ca piata
imobiliard, in general, “pe segmentul
de rezidential nou inregistrandu-se o

Zilisteanu: “Avem
probleme cu statisticile
din domeniu”

Radu Zilisteanu considera cd, la
noi, exista o problema cu statisticile
care indica preturile de pe piata
imobiliara: “In materie de statistica,
stam destul de rdu. Datele furnizate
de Institutul National de
Statisticd sunt absolut inu-
tilizabile, intrucat indica
preturi medii pe metrul pd-
trat din trimestrul al treilea
2013, la nivel de tara. De
asemenea, toate comuni-
catele trimise de portaluri-
le imobiliare sunt irelevan-
te, intrucat arata preturile
imobilelor pe care acestea
le au in portofoliu. Cea mai
buna stabilitate o au datele
colectate de la notari si, de
aceea, consider cd informa-
tiile care se afla cel mai
aproape de adevar sunt
cele transmise de Euro-
stat”.

stagnare”.

Oferta este excedentara cererii, aceasta
din urma ramanand scazutd din cauza
situatiei economice
din tara si din afara
ei, iar fragilitatea lo-
cului de munca
punandu-si ampren-
ta pe cererea de lo-
cuinte.

Referitor la preturi,
reprezentantul ARAI
ne-a precizat ca
acestea diferd foarte
mult de la un oras la
altul, Capitala fiind lider in acest sector.
In clasament, urmeazi celelalte orase
mari, in functie de populatia de acolo.

Pe segmentul locuintelor noi, preturi-
le variaza intre 700 si 1.200 de euro/mp
de suprafatd utild, unitatile locative ve-

chi costand intre 500 si 1000 euro/mp.

“Rdman in atentia investitorilor pro-
iectele rezidentiale ce reusesc sa aduca
randamente satisfa-
catoare si vor exista
schimbari de pro-
prietari pe partea de
comercial si birouri”,
ne-a declarat dom-
nul Clenciu.

Domnia sa opinea-
zd ca, in domeniul
inchirierilor, “cererea
se pastreaza la un ni-
vel destul de ridicat
cat sa sustind un nivel al preturilor prea
mare la nivelul unei economii de talia

Romaniei”.
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Pe segmentul
locuintelor noi, preturile
variazd intre 700 si
1.200 de euro/mp de
suprafata utild, unitdtile
locative vechi costand
intre 500 si 1000
euro/mp.




