
RADU ZILIªTEANU:

“Programul Noua Casã
va influenþa piaþa construcþiilor”

P
rogramul Noua Casã va influen-
þa piaþa construcþiilor, întrucât
80% dintre creditele contrac-
tate prin Programul Prima Casã

erau destinate achiziþionãrii unei lo-
cuinþe vechi, ne-a spus analistul Radu
Ziliºteanu, doctor în economie.

Potrivit domniei sale, numãrul împru-
muturilor prin Programul Prima Casã

este redus în raport cu totalul tranzac-
þiilor din piaþã, dar are un rol psihologic.

“Programul Prima Casã se va transfor-
ma în Noua Casã, care va însemna cã cei
care vor dori sã apeleze la acest pro-
gram vor fi obligaþi sã achiziþioneze o
locuinþã nouã. Bãncile care nu au intrat
în Programul Prima Casã ºi cele care
deja au ieºit din domeniu ºi-au creat

produse alternative, în aceastã situaþie
aflându-se o serie de instituþii financia-
re”, potrivit domnului Ziliºteanu.

Domnia sa opineazã cã, printre altele,
piaþa de profil va fi influenþatã ºi de blo-
cajul bancar, activitatea de finanþare
fiind redusã. La acest lucru a contribuit
ºi înãsprirea condiþiilor pentru creditele
în valutã de cãtre Banca Centralã, con-
chide analistul imobiliar, estimând cã
boomul în ceea ce priveºte creditele ne-
performante încã nu a ajuns la cel mai
înalt nivel ºi, de aceea, bãncile sunt
foarte prudente în acordarea unor noi
credite imobiliare.

Cei care vor dori sã construiascã nu
vor face foarte curând acest lucru,
întrucât existã un stoc destul de mare
pe piaþã cu locuinþe f inal izate ºi
nevândute, potrivit domniei sale.

În luna ianuarie, cea mai mare scãdere
înregistratã în domeniul construcþiilor a
fost în România. În aceste condiþii, pe
piaþa construcþiilor nu se întrevede un

reviriment major, în acest an, ne-a mai
spus Radu Ziliºteanu.

În prezent, firmele de construcþii se
axeazã, în principal, pe reabilitarea ter-
micã, “segment în care, în general, lu-
crãrile sunt de slabã calitate, întrucât cei
mai buni muncitori ori cer bani mulþi, ori
sunt plecaþi în strãinãtate”.

Domeniul birourilor a început sã se
dezmorþeascã, dar segmentul cel mai
puþin afectat de crizã rãmâne cel in-
dustrial, care a beneficiat de o mânã de
lucru ºi de materiale de construcþii mai
ieftine, în timpul perioadei de recesiu-
ne, subliniazã analistul.

Ziliºteanu: ”În crizã,
speculatorii au dispãrut din
piaþa imobiliarã”

Pe segmentul rezidenþial, înainte de
debutul crizei, 80% dintre tranzacþii
erau dedicate locuirii, restul de 20%
fiind efectuate de speculatori, care þineau
piaþa sus, susþine Radu Ziliºteanu, apre-
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ciind cã, dupã ce am intrat în crizã, spe-
culatorii au dispãrut ºi a rãmas segmen-
tul celor care cumpãrã unitãþi locative
pentru locuire.

Dinamica anualã a numãrului de tran-
zacþii a fost crescãtoare, începând din
2011-2012. “Cei care cumpãrã locuinþe
din necesitate beneficiazã de marele
avantaj cã preþurile au scãzut cu circa
50%, în crizã”, potrivit economistului.

Acesta apreciazã: “Criza va avea con-
secinþe asupra comportamentului acto-
rilor de pe piaþã. Apartamentele în faza
de proiect nu se vor mai vinde aproape
deloc. Ca medie statisticã, variaþiile de
preþ anuale vor fi mult mai mici decât
cele dinaintea crizei (sub 10% faþã de
30%). Acest lucru este ºi un efect al sta-
bilitãþii cursului valutar leu/euro. Piaþa
imobiliarã este strâns legatã de eveni-
mentele economice, în general. Numã-
rul de tranzacþii în timp ºi preþurile me-
dii sunt indicatori ce reacþioneazã cu
întârziere de 6-12 luni la ceea ce se
întâmplã în economie. Aºadar, numai
dupã ce economia va creºte la nivel mi-
cro, vom vedea ºi o revenire a pieþei
imobiliare, la un interval de 6-12 luni.
Pânã atunci nu întrevãd un reviriment
al sectorului în acest an. Creºterea eco-
nomicã de anul trecut a avut loc pe fon-
dul scãderii consumului”.

ARAI: “Piaþa imobiliarã va
continua sã scadã, cu 3-5%
pe an”

La nivel naþional, întreaga piaþã imo-
biliarã a înregistrat o scãdere de circa
5%, cu tendinþe mai accentuate pe seg-
mentul terenurilor din zona periurbanã
pretabile dezvoltãrii rezidenþiale ºi cu o

scãdere mai micã a preþurilor aparta-
mentelor, potrivit lui Cristian Clenciu,
director general al Asociaþiei Române a
Agenþiilor Imobiliare (ARAI).

Domnia sa considerã cã piaþa imobi-
liarã îºi va continuã declinul, cu o scãde-
re uºoarã de 3-5% pe an.

Cristian Clenciu mai subliniazã cã
preþul pe metrul pãtrat de construcþie
a înregistrat acelaºi trend ca piaþa
imobiliarã, în general, “pe segmentul
de rezidenþial nou înregistrându-se o

stagnare”.
Oferta este excedentarã cererii, aceasta

din urmã rãmânând scãzutã din cauza
situaþiei economice
din þarã ºi din afara
ei, iar fragilitatea lo-
c u l u i d e m u n c ã
punându-ºi ampren-
ta pe cererea de lo-
cuinþe.

Referitor la preþuri,
reprezentantul ARAI
n e - a p r e c i z a t c ã
acestea diferã foarte
mult de la un oraº la
altul, Capitala fiind lider în acest sector.
În clasament, urmeazã celelalte oraºe
mari, în funcþie de populaþia de acolo.

Pe segmentul locuinþelor noi, preþuri-
le variazã între 700 ºi 1.200 de euro/mp
de suprafaþã utilã, unitãþile locative ve-

chi costând între 500 ºi 1000 euro/mp.
“Rãmân în atenþia investitorilor pro-

iectele rezidenþiale ce reuºesc sã aducã
randamente satisfã-
cãtoare ºi vor exista
schimbãri de pro-
prietari pe partea de
comercial ºi birouri”,
ne-a declarat dom-
nul Clenciu.

Domnia sa opinea-
zã cã, în domeniul
închirierilor, “cererea
se pãstreazã la un ni-
vel destul de ridicat

cât sã susþinã un nivel al preþurilor prea
mare la nivelul unei economii de talia
României”.

Pe segmentul
locuinþelor noi, preþurile

variazã între 700 ºi
1.200 de euro/mp de

suprafaþã utilã, unitãþile
locative vechi costând

între 500 ºi 1000
euro/mp.

Ziliºteanu: “Avem
probleme cu statisticile
din domeniu”

Radu Ziliºteanu considerã cã, la
noi, existã o problemã cu statisticile
care indicã preþurile de pe piaþa
imobiliarã: “În materie de statisticã,
stãm destul de rãu. Datele furnizate
de Institutul Naþional de
Statisticã sunt absolut inu-
tilizabile, întrucât indicã
preþuri medii pe metrul pã-
trat din trimestrul al treilea
2013, la nivel de þarã. De
asemenea, toate comuni-
catele trimise de portaluri-
le imobiliare sunt irelevan-
te,  întrucât  aratã  preþurile
imobilelor pe care acestea
le au în portofoliu. Cea mai
bunã stabilitate o au datele
colectate de la notari ºi, de
aceea, consider cã informa-
þiile care se aflã cel mai
aproape de adevãr sunt
cele transmise de Euro-
stat”.
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