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PE PIATA IMOBILIARA

Biris: “Distorsiunile concurentiale
intre persoanele fizice
si cele juridice se pastreaza”

istorsiunile concurentiale
intre persoanele fizice si cele
juridice se pdstreaza pe pia-
ta imobiliard, potrivit avoca-
tului Gabriel Biris, partener in cadrul Ca-
sei de avocatura “Biris Goran”, care ne-a
spus ca, pentru imobilele cu destinatie
comerciald, raportul dintre impozitul
datorat de persoanele fizice si cel pe
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care trebuie sa-I achite persoanele juri-
dice pentru aceeasi cladire este de cate-
va zeci de ori. “Impozitul pe cladiri dato-
rat de persoanele juridice este prea
mare, afecteazd dezvoltarea pietei si
descurajeaza investitiile de calitate su-
perioard, acesta fiind calculat la valoa-
rea contabild. In plus, este scump de ad-
ministrat si genereaza riscuri semnifica-

tive pentru investitori. Este regretabil ca
nu a fost implementatd obligatia asu-
matd in 2012 de a reforma impozitul pe
cladiri”, dupa cum ne-a explicat domnia
sa.

Avocatul Biris este de parere cd taxa
pe constructii speciale este considerata
in mod eronat un impozit pe proprieta-
te, acesta fiind, de fapt, un impozit pe
investitii. Acesta taxa a fost introdusd
fara niciun fel de consultari cu mediul
de afaceri, fard o analizd serioasa de
impact, potrivit lui Gabriel Biris.

Domnia sd considerd ca impozitul in
cauza fi afecteaza serios pe toti investi-
torii, indiferent de sector, dar in special
pe cei din agricultu-
rd, logisticd si ener-
gie. De asemenea,
acesta creeaza distor-
siuni, cei mai afectati
fiind cei care au inve-
stit recent in facilitdti
moderne de produc-
tie, spune domnul
Biris.

Printre alte taxe si
impozite care ingre-
uneaza activitatea din sectorul imobi-
liar se regdseste Taxa pe Valoarea
Adaugata.

“TVA afecteaza serios piata imobiliara,
atat pe sectorul B2C, un nivel de 24%
fiind, pur si simplu, prea mare pentru a
putea fi acoperit de familiile din Rom-
ania; cat si in sectorul B2B, unde prefi-

nantarea TVA reprezintd o frdna si un
impediment in efectuarea vanzarilor de
active. Ar trebui aplicata masura de ta-
xare inversa, permisa de Directiva in do-
meniu, intrucat ar dinamiza foarte mult
piata”, opineazd Gabriel Blris.

Domnia sa sustine cd, din punct de ve-
dere fiscal, cadrul legislativ ar putea fi
simplificat si eficientizat, in special in
ceea ce priveste impozitul pe cladiri si
TVA: “Nou introdusa scutire de la plata
impozitului pe profitul obtinut din
vanzarea de titluri de participare ar pu-
tea ajuta la cresterea numarului de
tranzactii”.

Avocatul afirmd cd se observd o

s US0313 revigorare a
Taxa pe constructii
speciale este
consideratd in mod
eronat un impozit pe
proprietate, acesta
fiind, de fapt, un
impozit pe investitii,
potrivit lui Gabriel Biris.

sectorului, atat in
ceea ce priveste nu-
mdrul tranzactiilor cu
proiecte vechi, dar si
din punct de vedere
al proiectelor noi. Ni-
velul pietei nu este
comparabil cu cel din
perioada 2005-2008,
“complet nesustena-
bil”, in opinia lui Ga-
briel Biris, care apreciaza cd piata va
continua sa creascd usor, in acest an.



