
Reporter: Ce rezultate financiare a
avut Iulius Grup anul trecut ºi cum au
fost acestea faþã de 2012?

Iulian Dascãlu: Cifra de afaceri totalã
înregistratã în anul 2013 de cele patru
Iulius Mall din portofoliul companiei s-a
ridicat la valoarea de 47,85 milioane de
euro. Faþã de anul 2012, evoluþia cifrei
de afaceri a fost ascendentã, atunci

înregistrându-se o valoare totalã pe
cele patru mall-uri de 45,73 milioane
euro.

Reporter: Cum aþi reuºit sã rezistaþi pe
timp de crizã?

Iulian Dascãlu: În plinã crizã financiarã
mondialã, grupul de companii Iulius ex-
tindea Iulius Mall Timiºoara ºi dezvolta
la Iaºi ansamblul urbanistic multifunc-
þional Palas, care a fost inaugurat în mai
2012. Sunt dovezi ale faptului cã,
pentru noi, nu a existat obiectivul de a
rezista pe piaþã, ci de a evolua indife-
rent de contextul economic.

Nu a fost un scop uºor de realizat, însã
demersurile noastre s-au tradus prin
creºteri constante ale cifrei de afaceri,
datorate adaptãrii mixului de chiriaºi la
preferinþele de consum ale publicului,
creºterii traficului, diversificãrii opera-
torilor ºi atragerii unor companii multi-

naþionale pe segmentul office.
În plus , în aceastã per ioadã, în

mall-urile Iulius din þarã s-au deschis
magazine ale unor retaileri importanþi,
precum H&M (Iulius Mall Timiºoara ºi
Cluj), Zara, Bershka, Stradivarius,
Pull&Bear (Iulius Mall Cluj), Massimo
Dutti (Iulius Mall Timiºoara ºi Cluj),
C&A (Iulius Mall Timiºoara ºi Suceava),
Deichmann (Iulius Mall Timiºoara ºi
Cluj), Tommy Hilfiger (Iulius Mall Cluj),
Hervis Sports (Iulius Mall Timiºoara),
Flanco (Iulius Mall Suceava), Accessorize
(Iulius Mall Timiºoara) etc.

Reporter: Ce venituri v-a adus, anul
trecut, proiectul Palas Iaºi? În cât timp
estimaþi cã se va amortiza investiþia?

Iulian Dascãlu: Cifra de afaceri înre-
gistratã în 2013 de componenta de re-
tail a ansamblului Palas este de 13,13
milioane de euro. Cele patru clãdiri de

birouri clasa A United Business Center
din ansamblul urbanistic Palas Iaºi au
avut, anul trecut, o cifrã de afaceri de
3,58 milioane de euro.

Reporter: Cum credeþi cã va evolua
piaþa noastrã imobiliarã în acest an? Dã
sau nu semne de revenire?

Iulian Dascãlu: Sunt sesizabile semne
de revenire ale pieþei imobiliare. Nu
asistãm la o explozie a investiþiilor, aºa
cum se întâmpla înainte de recesiune,
ci, mai curând, la o dezvoltare precautã,
care este, de altfel, beneficã. Paºii mici,
dar sãnãtoºi, au condus la instalarea
stabilitãþii pe acest segment.

Piaþa oferã în continuare potenþial, iar
investitorii încep sã aibã din nou încrede-
re sã continue tranzacþiile ºi extinderile,
cu precãdere pe piaþa de retail ºi birouri.

(continuare în pagina 26)
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IULIAN DASCÃLU:

“Cele patru mall-uri Iulius
au avut afaceri de aproape

48 de milioane de euro”

Cifra de afaceri totalã înregistratã anul trecut de cele pa-
tru mall-uri Iulius s-a ridicat la aproape 48 milioane de
euro, ne-a declarat cunoscutul om de afaceri Iulian Dascã-
lu, proprietarul Iulius Grup. Domnia sa susþine cã afacerile
Iulius Grup au sporit pe timp de crizã, la fel ca investiþiile.
Omul de afaceri ne-a spus cã a trecut prin recesiune prin
adaptarea mixului de chiriaºi la preferinþele de consum ale
publicului, creºterea traficului, dar ºi prin diversificarea

operatorilor din mall-uri ºi atragerea unor companii multi-
naþionale pe segmentul de birouri.

Domnul Dascãlu afirmã cã sunt sesizabile semnele de reve-
nire ale pieþei imobiliare, dar cã nu asistãm la o explozie a in-
vestiþiilor, aºa cum se întâmpla înainte de recesiune, ci, mai
curând, la o dezvoltare precautã. În acest an, Iulius Grup va fi-
naliza United Business Center Tower, Iulian Dascãlu afirmând
cã suprafaþa de 10.000 mp este 100% închiriatã.
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Succes vor avea proiectele cu viabili-
tate sporitã, gândite din perspectiva
unui management performant, care sã
þinã cont de profitabilitatea înregistra-
tã pe termen lung ºi în concordanþã cu
feedback-ul pieþei.

Reporter: Care este gradul de ocupare
a spaþiilor din centrele comerciale ale
Iulius Group?

Iulian Dascãlu: În reþeaua Iulius Mall,
în medie, gradul de ocupare este de
aproximativ 95%. Palas Mall are un
grad de ocupare de 97%.

Reporter: Cum au evoluat chiriile anul
trecut ºi ce tarife practicaþi în acest an?

Iulian Dascãlu: În ceea ce ne priveºte,
am adoptat în permanenþã o abordare
echilibratã, care ne-a permis sã menþi-
nem un grad de ocupare constant în
mall-urile Iulius, de peste 95%. Chiriile
practicate sunt competitive ºi adaptate
condiþiilor pieþelor în care evolueazã
fiecare mall.

Reporter: Ce tendinþe aþi remarcat pe
piaþa centrelor comerciale moderne?

Iulian Dascãlu: Evoluþia ºi extinderea
ofertei generate de centrele comerciale
au fãcut ca preferinþele consumatorilor sã
fie mai selective. Acest aspect a sporit
competitivitatea, reprezentând un factor
benefic, atât pentru clienþi, care benefi-
ciazã de servicii superioare, cât ºi pentru
dezvoltatori, care sunt provocaþi constant
sã gãseascã noi elemente de atracþie.

În operarea centrelor comerciale, pe
lângã actualizarea portofoliului de bran-

duri, se remarcã tendinþa de a completa
oferta de shopping cu posibilitãþi de en-
tertainment cât mai variate. Din ce în ce
mai mulþi clienþi nu mai vãd în mall-uri
doar destinaþii de cumpãrãturi, ci locuri în
care îºi pot petrece timpul liber, cu activi-
tãþi dintre cele mai diversificate, pentru
toate categoriile de public.

De asemenea, tot în retail, o altã ten-
d i n þ ã e s t e a c e e a a m o d e r n i z ã r i i
mall-urilor care au atins o anumitã ma-
turitate pe piaþã. O abordare nouã în
privinþa designului sau a arhitecturii in-
terioare, optimizarea mixului de chi-
riaºi, extinderea ofertei de divertisment
ºi a gamei de servicii reprezintã ele-

mente necesare pentru a rãmâne com-
petitiv în acest sector.

Reporter: Ce investiþii noi imobiliare
mai planificaþi în acest an ºi pe termen
mediu?

Iulian Dascãlu: În 2013, grupul de
companii Iulius a demarat un nou pro-
iect la Cluj-Napoca, ce presupune con-
struirea unei clãdiri de birouri clasa A ºi
reamenajarea unui parc, în apropierea
Iulius Mall. United Business Center To-
wer urmeazã sã fie finalizat în a doua
parte a acestui an, iar suprafaþa de
10.000 mp este 100% închiriatã. Spaþiul
verde de aproximativ 30.000 mp, din
imediata vecinãtate a Iulius Mall Cluj, a

fost inaugurat în luna octombrie 2013,
în urma unei investiþii în valoare de
peste 2 milioane de euro.

Reporter: Cum apreciaþi cã va evolua
piaþa spaþiilor de birouri? Au sau nu ne-
voie marile oraºe de astfel de investiþii?

Iulian Dascãlu: Piaþa spaþiilor de birouri
continuã sã fie atractivã, cu precãdere
cea din Bucureºti ºi din oraºele mari,
centre universitare. Companiile sunt
interesate sã se dezvolte acolo unde
existã pol de talente ºi un stoc de spaþii
de birouri calitativ. Acest tip de investi-
þii este necesar, atâta vreme cât spaþiile
de birouri create rãspund unei nevoi re-
ale de dezvoltare a companiilor, care au
planuri de relocare sau extindere,
acestea producând, ulterior, efecte po-
zitive ºi în câmpul muncii.

Reporter: Care este structura cererii de
spaþii de birouri în marile oraºe?

I u l ia n D a s cã l u : Piaþa dominantã
rãmâne în continuare cea din Capitalã.
În oraºele în care suntem activi pe seg-
mentul birourilor - Iaºi ºi Cluj-Napoca -
cererea pentru spaþii office clasa A vine
din zona segmentului IT ºi Business Pro-
cess Outsourcing.

Reporter: Cum caracterizaþi relaþia cu
bãncile? Au sau nu dezvoltatorii români
acces facil la finanþare?

Iulian Dascãlu: Aceeaºi stare de pru-
denþã caracterizeazã ºi instituþiile banca-
re, însã acest lucru nu înseamnã lipsã de
sprijin din partea mediului financiar. În
aceastã perioadã, se acordã finanþare
proiectelor ce au la bazã un plan de bu-
siness durabil, derulate de companii cu
experienþã, în care bãncile au încredere.

Reporter: Vã mulþumesc!

Mari investitori


