Licitatiile pentru locuinte executate
silit — oportunitate de cumparare
la pret mai mic decat in piata

riza financiara si urmarile
sale, care inca se resimt, au
pus multe persoane in situa-
tia sd nu isi mai poata plati ra-
tele la creditele contractate de la banci.

Dacd, in cazul imprumuturilor nega-
rantate, bancile nu prea au optiuni de
recuperare a sumelor, in afard de a suna
clientii pentru a-i convinge sa plateasca
sau a vinde creantele catre firme specia-
lizate in administrarea lor, pentru sume
mult mai mici, care rareori depdsesc
10% din valoarea contabild, cdnd vine
vorba despre creditele garantate cu bu-
nuri, acestea recurg la executarea silita
a respectivelor bunuri si la urmarirea
clientilor pentru diferenta rdmasa
(avand in vedere ca valoarea de piatd a
bunurilor a coborat substantial, compa-
rativ cu momentul la care au fost luate
imprumuturile).

Cum multe credite luate in perioada
de dinainte de izbucnirea crizei au fost
destinate cumpardrii sau constructiei
de locuinte, bancile au ajuns sd detina
un numar important de proprietati imo-
biliare, de la apartamente individuale la
proiecte intregi.

Din dorinta sa valorifice cat mai bine
aceste detineri, institutiile de credit or-
ganizeaza licitatii pentru vanzarea lor.

Oferta disponibila poate fi consultata
atat pe site-uri de specialitate, ct si pe
paginile de Internet ale bancilor.

Aproape ca nu exista banca pentru
care, dacd i introduci numele intr-un
motor de cautare alaturi de cuvantul ,li-
citatii”, sd nu gdsesti adresa paginii care
contine lista de bunuri scoase la vanza-
re.

Mai multe institutii de credit si-au cre-
at adrese de tipul ,vanzari.numele ban-
cii.ro”, ca sa faciliteze accesul la infor-
matii celor interesati sa cumpere.

Pentru ca problema unora reprezintd
oportunitatea altora.

Persoane care fie doresc sd isi cumpe-
re o locuinta la un pret mai mic decat
cel din piatd, fie vor sa obtina un venit
suplimentar din vanzarea sau inchirie-
rea unui imobil aleg sa participe la lici-
tatiile organizate de banci.

in urmé cu un an, Anca Bidian, direc-
torul general al brokerului de credite
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Kiwi Finance, explica, pentru ziarul
BURSA, ca profilul clientului s-a schim-
bat in urma crizei financiare, firmele din
domeniul in care activeaza tintind oa-
meni cu venituri peste medie, interesa-
te sa profite de preturile reduse ale pro-
prietatilor imobiliare, pentru a realiza o
a doua sau a treia achizitie.

Bancile ne-au declarat ca la licitatiile
lor se inscriu atat participanti interesati
sa cumpere imobile pentru folosinta
proprie, cat si unii care urmaresc
revanzarea acestuia.

Poate participa la astfel de licitatii ori-
ce persoand care, cel mai tarziu pana la
data si ora stabilite in publicatia de
vanzare, a consemnat cu titlu de cau-
tiune la banca si in contul specificat, la
dispozitia executorului, 10% din pretul
de incepere a licitatiei, potrivit legisla-
tiei in vigoare.

In cazul necastigdrii licitatiei, cautiu-
nea depusa se restituie, la cerere.

Debitorul executat silit nu poate sa li-
citeze pentru bunul de care a fost depo-
sedat nici personal, nici prin persoane
interpuse, se mai precizeaza in legisla-
tie.

Anumite banci solicita depunerea

ofertei scrise cu cinci — sapte zile ina-
intea datei la care are loc licitatia sau
trimiterea ofertei in plic sigilat, in
atentia executorului, arata portalul
Executdri.com.

Pretul de la care incepe licitatia este
cel prevdzut in publicatiile de vanzare,
adjudecatarul imobilului urméand sa
pldteascd pretul imobilului in termen
de cel mult 30 de zile de la data vanza-
rii, tindndu-se seama de cautiunea de-
pusa in contul pretului, potrivit acele-
iasi surse.

In cazul in care adjudecatarul nu pli-
teste pretul in termenul prevazut, imo-
bilul urmeaza sa fie scos din nou la
vanzare in contul adjudecatarului, care
va fi obligat sa achite cheltuielile afe-
rente noii licitatii, precum si eventuala
diferenta de pret.

Un exemplar al actului de adjudecare
trebuie predat adjudecatarului, pentru
a-i servi drept titlu de proprietate si
pentru a fi inscris in cartea funciarg,
conform Executdri.com, care mai preci-
zeazd ca proprietatea imobilului se
transmite de la debitor la adjudecatar
prin actul de adjudecare, de la data in-
tabuldrii imobilul rdmanand liber de

orice ipoteci sau alte sarcini.
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Publicul larg manifesta “o oarecare re-
ticentd” fatd de achizitia de bunuri exe-
cutate silit, aratd reprezentantii banci-
lor, precizand, insa, ca interesul este in
crestere, anul trecut fiind cel mai bun,
din punct de vedere al vanzarilor reali-
zate, iar asteptdrile pentru 2014 sunt de

crestere.

Cum multe credite luate in
perioada de dinainte de izbucnirea
crizei au fost destinate cumpdrdrii
sau constructiei de locuinte,
bdncile au ajuns sd detind un
numdr important de proprietdti
imobiliare, de la apartamente
individuale la proiecte intregi.

Astfel de tranzactii prezinta anumite
riscuri pentru cumparatori, mai ales in
ceea ce priveste evacuarea fostilor pro-
prietari, care trebuie facutd de cei noi,
impreund cu autoritatile, explica Elena
Puicd, directorul comercial al Execu-
tari.com. Domnia sa recomanda per-
soanelor interesate sa participe la lici-
tatiile bancilor sa se intereseze care este
situatia juridica a imobilului dorit.

La randul lor, bancile ne-au precizat
ca legea permite formularea de contesta-
tii la executdrile silite pe tot parcursul
deruldrii acestora, insd cazurile cand
contestatarii au castig de cauzd sunt
rare.

Ca sd evite eventualele probleme pen-
tru cumparatori si sd creascd, astfel,
atractivitatea ofertelor prezentate, ban-
cile recurg la achizitia locuintelor exe-
cutate silit prin companii imobiliare pe
care le controleazd si vanzarea lor ulte-
rioara la licitatii, arata Elena Puica.

Preturile acestor locuinte sunt, in me-
die, cu 25% mai mici decat cele din pia-
td, insa reducerile pot sa fie si mai sub-
stantiale, conform bancilor.

in cazul bunurilor care nu au fost
vandute in cadrul a doua licitatii, cea de
a treia incercare are un pret de pornire
care este jumatate din cel evaluat ini-
tial, potrivit Elenei Puica.

Cele mai cautate locuinte sunt aparta-



mentele cu doud sau trei camere, dato-
rita faptului ca pot fi cel mai usor valori-
ficate ulterior, ne-au declarat reprezen-
tantii institutiilor de credit.

Bancile ofera celor interesati sd cum-
pere bunuri executate silit posibilitea sa
ia imprumuturi pentru finantarea tran-
zactiei.

Fluxul de analiza si aprobare a unui
astfel de credit poate fi identic cu cel
aferent unui credit standard de achizitie
de locuintd sau mai complex, in functie
de fiecare institutie financiard in parte.

Nu doar licitatiile organizate de banci
oferd oportunitati de achizitii la preturi
mai mici decat in piatd, ci si cele de-
sfasurate de lichidatorii judiciari sau de
Agentia Nationala de Administrare Fisca-
13 (ANAF).

La licitatiile organiza-
te de lichiditatori poate
participa orice persoa-
na care, cel mai tarziu
pana la data si ora sta-
bilite in publicatia de
vanzare, a consemnat
cu titlu de cautiune la
bancad si in contul spe-
cificat, la dispozitia li-
chidatorului, suma soli-
citatd, potrivit Executa-
ri.com.

De asemenea, partici-
pantii trebuie sa cum-
pere caietul de sarcini
de la lichidator si sa
achite taxa de participare.

In cazul necastigdrii licitatiei, cautiu-
nea depusa se restituie, la cerere.

Publicatiile de vanzare pot contine in-
formatii legate de repetarea licitatiei, in
cazul neadjudecarii la prezentul termen.
Tn aceste cazuri, publicatia de vanzare nu
se reinnoieste, iar reluarea licitatiei ei se
face in zilele si la orele anuntate.

Intentia de participare la licitatie se
anuntd lichidatorului, in scris, cu doud -
cinci zile inainte de tinerea licitatiei.

Valoarea taxei de participare la licita-
tie se stabileste de catre lichidator, iar
suma nu se restituie, de principiu, arata
Executari.com.

Garantia de participare la licitatie se
stabileste ca procent din valoarea bu-
nului sau suma fixa, se restituie partici-
pantilor care nu au castigat licitatia, dar
nu si celui care a adjudecat bunul, in
acest caz garantia reprezentdnd un
avans din valoarea bunului.

Valoarea caietului de sarcini se stabi-
leste de lichidator si nu se restituie. Do-
cumentul contine toate informatiile le-
gate de bunurile scoase la licitatie.

Cei interesati sa participe la licitatiile

ANAF trebuie sa depuna cu cel putin o zi
inainte de data licitatiei oferta de cumpd-
rare; dovada platii taxei de participare sau
a constituirii garantiei sub forma scrisorii
de garantie bancara; imputernicirea per-
soanei care il reprezintd pe ofertant; copie
de pe certificatul unic de inregistrare eli-
berat de oficiul registrului comertului,
pentru persoanele juridice de nationalita-
te romang, actul de inmatriculare tradus
in limba romana, pentru persoanele juri-
dice strdine, copie de pe actul de identita-
te pentru persoanele fizice romane, re-
spectiv copie de pe pasaport, pentru per-
soanele fizice strdine; precum si dovada,
emisa de organele fiscale, ca nu au obli-
gatii fiscale restante fatd de acestea.
Pretul de pornire a licitatiei este pre-
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Pretul de pornire a
licitatiei este pretul de
evaluare pentru prima

licitatie, diminuat cu 25%
pentru a doua licitatie si
cu 50% pentru a treia
licitatie, conform
Executdri.com.

tul de evaluare pentru prima licitatie,
diminuat cu 25% pentru a doua licitatie

si cu 50% pentru a treia licitatie, con-

form Executari.com.

Adjudecarea se face in favoarea parti-

cipantului care a oferit cel mai mare
pret, dar nu mai putin decét pretul de

pornire. In cazul prezentrii unui singur

ofertant la licitatie, comisia poate sd il

declare adjudecatar daca acesta ofera

cel putin pretul de pornire a licitatiei.
Taxa de participare reprezinta 10% din

pretul de pornire a licitatiei si se plateste

in lei la unitatea teritoriala a Trezoreriei
Statului. in termen de 5 zile de la data
intocmirii procesului-verbal de licitatie,

organul fiscal va restitui taxa de partici-
pare participantilor care au depus oferte

de cumpdrare si care nu au fost declarati
adjudecatari, iar in cazul adjudecarii,
taxa se retine in contul pretului. Taxa de
participare nu se restituie ofertantilor
care nu s-au prezentat la licitatie, celui
care a refuzat incheierea procesului-ver-
bal de adjudecare, precum si adjudeca-
tarului care nu a platit pretul.

Dupad adjudecarea bunului adjudeca-
tarul este obligat sd plateasca pretul, di-
minuat cu contravaloarea taxei de par-
ticipare, in lei, in numerar la o unitate a
Trezoreriei Statului sau prin decontare
bancard, in cel mult cinci zile de la data
adjudecarii.

Dacé adjudecatarul nu plateste pretul,
este obligat sa plateascd cheltuielile pri-
lejuite de noua licitatie si, in cazul in

care pretul obtinut la
noua licitatie este mai
mic, diferenta de pret.
In cazul vanzarii la li-
citatie a bunurilor imo-
bile, cumparatorii pot
solicita plata pretului in
rate, in cel mult 12 rate
lunare, cu un avans de
minimum 50% din pre-
tul de adjudecare a bu-
nului imobil si cu plata
unei dobanzi sau majo-
rari de intarziere, dupa
caz, stabilite conform
prezentului cod. Orga-
nul de executare va
stabili conditiile si ter-
menele de platd a pretului in rate.

Cumparatorul nu va putea instrdina
bunul imobil decat dupa plata pretului
in intregime si a dobanzii sau majorarii
de intarziere stabilite.

Suma reprezentand dobdnda sau ma-
jorarea de intarziere, dupd caz, nu stin-
ge creantele fiscale pentru care s-a
inceput executarea silita si constituie
venit al bugetului corespunzator crean-
tei principale.

PRETUL
FALIMENTULUI:

in Detroit,
primaria se
pregateste sa
vanda case si

cu 1.000 de dolari

Primdria orasului american Detro-
it, aflat in faliment, a lansat un site
online prin intermediul cdruia vrea
sa vanda la licitatie o parte dintre
cele 16.000 de locuinte vacante pe
care le define, la preturi incepand de
la 1.000 de dolari, potrivit CNN.

Vanzarea primelor 15 locuinte a
fost prognozata sd inceapd pe 5 mai.
Primaria, care a intrat in posesia
acestora in contul taxelor neplatite
de proprietari, vrea sd vanda cate o
casa pe zi.

Cumpdratorii trebuie sa reabiliteze
rapid casele, iar in sase luni trebuie
sa fie locuite, in caz contrar urmand
sa piarda proprietatea, dar si banii
platiti.

Multe dintre cartierele din Detroit,
oras aflat in declin economic de mai
multe decenii, au fost lovite puter-
nic in perioada crizei financiare si nu
reusesc inca sa-si revind, afectate si
de intrarea primdriei din Detroit in
faliment, anul trecut.

Licitatiile sunt deschise doar locui-
torilor din statul american Michigan,
precum si companiilor fard istoric de
incdlcare a reglementdrilor privind
taxele si constructiile.

Primaria orasului Detroit a cerut,
in iulie anul trecut, protectia sub le-
gea falimentului in SUA, solicitarea
fiind acceptatd in decembrie de tri-
bunal. Acesta este cel mai mare fali-
ment al unei municipalitati din isto-
ria Statelor Unite, datoriile fiind esti-
mate la 18-20 de miliarde de dolari.
Ca urmare a declinului economic, in
oras se afla zeci de mii de cladiri si
terenuri abandonate.

Administratorul Detroit in procesul
de faliment, Kevyn Orr, se asteaptd ca
orasul sd iasa din faliment spre sfarsitul
verii sau in toamna acestui an.
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