MARIUS DRAGNE, XELLA ROMANIA:

‘“Piata de BCA a fost, anul trecut,
de circa 85 milioane de euro”

Trendul valoric descendent reflecta lupta din piata pentru preturi

cat mai mici

Volumul pietei de BCA din tara noastra a urmat,
in anul 2013, evolutia fluctuanta inregistratd de
intreaga piatd de zidarie si a atins un nivel de circa
1,8 milioane metri cubi, ne-a declarat Marius Dragne,
directorul general al Xella Romania. Piata de BCA a
reprezentat, in continuare, aproximativ jumatate
din totalul pietei de zidarie, ne-a precizat domnia
sa, mentionand cd, din perspectiva valoricd, tren-
dul descendent al pietei a continuat. Valoarea esti-

Reporter: Cum a evoluat piata de BCA
in 2013 ca volum si ca valoare? Ce ten-
dinte noi ati remarcat pe piatd?

Marius Dragne: Volumul pietei de BCA
din tara noastrd a urmat, in anul 2013,
evolutia fluctuanta inregistratd de
intreaga piata de ziddrie, atingand un
nivel de circa 1,8 milioane metri cubi.
Astfel, piata de BCA a reprezentat, in
continuare, aproximativ jumdtate din
totalul pietei de zidarie. Din perspectiva
valorica, trendul descendent al pietei a
continuat. Valoarea estimativd a pietei
de BCA a fost, anul trecut, de circa 80-85
milioane de euro. Aceste evolutii deno-
td existenta unei lupte in piatd in a oferi
preturi cat mai mici pentru produsele
din portofoliu.

Xella promoveazd produse pe seg-
mentul premium, insistand pe campanii
intense de promovare si educare a pie-
tei in vederea utilizarii unor produse de
calitate superioard in etapa de executie
a zidurilor. Un finisaj se schimba o data
la cativa ani. Peretele nu-I schimbi deloc
pe toatd durata de viata a unei cladiri.
Este foarte important ce materiale alegi
atunci cand zidesti peretii.

imbucurator este, totusi, faptul cg, in
anul 2013, am observat un usor avans al
utilizarii zidariei BCA pe segmentul pro-
iectelor rezidentiale, ca urmare a creste-
rii gradului de informare a consumato-
rilor si a dorintei acestora de a obtine o

mativd a pietei de BCA a fost, anul trecut, de circa
80-85 milioane de euro, conform oficialului Xella
Romania.

Marius Dragne apreciaza ca anul 2013 a adus un
usor avans al utilizarii ziddriei BCA pe segmentul
proiectelor rezidentiale, ca urmare a cresterii gra-
dului de informare a consumatorilor si a dorintei
acestora de a obtine o performantd energetica
superioara incd din faza de ziddrie. Domnia sa esti-

meazd ca mai mult de 50% din consumul de mate-
riale termoizolante este generat de segmentul rezi-
dential al constructiilor noi.

Vanzdrile de BCA au fost sustinute, in cea mai mare
parte, tot de sectorul privat, ne-a mai spus domnul
Dragne, care a subliniat cd in continuare, lucrdrile de
renovare si extindere a cladirilor existente ocupd o
pondere importanta in consumul de ziddrie si BCA in
tara noastra, in special in zona rurala.

pe fatada. Se opteaza, astfel, pentru so-
lutii care asigura o izolare termicd
optima intr-un mod cat mai natural si
ecologic. Aceste produse de ziddrie cu
grosimi mari de pana la 50 de centime-
tri permit cladirii sa respire, iar atribute-
le estetice ale fatadei se vor mentine
pentru o perioada mai indelungata.

Reporter: Cum a evoluat piata mate-
rialelor termoizolante?

Marius Dragne: Anul trecut, a scazut
numarul proiectelor de reabilitare a cla-
dirilor multifamiliale din stocul de cladi-
ri existent. Astfel, programul de reabili-
tare termica a inregistrat un recul.

Datele noastre indica un consum mai
mare de materiale termoizolante pe
segmentul constructiilor noi. in totalul
pietei, consumul de materiale termoi-
zolante pentru blocuri vechi are o pon-
dere mai micd de 15%. In schimb, mai
mult de 50% din consumul de materiale
termoizolante este generat de
segmentul rezidential al constructiilor
noi.

Se remarca o orientare a clientilor ca-
tre materiale de calitate superioarad,
care sd indeplineascd o serie de cerinte
tehnice importante. Astfel, sunt tot mai
preferate materialele termoizolante re-
zistente la foc. De asemenea, am remar-
cat un accent deosebit pus pe produse
de termoizolare care sunt permeabile la
vapori.

performanta energeticd superioard inca
din faza de zidarie.

Betonul celular autoclavizat (BCA) re-
prezintd o solutie modernd, pliatd pe
nevoile clientului final. Acest aspect
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a fost vizibil in piata, produsele din
aceastd categorie fiind preferate atat
pentru locuinte multifamiliale, dar si
pentru proiecte mici individuale.

Ca tendinte am remarcat o preferinta

mai mare pentru blocurile de ziddrie cu
grosimi mai mari alese in vederea asi-
gurdrii unui coeficient de izolare termi-
ca superior, fard a mai impune necesita-
tea de a utiliza materiale suplimentare

Aceste nevoi reale din piatd si deschi-
derea cdtre produse moderne, de calita-
te, au stat la baza deciziei noastre de a
lansa, recent, pe piata din Romania, pla-
cile Multipor, singurul produs pentru



“Anul trecut, a scdzut numdrul
proiectelor de reabilitare a
cladirilor multifamiliale din stocul
de cladiri existent. Astfel,
programul de reabilitare termicd
ainregistrat un recul”.

termoizolare rigid, natural 100%, cu un
aspect similar zidariei, avand cea mai
inaltd clasa de rezistenta la foc.

Reporter: Care credeti cd vor fi princi-
palele motoare de crestere ale pietei
constructiilor in urmatorii ani?

Marius Dragne: Cred ca segmentul re-
zidential sustinut de investitori privati
are cel mai mare potential de crestere,
dar nu neglijam potentialul zonei co-
merciale si aportul care poate fi adus
din nou de investitorii strdini in econo-
mia romaneasca.

Reporter: Care produse Xella s-au
vandut cel mai bine anul trecut si in ce
zone ale tarii?

Marius Dragne: Ytong ofera o gama
variata de ziddrie termoizolanta,
adaptata normativelor in vigoare si
respectand directiile si cerintele de per-
formanta energeticd impuse de Uniu-
nea Europeand pana in anul 2020, prin
directiva EPBD 2020.

Inregistram semnale foarte pozitive
cu toata gama de produse termoizolan-
te, in special cu produsele din gama
Ytong A+, care asigurad o izolare termica
superioard, fara necesitatea unui
termosistem suplimentar.

Vénzarile au fost sustinute, in cea mai
mare parte, tot de sectorul privat, fie ca
discutdm despre investitii in segemen-
tul rezidential, de proiecte comerciale
sau de proiecte de birouri. In continua-
re, lucrdrile de renovare si extindere a
cladirilor existente ocupd o pondere im-
portantd in consumul de zidarie si BCA

in Romania, in special in zona rurala.

Reporter: Cum va asteptati sa evolue-
ze pietele pe care activati in acest an?
Ce prognoze avefi pentru sectorul con-
structiilor si cresterea economica in
acestan?

Marius Dragne: Evolutia pietei de zi-
darie si, implicit, a pietei de BCA din
Romania este strans legata de evolutia
intregului sector al constructiilor si de
modul cum acesta este ajutat sa crea-
scd. Anul 2013 a fost un extrem de difi-
cil, iar 2014 se anunta cel putin la fel de
greu.

Anul trecut, a existat un interes mai
mare al investitorilor privati in dezvol-
tarea de locuinte. Sperdm ca acest trend
sa se mentina siin 2014.

Per ansamblu, credem cd piata se va
mentine la un nivel similar celui din
2013.

Reporter: Care sunt estimdrile dumne-
avoastrd in privinta vanzarilor compa-
niei in 20147

Marius Dragne: Ne dorim sa mentinem
acest trend pozitiv si sd inregistrdm un
avans al afacerilor peste ritmul de evo-
lutie al pietei. Rdmanem optimisti cu
privire la dezvoltarea Xella in Romania,
dincolo de imaginea de ansamblu a pie-
tei, incercand sd fructificam toate opor-
tunitatile pe care pia-
tani le va oferi.

Reporter: Ce produ-
se noi urmeazd sa lan-
satiin 20147

Marius Dragne: Ne
dorim si in acest an sa

“Mai mult de

50%

din consumul

punem pietei produse de acest tip
gandite pentru a creste considerabil ca-
litatea fondului construit si care sd per-
mitd un consum minim de resurse pe
toata durata de viatd a unei cladiri.
Reporter: Care sunt principalele pro-
bleme cu care va confruntati pe pietele
pe care activati? Sunt
cazuri de concurentd
neloiald? Dacd da, va
rog sa comentati.
Marius Dragne: Con-
curenta acerba din
piata a facilitat apari-

completdm gama de de ':nate”ale tia unei lupte intre
produse. Am lansat termoizolante este producatori, dusi ex-
deja blocurile de zids- ~ generat de segmentul  clusiv prin utilizarea
rie Ytong A+ cu o gro- rezidential al atributului pret. Acea-

sime de 50 de centi-
metri. Acesta este pro-
dusul de zidarie cu cel
mai mic transfer termic din piata, fiind
in acelasi timp cea mai mare grosime de
ziddrie din piatd. Vom continua sa pro-

constructiilor noi”.

sta luptd are cu sigu-
ranta un impact nega-
tiv asupra intregii pie-
te si a consumatorului final, care deseo-
ri intrd in capcana pretului cel mai mic,
fara a mai considera beneficiile reale

Parte a diviziei de materiale de con-
structii, compania Xella Romania repre-
zintd, in tara noastra, marca Ytong - cel
mai mare producdtor mondial de beton
celular autoclavizat (BCA). in luna apri-
lie 2010, a avut loc deschiderea oficia-
Id a primei facilitati de productie
Ytong din Romania, situata langa Plo-
iesti, in comuna Pdulesti, judetul Pra-
hova. Aceasta este una dintre cele mai
moderne unitati de productie de BCA
din Europa de Est, cu o capacitate de
productie de aproximativ 400.000 me-
tri cubi. Investitia a fost de 32 milioane
euro. Xella mai comercializeaza in tara
noastra si sisteme de termoizolare.
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oferite de o ziddrie de calitate in proce-
sul de construire sau pe durata de viata

a constructiei.

Consumatorii trebuie sa inteleaga cd,
de la an la an, costurile de productie nu
scad, ci cresc. Pretul unui bloc de zidarie
nu este criteriul cel mai important in

alegerea acestor produse.

Conteaza foarte mult durabilitatea,
consumul de materiale in procesul de
zidire, gradul de izolare termicd obfi-
nut, timpii de punere in opera, costul

total per metru pdtrat de constructie.

despre costurile de finantare?

Marius Dragne: Accesul la finantare
ramane in continuare un subiect deli-
cat, indiferent ca discutam despre un
consumator final sau despre o compa-
nie. Piata are nevoie de o relaxare a
conditiilor de finantare, astfel incat sa
fie incurajate investitiile si, implicit,
consumul in domeniul in care activam.
Anul 2013 a implicat o imbundtdtire a
conditiilor de finantare, s-au facut une-
le eforturi, dar inca este nevoie de efort
suplimentar pentru a incuraja cu adeva-

rat accesul la finantare.

Reporter: Ce impact credeti cd va
avea, in tara noastrd, implementarea di-
rectivei privind eficienta energetica?

Marius Dragne: Cred ca Romania se ali-
niazd oarecum natural la aceste directi-
ve. Consumatorii inteleg cat de impor-
tant este sa construiesti clddiri care sa-ti
permitd un consum cat mai mic de
energie. Ei au observat cat de mari sunt
costurile pentru incalzirea locuintei si ce
economii pot realiza prin simpla alege-
re a unor produse special gandite pen-

tru reducerea consumului de resurse.

Sectorul rezidential de case unifamiliale
noi se aliniaza incet-incet la aceastd cerin-
td. Trendul ascendent al vanzarilor de
ziddrie termoizolanta este o dovada
concludentd in acest sens.

Produsele de ziddrie care asigurd un
grad superior de izolare termica sunt
foarte cerute atat pe segmentul caselor
noi unifamiliale, cat si in cadrul proiec-
telor multifamiliale.

Pentru sectorul rezidential care cu-
prinde cladiri din fondul construit inain-

Toata gama de produse Ytong este
realizatd pornind de la acest principiu al
performantei energetice superioare, iar
performanta termica este obtinutd
printr-un control strict al calitatii si rete-
tei produsului. Diferentele de pret sunt
minime raportate la materiale obisnuite
de zidarie. Produsele termoizolante
Ytong ajutd la eliminarea materialelor
suplimentare de termoizolatoare apli-
cate pe fatada, iar la final costul de rea-
lizare al zidariei poate fi chiar mai mic,
beneficiile inregistrate pe durata de via-
ta a cladirii fiind mult imbunatatite.

In general, clientii care au construit o
datd cu produse superioare calitativ, re-
vin pentru cd inteleg importanta deose-
bita a unor atribute tehnice specifice
acestor produse.

Reporter: Cum au evoluat preturile pe
pietele pe care activati in 2013 si ce esti-
mdri aveti pentru acest an?

Marius Dragne: Din datele pe care le
detinem, s-a inregistrat o scadere a pre-
tului mediu de vanzare pentru toata
piata de zidarie, indiferent dacd discu-
tam despre BCA sau cardmida. Anul
2014 nu va aduce schimbari majore, dar
presiunea asupra costurilor de produc-
tie este deja foarte mare, fiind posibil sa
observam ajustari ale preturilor de
vanzare, care sa compenseze aceste
cresteri de costuri de productie.

Reporter: Care sunt planurile de dez-
voltare ale Xella Romania in 2014 si pe
termen mediu si lung?

Marius Dragne: Ne dorim ca, pe ter-
men mediu, sd ne consoliddm investitia
realizata in fabrica de la Paulesti, cea
mai mare de pe piata de materiale de
zidarie din Romania, realizatd in perioa-
da de criza.

De asemenea, dorim sé facem pasi in
promovarea produselor termoizolatoa-
re naturale si minerale din gama Multi-
por. Credem cd in anii urmdtori se va
pune un accent din ce in ce mai mare pe
calitatea produselor de termoizolare
utilizate.

Reporter: Care este opinia dvs privind
accesul companiilor la finantare? Dar

te de anii 2000 exista inca in piatd o de-
pendenta fata de actiunile autoritatilor
locale, fapt ce impiedicd demersurile la
nivel de asociatii de proprietari. Foarte
multi proprietari stau in expectativa,
asteapta sd vada dacd sunt sanse ca
blocul in care locuiesc sd fie inclus in
Programul National de reabilitare
termica.

Exista, insd, si numeroase cazuri de in-
terventii individuale realizate in vede-
rea imbunatatirii gradului de izolare
termica a unor imobile. Placile Multipor
au fost cerute pentru mai multe proiec-
te de izolare termica realizata la
interior.

Reporter: Cum comentati actualul
sistem de finantare a reabilitarilor ter-
mice?

Marius Dragne: Primdriile s-au angre-
nat intr-un program care le depaseste
puterea financiard. Nu este fezabil sd ne
imagindm cd toate blocurile din
Romania vor fi reabilitate gratis in viito-
rul apropiat dintr-un motiv simplu. Nu
existd atat de multi bani la buget. Fon-
durile sunt limitate.

Atragerea unor fonduri europene
pare o solutie ideald si incd accesibila.
Aceste fonduri sunt acordate conditio-
nat si impun o implicare financiard si
din partea beneficiarilor finali.

Este nevoie de eforturi sustinute de
educare a clientilor finali. Pe segmentul
constructiilor noi, clientii incep sa inte-
leagd importanta utilizarii unor mate-
riale care asigura un grad superior de
izolare termicd inca din faza de zidarie.
Pur si simplu beneficiarii inteleg ca, al-
tfel, ar plati ani la rand niste sume inutil
de mari pentru incalzirea si racirea locu-
intelor si vdd ca aceastd problema
poate fi evitata usor.

Consumul de energie in imobilele de
locuit este inca dublu fatd de media eu-
ropeana.

Reporter: Vd multumesc!

L _____________________________________________________________|
Nu este fezabil sG ne imagindm cd toate blocurile din
Romania vor fi reabilitate gratis in viitorul apropiat
dintr-un motiv simplu. Nu existd atat de multi bani
la buget. Fondurile sunt limitate.
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