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“Investitorii
în segmentul rezidenþial din Iaºi

au înfrânt criza”
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P
iaþa imobiliarã din Iaºi a avut o evoluþie des-
tul de bunã în ultima perioadã, în special pe
segmentul rezidenþial, dar nu este de negli-
jat nici modul în care a evoluat sectorul de

birouri ºi cel comercial, dupã cum ne-a spus Ionuþ
Roºca, administrator al companiei de consultanþã “Bi-
roul Dezvoltatorilor Imobiliari Iaºi”.

Domnia sa a precizat: “Dacã începând cu anii
2006-2007 puteam numãra pe degete proiectele

imobiliare din Iaºi, acestea s-au înmulþit într-un ritm
destul de mare pânã la venirea crizei, dupã care dez-
voltatorii au fãcut o micã pauzã pânã în 2010, din
2011-2012 curajul investitorilor revenind, iar proiec-
tele lor începând sã acopere în proporþii destul de
mari cererea de pe piaþa imobiliarã ieºeanã”.

În timp ce în sectorul comercial ºi de birouri cel mai
important proiect din Iaºi este mall-ul Palas Iaºi, care
acoperã peste 50% din spaþiile de birouri construite

din 2007 ºi pânã în prezent, în domeniul rezidenþial o
serie de ansambluri ºi-au fãcut apariþia în ultimii ani.

În viitor, se aºteaptã, printre altele, demararea a
douã proiecte majore în centrul Iaºiului, în zona Palas
Mall ºi în Centrul Istoric, cel din urmã fiind prevãzut
pe o suprafaþã de 10.000 mp ºi estimat la aproape 20
de milioane de euro - valoarea investiþiei. Proiectul va
cuprinde spaþii de birouri, apartamente ºi spaþii co-
merciale.

Ionuþ Roºca: “«Penta
Rezidenþial» a sfidat criza”

“«Penta Rezidenþial» a sfidat criza ºi, în ciuda perioa-
dei grele prin care a trecut sectorul imobiliar, a trecut cu

brio peste ea”, ne-a spus Ionuþ
Roºca.

Potrivit domniei sale, acest an-
samblu este situat în strada Aero-
portului, fiind dezvoltat în propor-
þie de 100%. Lucrãrile de finisaje au
fost realizate în procent de 95%.

Dezvoltatorul complexului este
“Map Company”, proiectul fiind
prevãzut cu cinci blocuri în incinta
cãrora sunt dispuse 230 de aparta-
mente. Amplasat pe un teren în su-
prafaþã de 5.290 de mp, ansamblul

rezidenþial are locuri de parcare supraterane, zonã comercialã cu magazin alimentar, loc de joacã
pentru copii cu grãdiniþã ºi pazã privatã la intrarea în complex, 24 din 24.

26 de
apartamente

înºiruite
Complexul de 26 de apartamente

non-conformiste Dancu, situat în
zona cu acelaºi nume, presupune lo-
cuinþe de 70 pânã la 130 mp, oferta-
te la un preþ de 500 de euro/mp.
Unitãþile amplasate la etaj au posibi-
litate de mansardare pe o suprafaþã
de 80% din suprafaþa aferentã apar-
tamentului.

Locuinþele sunt înºiruite, fiecare din-
tre ele având intrare separatã ºi teren
de 300 de mp. Acestea sunt deja fina-
lizate, lucrãrile de finisaj aflându-se la
circa 70%. Complexul este vândut în
proporþie de circa 50%.

Locuinte
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“Premier Confort“ - un proiect care
se vinde ºi în rate la dezvoltator

“Premier Confort“ este, de asemenea,
un proiect ce oferã posibilitatea ca apar-
tamentele sã fie achiziþionate prin mai
multe variante (rate la dezvoltator pe
zece ani fãrã dobândã, cash ºi credit).
Despre acest ansamblu rezidenþial, Io-
nuþ Roºca ne-a precizat: ""Premier Con-
fort" este locaþia unde calitatea este ac-
cesibilã, întrucât proiectul a fost conce-
put pentru a satisface dorinþa celor care
cauta calitate la un preþ normal".

Lucrãrile aferente acestui cartier se
deruleazã în mai multe zone din oraº
care prezintã interes pentru cei ce do-
resc sã-ºi cumpere o locuinþã. În zona
Nicolina se construiesc douã blocuri, din
care unul finalizat complet, iar al doilea
- în proporþie de 70%, stadiul vânzãrilor
fiind de aproape 100%. În Tudor Vladi-

mirescu, proiectul este alcãtuit din blo-
curi cu câte 40 de apartamente, terme-
nul de finalizare fiind luna iunie 2015.

Cea mai amplã parte se deruleazã în
zona Copou - Agronomie, acest proiect
fiind prevãzut pe o suprafaþã de 10.000
de mp. Blocurile de locuinþe sunt proiec-
tate cu parter, douã etaje ºi mansardã ºi
reunesc 480 de apartamente cu locuri de
parcare incluse. În acest caz, lucrãrile de
construire vor începe în iulie 2014, având
termen estimativ de finalizare sfârºitul
anului 2016. Preþurile apartamentelor
cuprinse în proiectele prezentate încep
de la 650 de euro/mp, dar nu depãºesc
900 de euro/mp, o unitate locativã
urmând sã coste 35.000-55.000 de euro.

Valoarea investiþiei se cifreazã la
aproximativ 10 milioane de euro.

Ansamblu exclusivist
pe 22 de hectare

Un ansamblu exclusivist care a fost
demarat de curând în Iaºi este com-
plexul “Colonel Gh. Valeriu Constanti-
nescu”, proiectul fiind amplasat la
doar 300 de metri de ªoseaua Nicolina
- CUG, o zonã foarte bine cotatã în
special pentru piaþa
rezidenþialã -, pe o
suprafaþã de 22 de
hectare. Complexul
este prevãzut cu 140
de vile, ºapte blocuri,
o ºcoalã, o grãdiniþã,
o clinicã medicalã, o
bazã sportivã, spaþii comerciale ºi bi-
rouri, minimarket ºi bisericã.

Fiind dezvoltat de un grup de oameni
de afaceri, cartierul este în stadiu inci-
pient, fiind construite doar câteva case.

Pânã în prezent, au fost realizate utili-
tãþile, iar lucrãrile aferente proiectului
urmeazã sã fie finalizate în anul 2017.

Momentan, sunt disponibile unitãþi
locative cu o suprafaþã de 110 mp locui-
bili, terasã de 32 mp ºi spaþiu de depozi-

tare de 20 mp la demi-
sol. Unitãþile locative au
trei dormitoare, douã
bãi, dressing ºi living cu
bucãtãrie deschisã.

Preþul unei astfel de
locuinþe oscileazã între
58.000 ºi 128.000 de

euro, acestea putând fi achiziþionate
prin platã integralã, cu avans de 60%,
restul ratelor putând fi achitate la dez-
voltator, în credit sau prin programul
“Prima Casã”.

Preþul unei
locuinþe

oscileazã
între 58.000 ºi

128.000 de euro.
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Complex
rezidenþial
de case în

Valea Adâncã

În Valea Adâncã, una dintre zonele
liniºtite ale Iaºiului, se deruleazã
construcþia ansamblului Swite Resi-
dence, un complex rezidenþial de 18
case compartimentate în trei moduri:
case de tip A, prevãzute cu 160 mp
construiþi ºi 140 mp utili, cu patru
camere, douã bãi, salon ºi terasã ºi
dispuse pe 430 mp de teren; case de
tip B - 130 mp construiþi ºi 110 mp
utili, trei camere, o baie, salon, tera-
sã ºi 400 mp teren ºi case de tip C, cu
130 mp construiþi ºi 110 mp utili, pa-
tru camere, o baie, salon, terasã ºi
400 mp teren. Toate cele trei tipuri
de case au spaþiu de depozitare ºi
dressing. Preþul acestora se ridicã la
minim 60.000 euro ºi maxim 65.000
de euro.

Casele scoase la vânzare sunt ame-
najate complet, fiecare dintre ele
având terenul îngrãdit cu un gard
din fier ºi temelie ºi fiind racordate
la reþelele de utilitãþi.

Pânã în prezent, lucrãrile de con-
strucþie au fost realizate în propor-
þie de 80%, fiind vândute toate, in-
clusiv cele aflate, încã, în faza de
proiect.

Locuinþe la pachet cu locul de parcare

“Brown Residence”, un complex imobiliar de 32 de aparta-
mente prevãzute cu parter ºi trei etaje, se construieºte în
zona Pãcurari - o zonã rezidenþialã de la intrarea în Iaºi, ter-
menul de finalizare a lucrãrilor fiind începutul lunii noiem-
brie 2014.

Conform informaþiilor oferite de companie, apartamentele
cu douã camere au o suprafaþã de 74 de mp ºi un preþ de
700 de euro pe mp, iar cele cu o camerã se întind pe 40 mp,
având ºi o terasã de 6 mp. Acestea costã 35.000 de euro.

Unitãþile locative se vând la pachet cu locul de parcare.

Douã blocuri de locuinþe în zona Nicolina

În zona Nicolina se aflã în construcþie douã blocuri
de locuinþe: unul cu 24 de apartamente, iar al doilea
cu 30 de apartamente - ambele fiind prevãzute cu lo-
curi de parcare.

Primul imobil este alcãtuit
din demisol, parter ºi patru eta-
je, în timp ce al doilea bloc are
demisol, parter ºi cinci etaje.

Apartamentul cu o camerã
are o suprafaþã de 32,5 mp ºi
un balcon de 7 mp, acest tip de locuinþã fiind vândutã la
un preþ de 30.000 de euro. Unitãþile cu douã camere,
clasa B, se întind pe 55 mp, la care se adaugã balconul
de 7 mp, preþul de vânzare fiind de 45.000 euro. Ultimul
tip de apartament - cel prevãzut cu douã camere, clasa

A, are o suprafaþã de 52 mp (plus balconul de 7 mp),
fiind vândut cu 43.000 de euro.

Termenul de finalizare a proiectului este sfârºitul
lunii septembrie, anul în curs.
Investiþia este de circa 2 mi-
lioane de euro.

Pe lângã cele douã imobile,
proiectul mai prevede ridica-
rea altor trei clãdiri, în zone
diferite, care vor acoperi atât

segmentele comercial ºi de birouri, cât ºi domeniul
rezidenþial, potrivit domnului Roºca. Domnia sa esti-
meazã cã în dezvoltarea acestei a doua etape vor fi
investite circa 4 milioane de euro.

40 de case înºiruite ºi 10 blocuri în cadrul
“Viºoianu Residence”

“Viºoianu Residence” înseamnã 40
de case înºiruite ºi 10 blocuri cu câte
30 de apartamente fiecare, amplasate
pe o suprafaþã de 20.000 de mp.

“În acest proiect gãsim unele dintre
cele mai ieftine apartamente, având în
vedere cã ansamblul este amplasat
într-o zonã perifericã, la circa 1,5 km
de Iaºi, dar, în acelaºi timp, foarte la
îndemânã, întrucât existã mijloace de
transport în comun cu legãturi cãtre
toate zonele oraºului. Astfel, preþurile
apartamentelor se ridicã la 600-650
euro/mp”, ne-a spus Ionuþ Roºca. Su-
prafeþele apartamentelor sunt cuprin-
se între 60 ºi 180 de mp.

Valoarea investiþiei se ridicã la 8 mi-

lioane de euro, finanþarea fiind asigu-
ratã integral din fonduri proprii. Dez-
voltatorul este o persoanã fizicã de 29
de ani din Iaºi.

Apartamentele sunt de cinci tipuri ºi
au câte una, douã sau trei camere, su-
prafeþele unitãþilor locative fiind cu-
prinse între 38 ºi 130 de mp.

Apartamentele de la parter sunt pre-
vãzute ºi cu teren de pânã la 150 mp.
Cei care aleg varianta de a cumpãra o
locuinþã la ultimul etaj au la dispoziþie
ºi unitãþi locative amplasate la man-
sardã.

Cartierul este în lucru, fiind realizat
în proporþie estimativã de 60%.

Pentru cea de-a doua etapã a
proiectului, care include

construirea a trei blocuri, vor fi
investite 4 milioane de euro.


