te

BIROUL DEZVOLTATORILOR IMOBILIARI:

“Investitorii

in segmentul rezidential din lasi
au infrant criza”

iata imobiliara din lasi a avut o evolutie des-

tul de buna in ultima perioada, in special pe

segmentul rezidential, dar nu este de negli-

jat nici modul in care a evoluat sectorul de

birouri si cel comercial, dupa cum ne-a spus lonut

Rosca, administrator al companiei de consultantd “Bi-
roul Dezvoltatorilor Imobiliari lasi”.

Domnia sa a precizat: “Daca incepand cu anii

2006-2007 puteam numara pe degete proiectele

imobiliare din lasi, acestea s-au inmultit intr-un ritm
destul de mare pana la venirea crizei, dupa care dez-
voltatorii au facut o mica pauzd pana in 2010, din
2011-2012 curajul investitorilor revenind, iar proiec-
tele lor incepand sa acopere in proportii destul de
mari cererea de pe piata imobiliara ieseand”.

In timp ce in sectorul comercial si de birouri cel mai
important proiect din lasi este mall-ul Palas lasi, care
acopera peste 50% din spatiile de birouri construite

din 2007 si pand in prezent, in domeniul rezidential o
serie de ansambluri si-au facut aparitia in ultimii ani.

in viitor, se asteaptad, printre altele, demararea a
doua proiecte majore in centrul lasiului, in zona Palas
Mall si in Centrul Istoric, cel din urma fiind prevazut
pe o suprafatd de 10.000 mp si estimat la aproape 20
de milioane de euro - valoarea investitiei. Proiectul va
cuprinde spatii de birouri, apartamente si spatii co-
merciale.

Apartament

2 camere Tip C
Suprafata construita:
71,34 mp

Rosca.

lonut Rosca: “«Penta
Rezidential» a sfidat criza”

“«Penta Rezidential» a sfidat criza si, in ciuda perioa-
dei grele prin care a trecut sectorul imobiliar, a trecut cu

brio peste ea”, ne-a spus lonut

Potrivit domniei sale, acest an-

26 de
apartamente
insiruite

Complexul de 26 de apartamente
non-conformiste Dancu, situat in
zona cu acelasi nume, presupune lo-
cuinte de 70 pand la 130 mp, oferta-

samblu este situat in strada Aero-
portului, fiind dezvoltat in propor-
tie de 100%. Lucrdrile de finisaje au
fost realizate in procent de 95%.
Dezvoltatorul complexului este
“Map Company”, proiectul fiind
prevazut cu cinci blocuri in incinta
carora sunt dispuse 230 de aparta-
mente. Amplasat pe un teren in su-
prafatd de 5.290 de mp, ansamblul

rezidential are locuri de parcare supraterane, zona comerciala cu magazin alimentar, loc de joaca

pentru copii cu gradinitd si paza privatd la intrarea in complex, 24 din 24.
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te la un pret de 500 de euro/mp.
Unitatile amplasate la etaj au posibi-
litate de mansardare pe o suprafata
de 80% din suprafata aferenta apar-
tamentului.

Locuintele sunt insiruite, fiecare din-
tre ele avand intrare separatd si teren
de 300 de mp. Acestea sunt deja fina-
lizate, lucrdrile de finisaj aflandu-se la
circa 70%. Complexul este vandut in
proportie de circa 50%.




Ansamblu exclusivist
pe 22 de hectare

Un ansamblu exclusivist care a fost
demarat de curand in lasi este com-
plexul “Colonel Gh. Valeriu Constanti-
nescu”, proiectul fiind amplasat la
doar 300 de metri de Soseaua Nicolina
- CUG, o zona foarte bine cotata in

Panad in prezent, au fost realizate utili-
tatile, iar lucrdrile aferente proiectului
urmeaza s fie finalizate in anul 2017.
Momentan, sunt disponibile unitati
locative cu o suprafatd de 110 mp locui-
bili, terasa de 32 mp si spatiu de depozi-

special Pentru Piale e tare de 20 mp la demi-

reziden;ifalé -, peo Pretul unei soI.'Unitéjci!e Iocativealf
suprafata de 22 de T trei dormitoare, doua
hectare. Complexul ’OCV’”feu badi, dressing si living cu
este prevazut cu 140 oscileaza bucatarie deschisa.

de vile, sapte blocuri, intre 58.000 si Pretul unei astfel de
o scoald, o gradinita, 128.000 de euro. locuinte oscileaza intre

o clinicd medicald, o
bazd sportiva, spatii comerciale si bi-
rouri, minimarket si biserica.

Fiind dezvoltat de un grup de oameni
de afaceri, cartierul este in stadiu inci-
pient, fiind construite doar cateva case.

58.000 si 128.000 de
euro, acestea putand fi achizitionate
prin platd integrald, cu avans de 60%,
restul ratelor putand fi achitate la dez-
voltator, in credit sau prin programul
“Prima Casa”.

“Premier Confort” - un proiect care
se vinde si in rate la dezvoltator

“Premier Confort” este, de asemenea,
un proiect ce oferd posibilitatea ca apar-
tamentele sa fie achizitionate prin mai
multe variante (rate la dezvoltator pe
zece ani fara dobanda, cash si credit).
Despre acest ansamblu rezidential, lo-
nut Rosca ne-a precizat: ""Premier Con-
fort" este locatia unde calitatea este ac-
cesibild, intrucat proiectul a fost conce-
put pentru a satisface dorinta celor care
cauta calitate la un pret normal".

Lucrérile aferente acestui cartier se
deruleaza in mai multe zone din oras
care prezinta interes pentru cei ce do-
resc sd-si cumpere o locuinta. in zona
Nicolina se construiesc doua blocuri, din
care unul finalizat complet, iar al doilea
- in proportie de 70%, stadiul vanzarilor
fiind de aproape 100%. in Tudor Vladi-

o
,' ==

LIVING
15.8mp

mirescu, proiectul este alcatuit din blo-
curi cu cate 40 de apartamente, terme-
nul de finalizare fiind luna iunie 2015.
Cea mai ampla parte se deruleaza in
zona Copou - Agronomie, acest proiect
fiind prevazut pe o suprafata de 10.000
de mp. Blocurile de locuinte sunt proiec-
tate cu parter, doua etaje si mansarda si
reunesc 480 de apartamente cu locuri de
parcare incluse. In acest caz, lucrérile de
construire vor incepe in iulie 2014, avand
termen estimativ de finalizare sfarsitul
anului 2016. Preturile apartamentelor
cuprinse in proiectele prezentate incep
de la 650 de euro/mp, dar nu depdsesc
900 de euro/mp, o unitate locativa
urmand sa coste 35.000-55.000 de euro.
Valoarea investitiei se cifreaza la
aproximativ 10 milioane de euro.

APARTAMENT

3CAMERE

weeles 62.90mp




Complex

rezidential

de casein
Valea Adanca

In Valea Adanc, una dintre zonele
linistite ale lasiului, se deruleazd
constructia ansamblului Swite Resi-
dence, un complex rezidential de 18
case compartimentate in trei moduri:
case de tip A, prevazute cu 160 mp
construiti si 140 mp utili, cu patru
camere, doud bai, salon si terasa si
dispuse pe 430 mp de teren; case de
tip B - 130 mp construiti si 110 mp
utili, trei camere, o baie, salon, tera-
sa si 400 mp teren si case de tip C, cu
130 mp construiti si 110 mp utili, pa-
tru camere, o baie, salon, terasd si
400 mp teren. Toate cele trei tipuri
de case au spatiu de depozitare si
dressing. Pretul acestora se ridica la
minim 60.000 euro si maxim 65.000
de euro.

Casele scoase la vanzare sunt ame-
najate complet, fiecare dintre ele
avand terenul ingradit cu un gard
din fier si temelie si fiind racordate
la retelele de utilitati.

Pana in prezent, lucrarile de con-
structie au fost realizate in propor-
tie de 80%, fiind vandute toate, in-
clusiv cele aflate, incd, in faza de
proiect.
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40 de case insiruite si 10 blocuri in cadrul
“Visoianu Residence”

" oA
|

“Visoianu Residence” inseamna 40
de case insiruite si 10 blocuri cu cate
30 de apartamente fiecare, amplasate
pe o suprafatd de 20.000 de mp.

“In acest proiect gasim unele dintre
cele mai ieftine apartamente, avand in
vedere cd ansamblul este amplasat
intr-o zona periferica, la circa 1,5 km
de lasi, dar, in acelasi timp, foarte la
indemana, intrucat exista mijloace de
transport in comun cu legdturi cdtre
toate zonele orasului. Astfel, preturile
apartamentelor se ridica la 600-650
euro/mp”, ne-a spus lonuf Rosca. Su-
prafetele apartamentelor sunt cuprin-
se intre 60 si 180 de mp.

Valoarea investitiei se ridica la 8 mi-

: ;‘sz

lioane de euro, finantarea fiind asigu-
rata integral din fonduri proprii. Dez-
voltatorul este o persoana fizica de 29
de ani din lasi.

Apartamentele sunt de cinci tipuri si
au cate una, doud sau trei camere, su-
prafetele unitatilor locative fiind cu-
prinse intre 38 si 130 de mp.

-

el

r 1

Apartamentele de la parter sunt pre-
vazute si cu teren de pana la 150 mp.
Cei care aleg varianta de a cumpdra o
locuinta la ultimul etaj au la dispozitie
si unitati locative amplasate la man-
sarda.

Cartierul este in lucru, fiind realizat
in proportie estimativa de 60%.

Locuinte la pachet cu locul de parcare

“Brown Residence”, un complex imobiliar de 32 de aparta-
mente prevazute cu parter si trei etaje, se construieste in
zona Pacurari - 0 zona rezidentiala de la intrarea in lasi, ter-
menul de finalizare a lucrdrilor fiind inceputul lunii noiem-

brie 2014.

Conform informatiilor oferite de companie, apartamentele
cu doud camere au o suprafatd de 74 de mp si un pret de
700 de euro pe mp, iar cele cu o camera se intind pe 40 mp,
avand si o terasd de 6 mp. Acestea costd 35.000 de euro.

Unitatile locative se vand la pachet cu locul de parcare.

curi de parcare.

w In zona Nicolina se afl& in constructie doud blocuri
de locuinte: unul cu 24 de apartamente, iar al doilea
cu 30 de apartamente - ambele fiind prevazute cu lo-

Primul imobil este alcatuit
din demisol, parter si patru eta-
je, in timp ce al doilea bloc are
demisol, parter si cinci etaje.

Apartamentul cu o camera
are o suprafata de 32,5 mp si
un balcon de 7 mp, acest tip de locuinta fiind vanduta la
un pret de 30.000 de euro. Unitdtile cu doud camere,
clasa B, se intind pe 55 mp, la care se adauga balconul
de 7 mp, pretul de vanzare fiind de 45.000 euro. Ultimul
tip de apartament - cel prevazut cu doua camere, clasa

Doua blocuri de locuinte in zona Nicolina

A, are o suprafata de 52 mp (plus balconul de 7 mp),
fiind vandut cu 43.000 de euro.
Termenul de finalizare a proiectului este sfarsitul

s U011 s€Ptembrie, anulin curs.

Pentru cea de-a doua etapd a
proiectului, care include
construirea a trei blocuri, vor fi
investite 4 milioane de euro.

Investitia este de circa 2 mi-
lioane de euro.

Pe langd cele doud imobile,
proiectul mai prevede ridica-
rea altor trei cladiri, in zone

diferite, care vor acoperi atat

segmentele comercial si de birouri, cat si domeniul
rezidential, potrivit domnului Rosca. Domnia sa esti-
meaza ca in dezvoltarea acestei a doua etape vor fi
investite circa 4 milioane de euro.



