
Reporter: Ce proiecte rezidenþiale ad-
ministraþi, în prezent?

Nicolae Stângã: Premium Imobiliare
este agentul exclusiv de vânzãri al celor
ºase proiecte imobiliare, ce poartã de-
numirea de Novum Residence. Investi-
þia realizatã pânã acum este estimatã la
20 de milioane de euro, iar cartierele
vor cuprinde, în final, peste 1600 de
apartamente în cele
mai cãutate zone rezi-
denþiale din Bucureºti,
respectiv Nerva Traian,
Timpuri Noi, 13 Sep-
tembrie, Panduri, Mili-
tari, Prelungirea Ghen-
cea ºi Grozãveºti.

Dezvoltatorul acestor
proiecte este un grup
de persoane fizice din
România.

P r i m u l p r o i e c t a l
acestui grup a fost Ghencea 71, format
din patru blocuri în zona Prelungirea
Ghencea, care a început în 2011 ºi din
care s-au vândut toate locuinþele.
Ghencea 71 nu face parte din categoria
Novum, dar este tot sub administrarea
noastrã. Constructorul acestui proiect a
fost societatea Fapaco.

Acum, cel mai important proiect din
cadrul Novum Residence este în zona
Grozãveºti, lângã Politehnicã, unde vor
fi construite 1200 de apartamente, iar
lucrãrile vor începe în toamna acestui
an. Valoarea totalã a acestui proiect
este de 100 de milioane de euro.

În cadrul proiectului rezidenþial Novum
din sectorul 6 - Prelungirea Ghencea,
anul trecut a fost cumpãrat un teren de
peste 5.000 de metri pãtraþi, pe care vor

fi construite cinci blocuri. Primul imobil a
fost finalizat ºi alte patru sunt în faza de
construcþie. În urmã cu douã luni a înce-
put construcþia ºi la al doilea bloc. A fost
finalizat parterul ºi deja au început rezer-
vãrile pentru locuinþe. Toate apartamen-
tele din proiectul acesta sunt decoman-
date, iar preþurile anunþate de dezvolta-
tor sunt de 39.900 euro, respectiv 46.570

euro pentru aparta-
mentele de douã came-
re ºi de 55.900 de euro
pentru apartamentele
de trei camere.

Al doilea proiect, No-
vum Timpuri Noi este în
faza finalã de construc-
þie, fiind amplasat în
sectorul 3, pe Splaiul
Unirii nr 197. Locuinþe-
le au fost deja vândute
în proporþie de 80% la

preþul de 848 de euro/metrul pãtrat
construit.

În luna martie, au demarat lucrãrile ºi
la ansamblul Novum Residence Nerva
Traian din Bucureºti, de pe strada Ion

Minulescu, nr.49A, din sectorul 3. Pro-
iectul din aceastã zonã este prevãzut cu
finisaje premium, iar preþurile de vânza-
re încep de la 42.900 de euro pentru
garsoniere, 65.900 de euro pentru apar-
tamentele de douã camere ºi 88.900 de
euro pentru apartamentele de trei ca-
mere.

Reporter: Câte locuinþe aþi reuºit sã
vindeþi pânã acum?

Nicolae Stângã: Din toate cele ºase
proiecte rezidenþiale, în afarã de Ghen-

cea 71, s-au vândut 36 de locuinþe în
Prelungirea Ghencea ºi alte 25 pe Spla-
iul Unirii.

În zona Prelungirea Ghencea, va fi in-
tensificat ritmul construcþiei pentru cã
locuinþele s-au vândut bine. Piaþa cere
apartamente aºa cum le construim noi.
Sunt mulþi dezvoltatori care nu vând în
acea zonã, dar noi suntem poziþionaþi
mai bine. Avem apartamente bine opti-
mizate ºi preþul este unul bun pentru
cumpãrãtor. Pânã la sfârºitul lui 2014
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Compania de dezvoltare imobiliarã Novum Residence a proiectat construcþia a peste 1.600 de
locuinþe în Capitalã. Apartamentele vor fi disponibile în zonele Nerva Traian, Timpuri Noi, 13
Septembrie, Panduri, Militari, Prelungirea Ghencea ºi Grozãveºti, ne-a declarat Nicolae Stângã,
directorul general al agenþiei Premium Imobiliare, agentul exclusiv al proiectelor.

Pânã acum, au fost vândute 61 de apartamente din primele etape de dezvoltare a celor ºase
proiecte. Domnul Stângã susþine cã piaþa imobiliarã dã semne de revenire, iar, în acest an, pre-
þurile locuinþelor noi nu vor creºte.
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vom construi sigur încã douã blocuri aici.
În acelaºi timp, încercãm achiziþia

unui teren vecin pentru extinderea pro-
iectului din Prelungirea Ghencea.

În 2013 au început lucrãrile ºi la No-
vum Residence Timpuri Noi, amplasat
pe Splaiul Unirii nr.197, un proiect de 27
de apartamente de lux, cu finisaje de
foarte bunã calitate. Deja este vândut.
Clienþii îºi aleg finisajele ºi, într-o lunã
sau douã, se pot muta.

Reporter: Aceºti dezvoltatori români
au în plan sã facã ºi alte investiþii în pro-
iecte rezidenþiale?

Nicolae Stângã: Cu siguranþã, în funcþie
de piaþã, investitorii vor achiziþiona ºi
alte terenuri pe care vor dezvolta.
Acum construiesc apartamente în ve-
derea vânzãrii. Au început sã opreascã
vânzarea spaþiilor de la parter pentru
închiriere. Cu siguranþã, în 4-5 ani, in-
vestitorii vor începe sã construiascã
doar pentru a valorifica terenurile pe
care le deþin.

Reporter: Cum estimaþi cã va evolua
piaþa de locuinþe noi în acest an?

Nicolae Stângã: Piaþa se modificã în
fiecare an. La fel ºi cererea ºi tipul clien-
tului. Avem semne bune în acest an.

Noi vindem foarte bine toate proiec-
tele pe care le avem, pentru cã muncim
foarte mult la studiile de piaþã ºi la pro-
iecte, în general. Nu se modificã niciun
proiect dupã ce se începe construcþia.
Foarte rar se întâmplã acest lucru. Toate
planurile trebuie sã dureze destul de
mult pentru ca proiectul sã iasã bine.

Piaþa are semne bune pentru cei care
construiesc corect, cu finisaje de calita-
te. Stocul de locuinþe este mare pe piaþã
ºi existã cerere.

Reporter: Credeþi cã vor creºte pre-
þurile la locuinþe noi în urmãtoarea

perioadã?
Nicolae Stângã: Nu, n-au cum sã creascã

preþurile. În acest an nu vor creºte. Va fi
un ritm mai susþinut al vânzãrilor, dar
cred cã preþurile nu vor înregistra o
creºtere.

Referitor la modalitatea prin care
oamenii cumpãrã locuinþe noi,
tipul clientului diferã foarte
mult în funcþie de zona
oraºului. De exemplu, în
z o n a P r e l u n g i r e a
Ghencea, 95% din
tranzacþiile cu aparta-
mente noi au fost fãcute
prin programul Prima Casã.

În zona Timpuri noi, unde preþul pe
metrul pãtrat construit depãºeºte 900
de euro, fiind undeva la 1.100 de euro
metrul pãtrat util, doar 30% din aparta-
mente sunt cumpãrate prin Prima Casã.
În momentul în care se face un studiu
de piaþã, se stabileºte profilul clientului
ºi, în funcþie de acest profil, construim ºi
apartamentele care sã se plieze pe tar-
getul nostru. Apoi verificãm istoricul
nostru, vedem ce se cautã ºi vedem care
este bugetul maxim pe care pot sã-l alo-
ce cumpãrãtorii.

De asemenea, studiem concurenþa sã
vedem ce proiecte are de gând sã deru-
leze ºi trecem la stadiul de discuþii cu ar-
hitecþii pentru a proiecta apartamente-
le. Vã dau un exemplu legat de zona
Prelungirea Ghencea. Norocul nostru a
fost cã, în acea zonã, concurenþa nu a
construit deloc apartamente cu trei ca-
mere, iar noi am avut vânzãri incredibi-
le la acest gen de unitãþi locative. Ace-
laºi lucru s-a întâmplat ºi în cazul apar-
tamentelor cu douã camere mici, dar
decomandate.

Reporter: Cum caracterizaþi oferta de

finanþare a bãncilor pentru achiziþia de
locuinþe?

Nicolae Stângã: Bãncile ar putea sã fie
mai flexibile ºi sã mai scadã dobânzile.
De exemplu, clienþii noºtri vor sã cum-
pere apartamente în zona Timpuri Noi,
dar au venituri pentru achiziþia de uni-
tãþi locative în Prelungirea Ghencea.
Deci este normal ca dezvoltatorii din
Timpuri Noi sã-ºi doreascã sã mai scadã
din preþuri. Însã, preþu-
rile din piaþã sunt sufi-
cient de mici. Nu mai
existã o marjã mare de
profit ºi nici un adaos
prea mare. Preþurile lo-
cuinþelor mai pot sã
scadã, dar doar la peri-
feria Bucureºtiului. În
schimb, în zona centra-
lã, preþurile nu ar avea
de ce sã mai scadã,
pentru cã locuinþele se
vând destul de bine. Dar, pentru cã în
centru au scãzut preþurile, clienþii care
înainte puteau sã cumpere apartamen-
te cu 50.000-60.000 de euro în Prelun-
girea Ghencea, în Berceni sau în Militari,
acum pot sã achiziþioneze, cu aceiaºi
bani, apartamente în zona centralã.

Nu vom mai ajunge prea curând la
situaþia din 2006-2007, când exista o
disperare a oamenilor pentru cumpãra-
rea de apartamente noi ºi terenuri.

Reporter: Mai existã terenuri pe care
se poate construi în Bucureºti?

Nicolae Stângã: Mai sunt terenuri pe
care se pot realiza unitãþi locative, dar
nu foarte multe. Când terenurile vor de-
veni din ce în ce mai puþine, atunci ºi
preþurile vor începe sã creascã. În secto-
rul 6, existã foarte multe terenuri mari

pe care se pot dez-
volta proiecte imo-
biliare. În 2013, au
existat o mulþime
de achiziþii de tere-
n u r i d i n p a r t e a
dezvoltatorilor, in-
clusiv de cãtre cei
de la Novum, iar
aceastã tendinþã se

va menþine ºi anul
acesta. Cred cã, în doi

ani, se vor cumpãra toa-
te terenurile bune din Bu-

cureºti.
Mai sunt destule terenuri în

sectoarele 2 ºi 3 pe care sunt
construite locuinþe vechi, care pot

fi demolate, iar în locul lor se pot
dezvolta alte proiecte imobiliare.
Reporter: Cum este vãzutã piaþa imo-

biliarã autohtonã de cãtre investitori?
Nicolae Stângã: Investiþiile imobiliare

autohtone sunt fãcute, în special, de cã-
tre dezvoltatorii români. Cei strãini s-au
retras uºor de pe piaþa noastrã pentru
cã aici nu se lucreazã la fel de serios ca
în alte þãri. Mã refer ºi la modalitatea de
finanþare a proiectului.

Investitorii strãini sunt obiºnuiþi sã
construiascã prin finanþare bancarã.
Când se face achiziþia unui teren, in-

vestitorul calculeazã
impactul terenului asu-
pra unui metru pãtrat
de construcþie. Terenul
este cu atât mai bun
pentru construcþii cu
cât coeficientul de utili-
zare a terenului (CUT)
e s t e m a i m a r e . D e
exemplu, dacã avem
un CUT 6 ºi un preþ de
600 euro/mp rezultã
un cost de construcþie

de 100 euro/mp. Acesta este impactul
terenului asupra metrului pãtrat con-
struit. Este un calcul foarte simplu, dar
pe care mulþi dezvoltatori nu îl fac. Dacã
apartamentele pe care le construieºti se
pliazã pe publicul tãu þintã, atunci vei
face profit. Dacã nu, atunci vei lucra în
pierdere.

Cred cã piaþa de locuinþe noi este
destul de dinamicã. Dacã se anunþã cã
economia duduie ºi lucrurile chiar vor
merge bine, atunci ºi oamenii vor fi mai
optimiºti.

Reporter: Vã mulþumesc!
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