IULIAN NITULESCU, “DEZVOLTATOR IMOBILIAR":
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“Am asistat la o stabilizare
a preturilor locuintelor noi”

B emeeam.

e

* Militari Residence \
IIII Il' I|~IJ‘,A J’f\/h

Pe piata imobiliara din Bucuresti si
IIfov s-a facut simtit un interes crescut
in special pe segmentul rezidential, in
ultimul an, potrivit lui lulian Nitulescu,
director general in cadrul “Dezvoltator
Imobiliar”.

Domnia sa ne-a precizat: “Am asistat
la o stabilizare a preturilor locuintelor
noi, o noutate fatd de ultimii ani, cand
scaderile de preturi au fost foarte mari.
De asemenea, si numarul de case si
apartamente noi care s-au construit a
fost mai mare, mai ales in zona Bucu-
resti-lifov si in vestul tarii. Asadar, piata
rezidentiald s-a stabilizat, in ultimele
luni, scaderile de preturi din ultimii ani
au inceput sa incetineasca. Totusi, stim
cu totii cd locuintele din Bucuresti sunt
cu aproape 50% mai ieftine fata de anii
2007-2008. In cateva orase ale tarii, ief-
tinirile au fost si mai accentuate, insd
inceputul anului 2014 ne da sperante
pentru o posibild crestere usoara a pre-
turilor”.

Faze noi de constructie la
proiectele deja incepute
inzona de sud a Bucurestiului, in spe-
cial in cartierele Berceni si Rahova, au
fost demarate faze noi de constructie

ale proiectelor deja existente, precum
“Apollo Residence Berceni”, “Confort
Urban Residence Rahova” sau “Brown
Residence”. De asemenea, exista si pro-
iecte noi, precum “Vista Rezidential Con-
cept”, dupd cum ne-a spus domnul Nitu-
lescu.

Potrivit domniei sale, in zona de vest a

Capitalei, ansamblul rezidential “Militari
Residence” se afla intr-o continud dez-
voltare, dar au apdrut si proiecte noi,
cu investii mai mici, precum “Margele-
lor 11”.

“In est, cartierul Titan devine tot mai
interesant pentru investitori. Dezvolta-
torul imobiliar «<Adama» a extins com-

plexurile «Evocasa Optima» si «Edenia
Titan», iar ansamblurile «Amalia Rezi-
dent» si «Trapezului Residence» urmea-
za sa livreze noi locuinte in acest an”,
ne-a mai spus lulian Nitulescu.

in nordul Capitalei,
investitorii se concentreaza
pe construirea de case

In nordul Bucurestiului, investitorii
imobiliari se concentreaza foarte mult
pe construirea de ansambluri de case.
Un exemplu concret este cartierul
“Good Residence”, care a livrat peste
300 de locuinte noi in ultimii trei ani, in
acest proiect lucrarile de extindere con-
tinuand. Unitdti locative noi vor fi dispo-
nibile in acest an si in complexurile “Ba-
varia Park”, “Hystria Residence” sau
“Flamingo Park”. De asemenea, tot in
partea de nord, noi apartamente vor fi
construite in “Cosmopolis”, unul dintre
cele mai mari complexuri din tard, dar si
in “City Point Aviatiei”, din zona cu ace-
lasi nume.

Dezvoltatorul “Adama” a anuntat, la
inceputul anului, ca intentioneaza sa
construiasca un ansamblu in “Berceni”.
De asemenea, “DAC Antrepriza Con-
structii” va lucra la un nou proiect in
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zona Fundeni, iar proiectele exclusiviste
din nord, “One Floreasca Lake” si “Ma-
drigalului Residence” urmeaza sa fie fi-
nalizate. “Opus Land” isi va mdri porto-
foliul pe rezidential, cu proiectul pe
care-l va ridica pe Barbu Vacarescu, in
acest caz fiind estimate 100 de locuinte,
ne-a spus reprezentantul “Dezvoltator
Imobiliar”.

Domnia sa ne-a precizat ¢d, in ultimii
ani, strainii si-au aratat deschiderea
pentru a incepe proiecte in Romania.
Este cazul spaniolilor de la “Gran Via”,
ce construiesc un ansamblu in Drumul
Taberei (“Timisoara 58 Apartments”)
sau al americanilor de la “Rockfeller
Group”, cu proiectul din Mihai Bravu,
“Vitan Residence 2".

buit foarte mult si la cresterea numaru-
lui de oferte de locuinte atractive din
punct de vedere al costurilor, mai ales
in Est (ex. cartierul Titan) si Vest (Mili-
tari). In Nord, cu exceptia catorva dez-
voltatori care sunt oarecum fortati sa
mentind un pret ridicat, atat casele, cat
si apartamentele au ajuns la un echili-
bru al costurilor”.

Preturile variaza foarte mult in
functie de pozitionare, de facilitatile
si dotdrile oferite si de anul construc-
tiei ansamblurilor. Astfel, garsoniere-
le costa intre 19.000 si 20.000 de
euro, apartamentele de doua camere
- dela 30.000 de euro, iar cele de trei
camere - intre 35.000 si 40.000 de
euro.

lulian Nitulescu:
"Stim cu totii cd locuintele din
Bucuresti sunt cu aproape 50%
mai ieftine fatd de anii 2007-2008.
In cateva orase ale tdrii, ieftinirile
au fost simai accentuate”.

Cerere in crestere si oferta
tot mai bogata, pe
rezidential

Pe segmentul rezidential, cererea
este in crestere comparativ cu ultimii
ani, iar oferta este din ce in ce mai bo-
gatd, opineaza sursa citata, subliniind:
“Sa ne uitam la zona Bucuresti-llfov,
unde ansamblurile rezidentiale se con-
struiesc fara oprire, iar oamenii cum-
pard. Preturile mici din sud au contri-

Pe segmentul
spatiilor de birouri,
Capitala ramane
centrul de interes

Pe segmentul spatiilor de bi-
rouri, Capitala ramane centrul
de interes. Pentru acest an, au
fost anuntate livrdri de
120.000 de metri patrati de
spatii de birouri, volumul fiind
similar cu cel de anul trecut,
dupd cum ne-a spus domnul
Nitulescu, care subliniaza:
“Observam ca nivelul investi-
tiilor strdinilor creste de la luna
la lund si asta nu poate decat
sd ne bucure”.

Printre proiectele de birouri
din Bucuresti se numara cladi-
rile “AFl Park 4" si “AFI Park 5",
construite de AFl Europe
(langd centrul comercial AFI
Palace Cotroceni) - investitie
de circa 50 de milioane de
euro. Lucrdrile au inceput in
luna aprilie si urmeaza sa fie fi-
nalizate pana la sfarsitul anu-
lui 2015.

Proiectul “Bucharest One”
(zona Aviatiei), dezvoltat de
“Globalworth”, este o investi-
tie de 60 de milioane de euro,
in acest caz lucrérile fiind de-
marate anul trecut si fiind
prevazute sd se termine in trimestrul al
treilea al anului viitor.

“Green Court”, construit de “Skanska”
in zona Barbu Vdcdrescu, presupune
trei faze de constructie, prima nece-
sitand o investitie de 46 de milioane de
euro si avand termen de finalizare in oc-
tombrie 2014.

Pentru partea de birouri se anunta
proiecte noi in 2014, in Bucuresti,
ne-a declarat sursa citatd, adaugand:
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“«Portland Trust» va incepe, probabil,
sa dezvolte o clddire de birouri pe Bar-
bu Vacdrescu, unde a cumparat de
curdnd un teren, iar «AFl Europe» a
demarat lucrarile la ultimele doua cla-
diri din apropierea mall-ului bucu-
restean”.

Nitulescu: “O treime din
noile contracte semnate

in domeniul birourilor sunt
de preinchiriere”

Rata de preinchirieri din primul tri-
mestru al anului in curs, in segmentul
spatiilor de birouri, este imbucuratoa-
re, o treime din noile contracte semna-
te fiind de preinchiriere, “semn ca lu-
crurile incep sa mearga”, sustine lulian
Nitulescu.

Potrivit domniei sale, pe piata de biro-
uri din Bucuresti, zona de Nord (in spe-
cial in Pipera) si zona centrala (Victo-
riei-Romand) sunt cele mai scumpe. in
medie, chiriile lunare sunt cuprinse
intre 18 si 20 de euro/mp. In Vestul
orasului, preturile coboard pana la
15-16 euro/mp/lund, iar in Sud gasim
preturile cele mai scazute, respectiv

10-12 euro/mp/luna.

Nitulescu: “Cele trei proiecte
de mall-uri demarate in
Capitala - mai mult decat
suficiente pentru
satisfacerea cererii”

Pe segmentul comercial din Capitald,
anul trecut a fost inaugurat “Promena-
da Mall”, iar investitorii au anuntat ca
vor mai incepe inca cel putin trei proiec-
te anul acesta. in urmd cu doi ani, erau
prevazute cinci proiecte comerciale de
mari dimensiuni, in Bucuresti: “Park
Lake Plaza”, “AFI Palace”, “Victoria City”,
“Mega Mall” si “Promenada”.

“Park Lake Plaza” (in apropiere de
Parcul IOR), construit de “Sonae Sierra”
si “Caelum Development” este un pro-
iect care a debutat la inceputul anului

Cosmopolis

2014 si care ar urma sa fie finalizat in
2016.

Lucrdrile de construire la “Mega Mall”
(situat pe platforma Electroaparataj, in
spatele Stadionului National), dezvoltat
de NEPI si “Real 4 You”, au inceput in
octombrie 2013 si vor fi terminate in
primul trimestru al anului viitor, investi-
tia necesara fiind de 150 de milioane de
euro.

Reprezentantii companiei “Benevo”
au declarat ca in vara acestui an vor
incepe constructia mall-ului “Victoria
City”, pe terenul fostei platforme Dacia
(in zona Bulevardul Bucurestii Noi).

“Am tot auzit ca bucurestenii trebuie
sd aiba cate un mall la fiecare 100.000
de locuitori. Consider ca, dupa ce se vor
finaliza cele trei proiecte demarate la
sfarsitul anului trecut sau anul acesta,
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“Pe piata imobiliard din Bucuresti si llfov s-a fdcut simtit
un interes crescut in special pe segmentul rezidential, in

ultimul an”, ne-a declarat lulian Nitulescu,
director general in cadrul companiei de consultantd
“Dezvoltator Imobiliar”.

numarul mall-urilor din Capitala va fi
mai mult decat suficient ca sa satisfaca
cererea. Cred ca este de evitat o concu-
renta mult prea apriga, pe cartiere,
intrucat investitorii ar avea de pierdut,
pentru ca nu si-ar mai putea atinge nu-
mdrul de vizitatori stabilit”, sustine sursa
citata.

Diferente mari de chirie pe
segmentul comercial

Referitor la nivelul chiriei din segmen-
tul comercial, diferentele sunt mari. In
Vest, chiria lunara pe metrul patrat este
cuprinsa intre 35 si 55 de euro, in timp ce
in Nord depdseste aceasta suma, dupd
cum ne-a declarat Reprezentantul “Dez-
voltator Imobiliar”. Tn Centrul Capitalei,
media chiriei se situeaza la circa 40 de
euro/mp/lund, similar cu nivelul din
zona de Sud. La aceste preturi se adaugd
si cheltuielile cu utilitatile, costurile de
publicitate si cele de mentenanta.
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