
Pe piaþa imobiliarã din Bucureºti ºi
Ilfov s-a fãcut simþit un interes crescut
în special pe segmentul rezidenþial, în
ultimul an, potrivit lui Iulian Niþulescu,
director general în cadrul “Dezvoltator
Imobiliar”.

Domnia sa ne-a precizat: “Am asistat
la o stabilizare a preþurilor locuinþelor
noi, o noutate faþã de ultimii ani, când
scãderile de preþuri au fost foarte mari.
De asemenea, ºi numãrul de case ºi
apartamente noi care s-au construit a
fost mai mare, mai ales în zona Bucu-
reºti-Ilfov ºi în vestul þãrii. Aºadar, piaþa
rezidenþialã s-a stabilizat, în ultimele
luni, scãderile de preþuri din ultimii ani
au început sã încetineascã. Totuºi, ºtim
cu toþii cã locuinþele din Bucureºti sunt
cu aproape 50% mai ieftine faþã de anii
2007-2008. În câteva oraºe ale þãrii, ief-
tinirile au fost ºi mai accentuate, însã
începutul anului 2014 ne dã speranþe
pentru o posibilã creºtere uºoarã a pre-
þurilor”.

Faze noi de construcþie la
proiectele deja începute

În zona de sud a Bucureºtiului, în spe-
cial în cartierele Berceni ºi Rahova, au
fost demarate faze noi de construcþie

ale proiectelor deja existente, precum
“Apollo Residence Berceni”, “Confort
Urban Residence Rahova” sau “Brown
Residence”. De asemenea, existã ºi pro-
iecte noi, precum “Vista Rezidenþial Con-
cept”, dupã cum ne-a spus domnul Niþu-
lescu.

Potrivit domniei sale, în zona de vest a

Capitalei, ansamblul rezidenþial “Militari
Residence” se aflã într-o continuã dez-
voltare, dar au apãrut ºi proiecte noi,
cu invesþii mai mici, precum “Mãrgele-
lor 11”.

“În est, cartierul Titan devine tot mai
interesant pentru investitori. Dezvolta-
torul imobiliar «Adama» a extins com-

plexurile «Evocasa Optima» ºi «Edenia
Titan», iar ansamblurile «Amalia Rezi-
dent» ºi «Trapezului Residence» urmea-
zã sã livreze noi locuinþe în acest an”,
ne-a mai spus Iulian Niþulescu.

În nordul Capitalei,
investitorii se concentreazã
pe construirea de case

În nordul Bucureºtiului, investitorii
imobiliari se concentreazã foarte mult
pe construirea de ansambluri de case.
Un exemplu concret este cartierul
“Good Residence”, care a livrat peste
300 de locuinþe noi în ultimii trei ani, în
acest proiect lucrãrile de extindere con-
tinuând. Unitãþi locative noi vor fi dispo-
nibile în acest an ºi în complexurile “Ba-
varia Park”, “Hystria Residence” sau
“Flamingo Park”. De asemenea, tot în
partea de nord, noi apartamente vor fi
construite în “Cosmopolis”, unul dintre
cele mai mari complexuri din þarã, dar ºi
în “City Point Aviaþiei”, din zona cu ace-
laºi nume.

Dezvoltatorul “Adama” a anunþat, la
începutul anului, cã intenþioneazã sã
construiascã un ansamblu în “Berceni”.
De asemenea, “DAC Antreprizã Con-
strucþii” va lucra la un nou proiect în
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zona Fundeni, iar proiectele exclusiviste
din nord, “One Floreasca Lake” ºi “Ma-
drigalului Residence” urmeazã sã fie fi-
nalizate. “Opus Land” îºi va mãri porto-
foliul pe rezidenþial, cu proiectul pe
care-l va ridica pe Barbu Vãcãrescu, în
acest caz fiind estimate 100 de locuinþe,
ne-a spus reprezentantul “Dezvoltator
Imobiliar”.

Domnia sa ne-a precizat cã, în ultimii
ani, strãinii ºi-au arãtat deschiderea
pentru a începe proiecte în România.
Este cazul spaniolilor de la “Gran Via”,
ce construiesc un ansamblu în Drumul
Taberei (“Timiºoara 58 Apartments”)
sau al americanilor de la “Rockfeller
Group”, cu proiectul din Mihai Bravu,
“Vitan Residence 2”.

Cerere în creºtere ºi ofertã
tot mai bogatã, pe
rezidenþial

Pe segmentul rezidenþial, cererea
este în creºtere comparativ cu ultimii
ani, iar oferta este din ce în ce mai bo-
gatã, opineazã sursa citatã, subliniind:
“Sã ne uitãm la zona Bucureºti-Ilfov,
unde ansamblurile rezidenþiale se con-
struiesc fãrã oprire, iar oamenii cum-
pãrã. Preþurile mici din sud au contri-

buit foarte mult ºi la creºterea numãru-
lui de oferte de locuinþe atractive din
punct de vedere al costurilor, mai ales
în Est (ex. cartierul Titan) ºi Vest (Mili-
tari). În Nord, cu excepþia câtorva dez-
voltatori care sunt oarecum forþaþi sã
menþinã un preþ ridicat, atât casele, cât
ºi apartamentele au ajuns la un echili-
bru al costurilor”.

Preþur i le var iazã foarte mult în
funcþie de poziþionare, de facilitãþile
ºi dotãrile oferite ºi de anul construc-
þiei ansamblurilor. Astfel, garsoniere-
le costã între 19.000 ºi 20.000 de
euro, apartamentele de douã camere
- de la 30.000 de euro, iar cele de trei
camere - între 35.000 ºi 40.000 de
euro.

Pe segmentul
spaþiilor de birouri,
Capitala rãmâne
centrul de interes

Pe segmentul spaþiilor de bi-
rouri, Capitala rãmâne centrul
de interes. Pentru acest an, au
f o s t a n u n þ a t e l i v r ã r i d e
120.000 de metri pãtraþi de
spaþii de birouri, volumul fiind
similar cu cel de anul trecut,
dupã cum ne-a spus domnul
Niþulescu, care subliniazã:
“Observãm cã nivelul investi-
þiilor strãinilor creºte de la lunã
la lunã ºi asta nu poate decât
sã ne bucure”.

Printre proiectele de birouri
din Bucureºti se numãrã clãdi-
rile “AFI Park 4” ºi “AFI Park 5”,
cons tr u i te d e A F I E u r op e
(lângã centrul comercial AFI
Palace Cotroceni) - investiþie
de circa 50 de milioane de
euro. Lucrãrile au început în
luna aprilie ºi urmeazã sã fie fi-
nalizate pânã la sfârºitul anu-
lui 2015.

Proiectul “Bucharest One”
(zona Aviaþiei), dezvoltat de
“Globalworth”, este o investi-
þie de 60 de milioane de euro,
în acest caz lucrãrile fiind de-
marate anul trecut ºi fiind

prevãzute sã se termine în trimestrul al
treilea al anului viitor.

“Green Court”, construit de “Skanska”
în zona Barbu Vãcãrescu, presupune
trei faze de construcþie, prima nece-
sitând o investiþie de 46 de milioane de
euro ºi având termen de finalizare în oc-
tombrie 2014.

Pentru partea de birouri se anunþã
proiecte noi în 2014, în Bucureºti,
ne-a declarat sursa citatã, adãugând:

Piata imobiliara

Iulian Niþulescu:
"ªtim cu toþii cã locuinþele din

Bucureºti sunt cu aproape 50%
mai ieftine faþã de anii 2007-2008.
În câteva oraºe ale þãrii, ieftinirile

au fost ºi mai accentuate".

Edenia Titan

Trapezului Residence

Apollo Residence Berceni



51

“«Portland Trust» va începe, probabil,
sã dezvolte o clãdire de birouri pe Bar-
bu Vãcãrescu, unde a cumpãrat de
curând un teren, iar «AFI Europe» a
demarat lucrãrile la ultimele douã clã-
diri din apropierea mall-ului bucu-
reºtean”.

Niþulescu: “O treime din
noile contracte semnate
în domeniul birourilor sunt
de preînchiriere”

Rata de preînchirieri din primul tri-
mestru al anului în curs, în segmentul
spaþiilor de birouri, este îmbucurãtoa-
re, o treime din noile contracte semna-
te fiind de preînchiriere, “semn cã lu-
crurile încep sã meargã”, susþine Iulian
Niþulescu.

Potrivit domniei sale, pe piaþa de biro-
uri din Bucureºti, zona de Nord (în spe-
cial în Pipera) ºi zona centralã (Victo-
riei-Romanã) sunt cele mai scumpe. În
medie, chiriile lunare sunt cuprinse
între 18 ºi 20 de euro/mp. În Vestul
oraºului, preþurile coboarã pânã la
15-16 euro/mp/lunã, iar în Sud gãsim
preþurile cele mai scãzute, respectiv

10-12 euro/mp/lunã.

Niþulescu: “Cele trei proiecte
de mall-uri demarate în
Capitalã - mai mult decât
suficiente pentru
satisfacerea cererii”

Pe segmentul comercial din Capitalã,
anul trecut a fost inaugurat “Promena-
da Mall”, iar investitorii au anunþat cã
vor mai începe încã cel puþin trei proiec-
te anul acesta. În urmã cu doi ani, erau
prevãzute cinci proiecte comerciale de
mari dimensiuni, în Bucureºti: “Park
Lake Plaza”, “AFI Palace”, “Victoria City”,
“Mega Mall” ºi “Promenada”.

“Park Lake Plaza” (în apropiere de
Parcul IOR), construit de “Sonae Sierra”
ºi “Caelum Development” este un pro-
iect care a debutat la începutul anului

2014 ºi care ar urma sã fie finalizat în
2016.

Lucrãrile de construire la “Mega Mall”
(situat pe platforma Electroaparataj, în
spatele Stadionului Naþional), dezvoltat
de NEPI ºi “Real 4 You”, au început în
octombrie 2013 ºi vor fi terminate în
primul trimestru al anului viitor, investi-
þia necesarã fiind de 150 de milioane de
euro.

Reprezentanþii companiei “Benevo”
au declarat cã în vara acestui an vor
începe construcþia mall-ului “Victoria
City”, pe terenul fostei platforme Dacia
(în zona Bulevardul Bucureºtii Noi).

“Am tot auzit cã bucureºtenii trebuie
sã aibã câte un mall la fiecare 100.000
de locuitori. Consider cã, dupã ce se vor
finaliza cele trei proiecte demarate la
sfârºitul anului trecut sau anul acesta,

numãrul mall-urilor din Capitalã va fi
mai mult decât suficient ca sã satisfacã
cererea. Cred cã este de evitat o concu-
renþã mult prea aprigã, pe cartiere,
întrucât investitorii ar avea de pierdut,
pentru cã nu ºi-ar mai putea atinge nu-
mãrul de vizitatori stabilit”, susþine sursa
citatã.

Diferenþe mari de chirie pe
segmentul comercial

Referitor la nivelul chiriei din segmen-
tul comercial, diferenþele sunt mari. În
Vest, chiria lunarã pe metrul pãtrat este
cuprinsã între 35 ºi 55 de euro, în timp ce
în Nord depãºeºte aceastã sumã, dupã
cum ne-a declarat Reprezentantul “Dez-
voltator Imobiliar”. În Centrul Capitalei,
media chiriei se situeazã la circa 40 de
euro/mp/lunã, similar cu nivelul din
zona de Sud. La aceste preþuri se adaugã
ºi cheltuielile cu utilitãþile, costurile de
publicitate ºi cele de mentenanþã.“Pe piaþa imobiliarã din Bucureºti ºi Ilfov s-a fãcut simþit

un interes crescut în special pe segmentul rezidenþial, în
ultimul an”, ne-a declarat Iulian Niþulescu,

director general în cadrul companiei de consultanþã
“Dezvoltator Imobiliar”.
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