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DTZ: ,,Pana nu avem coridorul rutier Arad-Constanta complet,
nu putem vorbi de un interes bine conturat din partea investitorilor”

JLL: ,Vestul tarii va atrage noi dezvoltari datorita industriei auto”

n ultimii cinci ani, piata spatiilor

logistice a avut o evolutie liniard,

ne-a declarat Rodica Tarcavu, direc-

torul departamentului industrial al
companiei de consultantd imobiliara
DTZ.

Domnia sa estimeaza: ,Pentru acest
an, anticipdm cd se va pastra acelasi
ritm lent de dezvoltare si o atitudine ex-
trem de prudenta atat din partea dez-
voltatorilor, cat si a chiriasilor. In conti-
nuare, vor fi foarte putine dezvoltdri
speculative, in Timisoara — proiectul
VGP cu incd 170.000 mp si Ploiesti — cu
Ploiesti West Park — care se va extinde
cu 10.000 - 20.000 mp, suprafata desti-
natd firmelor de productie si distributie
mici si mijlocii. n Bucuresti, este posibil
ca Immofinanz sa demareze prima eta-
pa de constructie a parcului LogCenter
Mogosoaia, cu o suprafata de 20.000
mp”.

Potrivit datelor furnizate de DTZ, VGP
va avea un portofoliu de 34.000 mp
dezvoltati, Ploiesti West Park - aproxi-
mativ 150.000 mp dezvoltati spre inchi-
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riere, iar Immofinanz va adduga la por-
tofoliul de parcuri logistice un nou pro-
iect, avand in totalitate peste 70.000
mp construiti in Ploiesti, Timisoara si
Bucuresti.

Industria auto incepe sa devina cel
mai important sector de activitate al
economiei autohtone, considera repre-
zentantii companiei de consultantd JLL.
,Noi unitati de productie vor continua
sa se deschida, in special in partea de
vest a tdrii datoritd avantajelor clare pe
care le are si anume apropierea de Eu-
ropa Centrala si de Vest — cea mai im-
portanta piata de export a tdrii noastre,
infrastructura prezenta si planuita si
disponibilitatea unei forte de munca
bine pregatita. Ne asteptam ca, datoritd
previziunilor extrem de pozitive ale co-
mertului cu amdnuntul, companii de
3PL vor deveni din ce in ce mai interesa-
te de spatii unde se vor putea dezvolta”,
se arata intr-un raport al JLL.

Datorita accesului anevoios la credite,
cele mai multe proiecte viitoare vor fi
construite doar in baza unor precon-

tracte, mai afirmd analistii companiei.
Rodica Tarcavu ne-a mai declarat:
JAtat timp cat nu
exista cerere reald,
piata dezvoltdrilor

structura s-a imbunatatit in ultimii ani,
iar unele orase precum Ploiesti si Cluj au

s Oferit facilitati pentru
In cazul spatiilor

dezvoltdri industriale.
Sunt, insa, multe alte

imobiliare de tip in- /pdustr./alg demari aspecte de imbunata-

dustrial si logistic nu dimensiuni, de peste fit si anticipdm ca pia-

se va dinamiza. Pro- 20.000 mp, chiriile ta spatiilor logistice si

iectele s-au dezvoltat sunt mai mici, in industriale va avea o

in zoneile cuvlnfra'— jurula3,5 evo!u:t'le p')ruder?ta,.lar

structurd creatd, desi, . deciziile investitorilor
euro/mp/lund.

panad nu se va finaliza
intregul segment de
autostradd Arad — Constanta (coridorul
IV de transport rutier) pentru ca Roménia
sa poata fi usor strabdtutd, nu putem
vorbi de un interes foarte bine conturat
din partea investitorilor”.

Domnia sa ne-a mentionat cd si infra-
structurd feroviara mai trebuie imbuna-
tatita: ,Atat timp cat un vagon face mai
bine de 12 ore din vestul tarii catre sud,
sud-est, nu este rentabil sd se foloseasca
acest tip de transport decat ocazional si
pentru anumite tipuri de marfuri - cere-
ale, carburanti, etc. In general, infra-

pe acest segment se
vor baza pe analize
atente si strategii bine conturate pe ter-
men lung”.

Companiile de productie si
distributie domina cererea
din vestul tarii

Cererea de spatii industriale provine
de la companii de productie si distribu-
tie in zonele de vest ale tarii si in Plo-
iesti, iar in Bucuresti, fiind o piata cu
precadere de consum, cererea este ge-
nerata de companii de logistica si retail,
ne-a spus Rodica Tarcavu.



4Oferta este reprezentatd de dezvolta-
tori privati, fonduri de investitii straine
cu resurse financiare si know-how ex-
tins in domeniu”, a addugat domnia sa.

Conform raportului JLL, in primul tri-
mestru din 2014, spatiile logistice inchi-
riate la nivel national au fost de aproxi-
mativ 48.000 mp. Mai mult de jumatate
din totalul inchirierilor a fost reprezen-
tat de cererea noua, restul fiind repre-
zentat de renegocieri si innoiri de con-
tracte.

Specialistii JLL sustin ca cererea s-a
concretizat in contracte semnate in
Bucuresti, Deva, Arad si Timisoara. In
Bucuresti, in primele trei luni, supra-
fata totald de spatii industriale inchi-
riate a fost de aproximativ 19.000 mp,
respectiv 40% din intreaga suprafata
totald inchiriata la nivel de tara.

Cea mai mare tranzactie din primele
trei luni ale anului a fost innoirea con-
tractului Carrefour (20.700 mp) in Deva
Logistic Center, conform JLL.
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Chirii intre 3-4 euro/mp/luna

Chiriile spatiilor de logisticd ,prime”
sunt cuprinse intre 3,6-4 euro/mp/lung,
aratd raportul JLL pentru primul
trimes|ru. Chiriile spatiilor dedhcate in-
dustriei usoare sunt la nivelul de
3,5-4,25 euro/mp/luna.

In cazul spatiilor industriale de mari
dimensiuni, de peste 20.000 mp, chiriile
sunt mai mici, in jurul a 3,5
euro/mp/luna.

,Volumul stimulentelor financiare a
continuat sa fie semnificativ, in special
pentru suprafete mari si durate lungi”,
au declarat reprezentantii JLL.

Si oficialul DTZ ne-a spus cd nivelul
chiriilor este situat in intervalul 3 -4
euro/mp/lund, factorii cu impact impor-
tant in stabilirea preturilor fiind supra-
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fetele inchiriate, specificatiile cerute de
ocupanti, solvabilitatea si numele chi-
riasilor, flexibilitatea si nevoia dezvolta-
torilor de a genera venituri din respecti-
vele proprietati.

Rodica Tarcavu ne-a precizat ca stocul
total de spatii industriale depdseste 1,5
milioane mp: ,Vorbim in general de de-
pozite clasa A, din care 850.000 mp se
afld in Bucuresti si cate 200.000 mp sunt
dezvoltati in Timisoara si, respectiv, Plo-
iesti. in Capitald, gradul de ocupare a
spatiilor logistice este de 88%. Arad are
un procent mai scazut de ocupare de
aproximativ 75%, iar in alte orase - poli
industriali ai tarii, existd procent de
ocupare de 100% - Brasov, Cluj -, iar in
Timisoara si Ploiesti — 95%”.

Doua proiecte industriale speculative
importante au fost inaugurate oficial in
trimestrul | din 2014, in tara noastrd,
afirmd analistii JLL, care au precizat: ,in
martie 2014, Lear Corporation a deschis
o unitate de productie de scaune desti-
nate industriei auto de 12.000 de mp in
Solo Industrial Park in Letcani, langa
lasi. VGP a finalizat incd 7.200 mp in
Timisoara”.

JLL a raportat, in ultimul trimestru al
anului trecut, finalizarea constructiilor
depozitului de 11.000 mp dezvoltat in
Ploiesti West Park si depozitului de
10.000 mp inaugurat de VGP in
Timisoara, ambele acum ocupate inte-
gral.

Un numar de proiecte importante
sunt in constructie si se preconizeazd a
fi finalizate pana la finalul anului. JLL a
amintit investitia Bosch intr-o unitate
de productie si un centru de cercetare
in Tetarom Il in Jucu, ldngd Cluj-Napo-
ca. Consiliul Judetean Cluj, proprietarul
parcurilor industriale Tetarom, a ince-
put lucrdrile la Tetarom IV pe un teren
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Randamentele in tranzactiile
industriale sunt, potrivit DTZ, in
jurde 10,5 % - 11%. ,Vanzdrile
sunt extrem de rare, insd putem
mentiona o tranzactie recentd
(2014) — preluarea Parcului
Innovations, situat pe centura
sud-vest a Bucurestiului (17.000
mp construiti), de cdtre fondul
cipriot Secure Property
Development”, ne-a declarat
Rodica Tarcavu.

Domnia sa ne-a precizat cd cei
mai mari investitori in spatii

de 80 de hectare in Feleacu. Conform
datelor JLL, alti 25.000 de mp vor fi li-
vrati in Ploiesti West Park.

TRW Automotive Holdings Corp. pla-
nuieste sd inaugureze o unitate de pro-
ductie de airbaguri destinate autovehi-
culelor, de 4.000 mp in Roman, mai

logistice sunt CA IMMO,
Portland Trust si Prologis cu
portofolii doar in Bucuresti,
IMMOFINAZ cu portofoliu in
Bucuresti, Timisoara si Ploiesti,
Alianso - cu dezvoltarea
ampld din Ploiesti, Phoenix
Helios - portofoliu in Brasov si
Timisoara, iar mai nou
dezvoltatorul WDP devine
activ - prin proiectele deja
demarate in Pitesti (Oraja),
Brasov (Codlea) si Ploiesti
(Aricesti).

spun reprezentantii JLL. In Timisoara,
VGP a planificat extinderea proiectelor
cuinca 10.000 mp.
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