
DTZ: „Pânã nu avem coridorul rutier Arad-Constanþa complet,
nu putem vorbi de un interes bine conturat din partea investitorilor”
JLL: „Vestul þãrii va atrage noi dezvoltãri datoritã industriei auto”

Î
n ultimii cinci ani, piaþa spaþiilor
logistice a avut o evoluþie liniarã,
ne-a declarat Rodica Tarcavu, direc-
torul departamentului industrial al

companiei de consultanþã imobiliarã
DTZ.

Domnia sa estimeazã: „Pentru acest
an, anticipãm cã se va pãstra acelaºi
ritm lent de dezvoltare ºi o atitudine ex-
trem de prudentã atât din partea dez-
voltatorilor, cât ºi a chiriaºilor. În conti-
nuare, vor fi foarte puþine dezvoltãri
speculative, în Timiºoara – proiectul
VGP cu încã 170.000 mp ºi Ploieºti – cu
Ploieºti West Park – care se va extinde
cu 10.000 - 20.000 mp, suprafaþã desti-
natã firmelor de producþie ºi distribuþie
mici ºi mijlocii. În Bucureºti, este posibil
ca Immofinanz sã demareze prima eta-
pã de construcþie a parcului LogCenter
Mogoºoaia, cu o suprafaþã de 20.000
mp”.

Potrivit datelor furnizate de DTZ, VGP
va avea un portofoliu de 34.000 mp
dezvoltaþi, Ploieºti West Park - aproxi-
mativ 150.000 mp dezvoltaþi spre închi-

riere, iar Immofinanz va adãuga la por-
tofoliul de parcuri logistice un nou pro-
iect, având în totalitate peste 70.000
mp construiþi în Ploieºti, Timiºoara ºi
Bucureºti.

Industria auto începe sã devinã cel
mai important sector de activitate al
economiei autohtone, considerã repre-
zentanþii companiei de consultanþã JLL.
„Noi unitãþi de producþie vor continua
sã se deschidã, în special în partea de
vest a þãrii datoritã avantajelor clare pe
care le are ºi anume apropierea de Eu-
ropa Centralã si de Vest – cea mai im-
portantã piaþã de export a þãrii noastre,
infrastructura prezentã ºi plãnuitã ºi
disponibilitatea unei forþe de muncã
bine pregãtitã. Ne aºteptãm ca, datoritã
previziunilor extrem de pozitive ale co-
merþului cu amãnuntul, companii de
3PL vor deveni din ce în ce mai interesa-
te de spaþii unde se vor putea dezvolta”,
se aratã într-un raport al JLL.

Datoritã accesului anevoios la credite,
cele mai multe proiecte viitoare vor fi
construite doar în baza unor precon-

tracte, mai afirmã analiºtii companiei.
Rodica Tarcavu ne-a mai declarat:

„Atât t imp cât nu
existã cerere realã,
piaþa dezvoltãr i lor
imobiliare de tip in-
dustrial ºi logistic nu
se va dinamiza. Pro-
iectele s-au dezvoltat
în zonele cu infra-
structurã creatã, deºi,
pânã nu se va finaliza
întregul segment de
autostradã Arad – Constanþa (coridorul
IV de transport rutier) pentru ca România
sã poatã fi uºor strãbãtutã, nu putem
vorbi de un interes foarte bine conturat
din partea investitorilor”.

Domnia sa ne-a menþionat cã ºi infra-
structurã feroviarã mai trebuie îmbunã-
tãþitã: „Atât timp cât un vagon face mai
bine de 12 ore din vestul þãrii cãtre sud,
sud-est, nu este rentabil sã se foloseascã
acest tip de transport decât ocazional ºi
pentru anumite tipuri de mãrfuri - cere-
ale, carburanþi, etc. În general, infra-

structura s-a îmbunãtãþit în ultimii ani,
iar unele oraºe precum Ploieºti ºi Cluj au

oferit facilitãþi pentru
dezvoltãri industriale.
Sunt, însã, multe alte
aspecte de îmbunãtã-
þit ºi anticipãm cã pia-
þa spaþiilor logistice ºi
industriale va avea o
evoluþie prudentã, iar
deciziile investitorilor
pe acest segment se
vor baza pe analize

atente ºi strategii bine conturate pe ter-
men lung”.

Companiile de producþie ºi
distribuþie dominã cererea
din vestul þãrii

Cererea de spaþii industriale provine
de la companii de producþie ºi distribu-
þie în zonele de vest ale þãrii ºi în Plo-
ieºti, iar în Bucureºti, fiind o piaþã cu
precãdere de consum, cererea este ge-
neratã de companii de logisticã ºi retail,
ne-a spus Rodica Tarcavu.
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„Oferta este reprezentatã de dezvolta-
tori privaþi, fonduri de investiþii strãine
cu resurse financiare ºi know-how ex-
tins în domeniu”, a adãugat domnia sa.

Conform raportului JLL, în primul tri-
mestru din 2014, spaþiile logistice închi-
riate la nivel naþional au fost de aproxi-
mativ 48.000 mp. Mai mult de jumãtate
din totalul închirierilor a fost reprezen-
tat de cererea nouã, restul fiind repre-
zentat de renegocieri ºi înnoiri de con-
tracte.

Specialiºtii JLL susþin cã cererea s-a
concretizat în contracte semnate în
Bucureºti, Deva, Arad ºi Timiºoara. În
Bucureºti, în primele trei luni, supra-
faþa totalã de spaþii industriale închi-
riate a fost de aproximativ 19.000 mp,
respectiv 40% din întreaga suprafaþã
totalã închiriatã la nivel de þarã.

Cea mai mare tranzacþie din primele
trei luni ale anului a fost înnoirea con-
tractului Carrefour (20.700 mp) în Deva
Logistic Center, conform JLL.

Chirii între 3-4 euro/mp/lunã

Chiriile spaþiilor de logisticã „prime”
sunt cuprinse între 3,6-4 euro/mp/lunã,
aratã raportul JLL pentru pr imul
trimes|ru. Chiriile spaþiilor dedhcate in-
dustriei uºoare sunt la nivelul de
3,5-4,25 euro/mp/lunã.

În cazul spaþiilor industriale de mari
dimensiuni, de peste 20.000 mp, chiriile
s u n t m a i m i c i , î n j u r u l a 3 , 5
euro/mp/lunã.

„Volumul stimulentelor financiare a
continuat sã fie semnificativ, în special
pentru suprafeþe mari ºi durate lungi”,
au declarat reprezentanþii JLL.

ªi oficialul DTZ ne-a spus cã nivelul
chiriilor este situat în intervalul 3 -4
euro/mp/lunã, factorii cu impact impor-
tant în stabilirea preþurilor fiind supra-

feþele închiriate, specificaþiile cerute de
ocupanþi, solvabilitatea ºi numele chi-
riaºilor, flexibilitatea ºi nevoia dezvolta-
torilor de a genera venituri din respecti-
vele proprietãþi.

Rodica Tarcavu ne-a precizat cã stocul
total de spaþii industriale depãºeºte 1,5
milioane mp: „Vorbim în general de de-
pozite clasa A, din care 850.000 mp se
aflã în Bucureºti ºi câte 200.000 mp sunt
dezvoltaþi în Timiºoara ºi, respectiv, Plo-
ieºti. În Capitalã, gradul de ocupare a
spaþiilor logistice este de 88%. Arad are
un procent mai scãzut de ocupare de
aproximativ 75%, iar în alte oraºe - poli
industriali ai þãrii, existã procent de
ocupare de 100% – Braºov, Cluj -, iar în
Timiºoara ºi Ploieºti – 95%”.

Douã proiecte industriale speculative
importante au fost inaugurate oficial în
trimestrul I din 2014, în þara noastrã,
afirmã analiºtii JLL, care au precizat: „În
martie 2014, Lear Corporation a deschis
o unitate de producþie de scaune desti-
nate industriei auto de 12.000 de mp în
Solo Industrial Park în Leþcani, lângã
Iaºi. VGP a finalizat încã 7.200 mp în
Timiºoara”.

JLL a raportat, în ultimul trimestru al
anului trecut, finalizarea construcþiilor
depozitului de 11.000 mp dezvoltat în
Ploieºti West Park ºi depozitului de
1 0 . 0 0 0 m p i n a u g u r a t d e V G P î n
Timiºoara, ambele acum ocupate inte-
gral.

Un numãr de proiecte importante
sunt în construcþie ºi se preconizeazã a
fi finalizate pânã la finalul anului. JLL a
amintit investiþia Bosch într-o unitate
de producþie ºi un centru de cercetare
în Tetarom III în Jucu, lângã Cluj-Napo-
ca. Consiliul Judeþean Cluj, proprietarul
parcurilor industriale Tetarom, a înce-
put lucrãrile la Tetarom IV pe un teren

de 80 de hectare în Feleacu. Conform
datelor JLL, alþi 25.000 de mp vor fi li-
vraþi în Ploieºti West Park.

TRW Automotive Holdings Corp. plã-
nuieºte sã inaugureze o unitate de pro-
ducþie de airbaguri destinate autovehi-
culelor, de 4.000 mp în Roman, mai

spun reprezentanþii JLL. În Timiºoara,
VGP a planificat extinderea proiectelor
cu încã 10.000 mp.

Randamentele în tranzacþiile
industriale sunt, potrivit DTZ, în
jur de 10,5 % - 11%. „Vânzãrile
sunt extrem de rare, însã putem
menþiona o tranzacþie recentã
(2014) – preluarea Parcului
Innovations, situat pe centura
sud-vest a Bucureºtiului (17.000
mp construiþi), de cãtre fondul
cipriot Secure Property
Development”, ne-a declarat
Rodica Tarcavu.
Domnia sa ne-a precizat cã cei
mai mari investitori în spaþii

logistice sunt CA IMMO,
Portland Trust ºi Prologis cu
portofolii doar în Bucureºti,
IMMOFINAZ cu portofoliu în
Bucureºti, Timiºoara ºi Ploieºti,
Alianso – cu dezvoltarea
amplã din Ploieºti, Phoenix
Helios - portofoliu în Braºov ºi
Timiºoara, iar mai nou
dezvoltatorul WDP devine
activ – prin proiectele deja
demarate în Piteºti (Oraja),
Braºov (Codlea) ºi Ploieºti
(Ariceºti).


