SORIN VISOIANU, IMMOFINANZ GROUP:

wPiata noastra imobiliara
poate atrage interesul

3 Reporter: Ce estimdri aveti pentru
; evolutia pietei spatiilor de birouri in
acestan?

Sorin Visoianu: Faptul cd economia
Romaniei aratd semne de revenire spo-
reste increderea ca interesul investitori-
lor fatd de tara noastrd se va intensifica
in mod treptat. Cu semnale macroeco-
nomice pozitive, asa cum indica cele
mai recente analize de piatd, Romania
poate atrage si interesul investitorilor
mari, tinand cont de faptul cd acestia
si-au indreptat atentia catre pietele se-
cundare din Europa.

Reporter: Vom asista la o crestere a ce-
rerii si a chiriilor?

Sorin Visoianu: Este probabil ca cererea

Piata imobiliard din tara
noastrd poate atrage si
interesul marilor investitori,
care analizeazd acum
pietele secundare din Europa
Centrala si de Est, ne-a
declarat Sorin Visoianu,
Country Manager Office &
Logistics pentru Romania si
Bulgaria, in cadrul
Immofinanz Group. In acest
context, domnia sa
considerd cad este probabil ca
cererea de spatii de birouri
sd creascad in perioada
urmdtoare. Oficialul
Immofinanz se asteaptdi la o
crestere moderatd a
tranzactiilor in sectorul de
birouri, precum si la usoare
evolutii ale sectoarelor de
retail, rezidential si logistic si
considerd cd 2014 va fiun an
interesant pentru piata
imobiliard, atat la nivel
local, cat si regional, in
contextul alegerilor pentru
Parlamentul European si
alegerilor prezidentiale in

Romania. . .
Victoria Park
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pentru spatii de birouri din Romania sa
creasca in mod constant, avand in vede-
re interesul ridicat al investitorilor fatd
de pietele din Europa Centrala si de Est,
printre care si tara noastrd (fapt valabil in
special in ceea ce priveste sectorul de
IT&C). Aceasta evolutie poate duce, la
randul sdu, la o crestere lentd a nivelului
chiriilor. Tnsd este de asteptat ca acest
proces sa devind vizibil doar pe termen
lung.

Reporter: Consultantii imobiliari si in-
vestitorii sustin ca piata noastra imobi-
liard dd semne de revenire in acest an.
Cum comentati?

Sorin Visoianu: Am observat, de ase-
menea, aceste semne, si ne putem
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marilor investitori”’

astepta la o crestere moderatd a tran-
zactiilor in sectorul de birouri, precum si
la usoare evolutii ale sectoarelor de
retail, rezidential si logistic. Cu toate
acestea, trebuie mentionat faptul ca
anul 2014 va fi unul interesant pentru
piata imobiliara, atat la nivel local, cat si
regional, fiind anul alegerilor pentru
Parlamentul European si alegerilor pre-
zidentiale in Romania.

Reporter: Va fi segmentul de birouri
vedeta pietei si in acest an?

Sorin Visoianu: in ceea ce priveste sec-
torul spatiilor de birouri, 2013 a marcat
cresterea volumelor tranzactiilor in
Romania, care, alaturi de un context
economic favorabil, a pus bazele dez-




voltdrii viitoare. Astfel, acest sector
ramane unul dintre cele mai stabile si
solide segmente ale pietei imobiliare
locale.

Cateva exemple care ilustreaza acest
fapt sunt cele mai recente extinderi
contractuale semnate de Immofinanz
Group cu partenerii sai, prin care a fost
marit gradul de ocupare a mai multor
cladiri din portofoliul companiei noastre:
Iride Business Park, Victoria Park si
S-Park.

Reporter: Cum estimati ca vor
evolua celelalte segmente de pia-
td?

Sorin Visoianu: Estimdm o usoara
crestere a acestor segmente in
2014, in baza faptului ca piata
imobiliard in general a aratat sem-
ne de revenire in primele luni ale anu-
lui, comparativ cu aceeasi perioadd a
anului 2013.

Reporter: Care este chiria medie per-
ceputd de Immofinanz Group pentru

mmofinanz Group se pozitioneazd
ca cel mai mare proprietar de birouri
din Bucuresti, cu patru proprietati de

spatiile de birouri pe care le detine?
Sorin Visoianu: in primele trei trimestre
ale anului financiar 2013/2014, venitu-
rile din inchirieri din Romania (pentru
toate sectoarele companiei) au crescut
usor, totalizand 36,2 milioane de euro
(T1-T3 2012/2013: 35,9 milioane de
euro) si reprezinta 7,7% din veniturile
totale din inchirieri ale Grupului.
Nivelul mediu al chiriilor percepute

Valoarea proiectelor rezidentiale
finalizate la 31 ianuarie 2014 era de

36,/

milioane de euro.

variaza intre 10 euro/metru patrat si
18 euro/metru patrat, in functie de fie-
care cladire.

Reporter: Ce facilitati oferiti chi-
riasilor pentru incheierea de contracte

clasd A in locatii bine amplasate. In to-
tal, Grupul detine noua proprietati in
sectorul cladirilor de birouri, cu o su-
prafatd inchiriabila totala de 206.418
de metri patrati si o valoare de aproxi-
mativ 349 milioane de euro la 31 ia-
nuarie 2014.

In total, in Roménia, grupul are un
portofoliu de 89 de proprietati (17
proprietdti, 11 proiecte in dezvoltare
si 61 proiecte in stadiu de analiza),
estimat la 991,1 milioane de euro
(657,2 milioane de euro in proprietdti,
36,7 milioane euro in proiecte in dez-
voltare, 297,2 milioane de euro in pro-
iecte in stadiu de analiza). In noiem-
brie 2011, Immofinanz Group a
achizitionat Adama, dezvoltator imo-
biliar de varf din Europa de Sud-Est,
cu operatiuni importante pe piata re-
zidentiala din tara noastra.

pe termen lung?

Sorin Visoianu: Ca unul dintre cei mai
importanti dezvoltatori si investitori
imobiliari din Romania si cel mai mare
proprietar de birouri din Bucuresti,
Immofinanz Group considerd prioritare
nevoile clientilor sai. Astfel, gratie capa-
citatilor de gestionare eficienta a acti-
velor, echipa noastra se asigurd ca toate
proprietdtile sunt imbundtdtite con-
stant si aduse la cele mai inalte
standarde tehnice, pentru a-si
pastra valoarea pe termen lung. De
asemenea, continudm sa ne con-
centrdm pe optimizarea costurilor
de mentenantd si pentru utilitati.

Capacitatea noastra de a le oferi
clientilor proprietati si servicii
adaptate perfect businessului si
nevoilor lor specifice este ilustrata
de portofoliul nostru solid de clienti,
care include multi parteneri pe termen
lung. Printre acestia se numara com-
panii importante precum Genpact
Romania, Deichmann, Euronet Services
si Vestas CEU Romania, care si-au extins
recent contractele existente cu Immofi-
nanz Group.

Reporter: Care este gradul de ocupa-
re in cladirile de birouri din proprieta-
tea Immofinanz Group?

Sorin Visoianu: Gradul de ocupare a
cladirilor de birouri detinute de grup in
Romania era de 80,6% la 31 ianuarie
2014.

Reporter: Care sunt cele 11 proiecte
pe care Immofinanz Group le are in
dezvoltare in momentul de fata si ce
termene de finalizare au?

Sorin Visoianu: Acestea sunt proiecte
rezidentiale care au fost finalizate, insd
nu au fost inca vandute integral. Valoarea
lor la 31 ianuarie 2014 era de 36,7 milioa-
ne de euro.

Immofinanz Group se pozitioneaza ca
0 companie profitabild in industria imo-
biliara din Romania, in sectorul cladiri-

Immofinanz Group si-a reinnoit re-
cent contractele pe termen lung cu
chiriasii cladirilor de birouri din tara
noastra. Genpact Romania, compa-
nie de outsourcing, a ajuns la o su-
prafata totald inchiriata de peste
15.500 de metri patrati si a devenit
unul dintre cei mai mari chiriasi din
portofoliul grupului. Compania are
birourile in Iride Business Park, care
se afld in nordul Bucurestiului, in cea
mai noud zond de birouri a orasului
si are o suprafatd inchiriabila de
92.878 de metri patrati.

Incepand cu luna februarie a acestui
an, si Victoria Park si-a marit porto-
foliul de chiriasi, conform informatii-
lor publicate de companie. Cladirea
se afla aproape de Aeroportul Ba-
neasa si Baneasa Shopping Center si
are o suprafatd inchiriabild de
15.319 de metri patrati. Retailerul
de incdltaminte Deichmann a inchi-
riat 960 de metri pdtrati aici, dupa
ce in trecut a detinut un contract de
subinchiriere pentru aproape 400 de
metri patrati in S-Park.

Chirias al Victoria Park din decem-
brie 2006, Euronet Services si-a pre-
lungit contractul si a extins suprafa-
ta inchiriata in cladire, la peste 600
de metri patrati.

Vestas CEU Romania, filiala locala
a producatorului danez de turbine
eoliene, a inchiriat o suprafatd de
peste 630 de metri patrati in S-Park.
S-Park are o suprafata de 34.186 de
metri patrati, iar in ultimii doi ani a
avut o rata de ocupare constanta, de
peste 97%. Suprafata este organiza-
ta pe opt nivele: doua subterane,
parter si cinci etaje. Cladirea este si-
tuatd in zona de nord a Bucurestiu-
lui, la doar 10 minute de aeroport.

lor de birouri, fiind cel mai mare pro-
prietar de birouri din Bucuresti, cu pa-
tru proprietati de clasa A in locatii bine
amplasate. In total, Grupul detine noua
proprietdti in sectorul clddirilor de biro-
uri in Romania.

Reporter: Va multumesc!
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