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Investiþiile publice, cheia revenirii
construcþiilor în teritoriu pozitiv

S
ectorul construcþiilor a fost
una dintre componentele
cu efect negativ asupra
creºteri i economice de

3,8%, din primul trimestru al aces-
tui an, iar aºteptãrile pentru un im-
pact pozitiv în cel de-al doilea tri-
mestru sunt destul de pesimiste,
având în vedere cele mai recente
date disponibile.

Institutul Naþional de Statisticã
(INS) a anunþat cã, în aprilie, lucrã-
rile de construcþii au scãzut cu 7%,
comparativ cu aceeaºi lunã a anu-
lui trecut.

Astfel, în primele patru luni ale
acestui an, volumul construcþiilor a
înregistrat o diminuare anualã de
9,2%.

Pe elemente de structurã, lucrãri-
le de reparaþii capitale au coborât
cu 18,9%, lucrãrile de întreþinere ºi
reparaþii curente, cu 13,7%, iar lu-
crãrile de construcþii noi, cu 5,5%.

Pe obiecte de construcþii, volu-
mul lucrãrilor la construcþiile ingi-
nereºti a scãzut cu 25,4%, în timp
ce clãdirile nerezidenþiale ºi cele
rezidenþiale au avut parte de
creºteri de 20,7%, respectiv 12,1%.

Declinul lucrãrilor de infrastructu-
rã nu reuºeºte sã fie compensat de

avansul proiectele comerciale ºi re-
zidenþiale, motiv pentru care ana-
liºtii economici considerã cã o
creºtere a cheltuielilor cu investiþiile
publice (cele care genereazã majo-
ritatea proiectelor de infrastructu-
rã) reprezintã factorul care poate sã
ducã lucrãrile de construcþii în teri-
toriu pozitiv ºi sã determine acest
sector sã nu mai fie o “piatrã de mo-
arã” pentru Produsul Intern Brut.

Rozalia Pal, economistul ºef al
Garanti Bank România, aratã cã
sectorul construcþiilor a avut cea
mai slabã evoluþie în economia þã-
rii noastre în primul trimestru din
2014, înregistrând o scãdere de 3%
faþã de aceeaºi perioadã din 2013.

“Aceastã contracþie a fost proba-
bil determinatã mai ales de scãde-
rea cheltuielilor publice, pe fondul

politicilor fiscale mai stricte”, expli-
cã domnia sa.

În primul trimestru din 2014, clã-
dirile rezidenþiale ºi non-reziden-
þiale au înregistrat o evoluþie
pozitivã (creºteri anuale de 9,6%,
respectiv 11,8%), însã lucrãrile de
inginerie (de infrastructurã) au su-
ferit o scãdere de 26,7% compara-
tiv cu aceeaºi perioadã a anului
trecut, precizeazã economistul.

Rozalia Pal estimeazã cã în a doua
parte a anului ar urma sã asistãm la
o revenire a acestui sector, iar pe
parcursul anului urmãtor acesta va
înregistra o evoluþie acceleratã, în
condiþiile unei absorbþii mai bune a
fondurilor europene.

La rândul sãu, Vlad Muscalu, eco-
nomistul ºef al ING Bank România,
noteazã cã o traiectorie ascenden-

tã a construcþiilor depinde de mo-
dul în care Guvernul va decide sã
cheltuiascã bani publici pentru
proiecte de infrastructurã.

Domnia sa remarcã faptul cã sec-
torul de construcþii a avut parte de
o evoluþie divergentã a componen-
telor sale, în prima parte a acestui
an.

“Dacã lucrãrile de construcþii rezi-
denþiale au înregistrat o creºtere
de peste 10%, iar cele de lucrãri co-
merciale, una de aproxiamtiv 30%,
construcþiile inginereºti au coborât
cu 30%”, aratã Vlad Muscalu.

Economistul ING estimeazã cã
autoritãþile vor creºte cheltuielile
cu proiectele publice, chiar dacã
acest lucru ar afecta deficitul buge-
tar, pentru cã niciun Guvern nu îºi
permite sã aibã perioade îndelun-
gate fãrã investiþii.

Domnul Muscalu semnaleazã ºi
explicaþiile diferite (ale Guvernului
ºi ale analiºtilor) pentru nivelul
semnificativ mai mic al cheltuieli-
lor cu infrastructura, relativ la pri-
ma parte a anului trecut.

“Dacã analiºtii orientaþi cãtre sec-
torul public afirmã cã investiþiile
mai mici din prezent sunt rezulta-
tul faptului cã anul trecut nu au
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“Dacã lucrãrile de construcþii reziden-

þiale au înregistrat o creºtere de peste

10%, iar cele de lucrãri comerciale,

una de aproxiamtiv 30%, construcþiile

inginereºti au coborât cu 30%”,

aratã Vlad Muscalu, economistul ºef

al ING Bank România.



fost semnate contracte pentru
pr oi e c t e d e anv e r g u r ã d i n
domeniul infrastructurii, autoritãþile
susþin cã nivel cheltuielilor cu in-
vestiþiile este similar cu cel din
2013, diferenþa fiind generatã de
faptul cã atunci s-au efectuat plãþi
pentru diminuarea sau stingerea
de arierate”, aratã domnia sa.

Economistul ºef al sucursalei din
þara noastrã a ING Bank concluzio-
neazã cã, deºi sectorul construcþii-
lor îºi revine cel mai greu, întoarce-
rea sa în teritoriu pozitiv este an-
trenatã de creºterea economicã
susþinutã.

Codrin Matei, managing partner
al Crosspoint Investment Banking
& Real Estate, se aºteaptã ca, dupã
o perioadã mai îndelungatã de sta-
gnare a construcþiilor, în perioada
urmãtoare, dezvoltatorii sã anunþe
o sumã de proiecte noi, atât pe
segmentul rezidenþial, cât ºi
pe cel de birouri sau comer-
cial.

“Sunt proiecte destul de
mari pe piaþã, care au fost
anunþate deja sau a cãror
construcþie urmeazã sã fie
deja demaratã”, puncteazã
domnia sa.

“În ceea ce priveºte ponde-
rea construcþiilor în PIB, im-
pactul major în economie îl
deþin tot marile proiecte de
infrastructurã - iar demara-
rea ºi evoluþia acestora þin
de decizii guvernamentale,
despre care nu putem co-
menta. Pe de altã parte, foarte
multe dintre companii le de
construcþii au fost impactate major
de crizã, suferind procese de re-
structurare sau intrând în insolven-
þã – aºa cã acestea au nevoie acum
de timp pentru a-ºi reaºeza busi-
ness-urile”, a continuat Codrin Ma-
tei.

Un semnal pozitiv, pe segmentul
rezidenþial premium, este resimþit în
ceea ce priveºte contractarea de
proprietãþi încã din faza de proiect,

argumenteazã reprezentantul
Crosspoint, oferind drept argument
faptul cã divizia imobiliarã a compa-
niei a încheiat, recent, o tranzacþie în
valoare de 1,36 milioane euro (inclu-
siv TVA) pentru patru apartamente
aflate în faza de construcþie în pro-
iectul One Floreasca Lake, dezvoltat
de One United Properties.

Codrin Matei semnaleazã cã, pe
de altã parte, 2014 a fost ºi este în
continuare un moment foarte bun
pentru achiziþia de proprietãþi
pentru mari dezvoltari, terenuri de
suprafeþe mari (peste 6.000-7.000
mp), în zone premium ale Bucu-
reºtiului, putând fi achiziþionate, în
prezent, la preþuri pornind de la
400-500 euro/ mp.

“Resimþim o revenire treptatã a
acestui sector, însã suntem depar-
te de un boom similar celui de di-
nainte de 2008 ºi suntem, de ase-

menea, nevoiþi sã ne menþinem o
rezervã de prudenþã”, subliniazã
Codrin Matei, adãugând: “Aºa cum
a avertizat ºi Guvernatorul Bãncii
Naþionale a României, randamen-
tele încã mari din România ºi opor-
tunitãþile tentante din sectorul
imobiliar ar putea antrena din nou
acumularea unor fluxuri speculati-
ve în aceastã zonã - cu efecte ri-
scante pentru economie”.

Guvernatorul BNR, Mugur Isã-
rescu, a atras atenþia, la sfârºitul lu-

nii iunie, cã nivelul scãzut al
dobânzilor la depozite i-ar putea
determina pe oameni sã-ºi investe-
ascã economiile în plasamente al-
ternative cu un grad ridicat de risc,
cum ar fi bunurile imobiliare.

“Ecuaþia este simplã: omul care
pune banul deoparte vrea sã fie
avantajat cel puþin cu o dobândã
micã, dar real pozitivã. Acum vede
cã e penalizat, cu dobânzi real ne-
gative. Unde se poate duce cu eco-

nomisirea? O plaseazã în ceva
care-i dã sentimentul cã îi va creºte
valoarea. Dar creºte pânã într-un
punct. Care este punctul în orice
speculaþie? Este ca în povestea cu
hainele împãratului... pânã când
unul strigã: «împãratul este gol».
Dupã aceea, se schimbã percep-
þia”, a explicat ºeful Bãncii Centra-
le.

Economistul ºef al Raiffeisen
Bank România, Ionuþ Dumitru, a
arãtat, recent, cã reducerea investi-
þiilor publice a provocat diminua-
rea investiþiilor totale, în condiþiile
în care cele private au început sã îºi
revinã.

Domnia sa a atras atenþia, însã, cã
eficienþa investiþiilor publice reali-
zate în þara noastrã este extrem de
scãzutã, în condiþiile în care ace-
stea sunt cele mai mari din UE, ra-
portate la PIB, însã efectele sunt fo-
arte puþin vizibile, mai ales pe zona

de infrastructurã.
Sectorul construcþiilor a avut o

contribuþie de 3,7% la formarea PIB
ºi una de - 0,1% la creºterea acestu-
ia, în primul trimestru al acestui an,
conform datelor publicate de INS.

Alãturi de construcþii, influenþã
negativã asupra creºterii economi-
ce din primele trei luni ale anului au
mai avut intermedierea financiarã ºi
asigurãrile ºi activitãþile profesiona-
le, ºtiinþifice ºi tehnice ºi cele de ser-

vicii administrative ºi servicii
suport, precizeazã Statistica.

În primele patru luni ale
acestui an, s-au eliberat
10.339 autorizaþii de con-
struire pentru clãdiri rezi-
denþiale, în scãdere cu 1,2%
faþã de perioada corespun-
zãtoare a anului precedent,
scãdere reflectatã în regiuni-
le de dezvoltare Sud-Munte-
ni a ( - 1 9 7 au t or i z aþ i i ) ,
Nord-Est ( -194), Sud-Vest
Oltenia (-121), Centru (-113)
ºi Sud-Est (-9).

Creºteri s-au înregistrat în
zonele Bucureºti-Ilfov (+388
autorizaþii), Vest (+69) ºi

Nord-Vest (+49).
Investiþiile cu lucrãri de construc-

þii noi au scãzut cu 6,8%, în primul
trimestru al acestui an, comparativ
cu primele trei luni ale anului tre-
cut.

Potrivit estimãrilor din mai, rea-
lizate de INS, în activitatea de
construcþii se va înregistra, pentru
urmãtoarele trei luni, creºterea vo-
lumului producþiei ºi a stocului de
contracte ºi comenzi (sold con-
junctural +23%).

Managerii care au rãspuns între-
bãrilor Statisticii vãd o urcare mo-
deratã a numãrului de salariaþi,
precum ºi a preþurilor lucrãrilor de
construcþii.
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“Resimþim o revenire treptatã a acestui

sector, însã suntem departe de un

boom similar celui de dinainte de 2008

ºi suntem, de asemenea, nevoiþi sã ne

menþinem o rezervã de prudenþã”,

subliniazã Codrin Matei, managing

partner al Crosspoint Investment

Banking & Real Estate.

Rozalia Pal, economistul ºef al Garanti

Bank România, estimeazã cã în a

doua parte a anului ar urma sã asistãm

la o revenire a acestui sector, iar pe

parcursul anului urmãtor acesta va

înregistra o evoluþie acceleratã, în

condiþiile unei absorbþii mai bune a

fondurilor europene.
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