“Piata din Romania are potential mare
de dezvoltare a finantarii locative”

Interviu cu Dr. Carmen Schuster,
Vicepresedinte BCR Banca

pentru Locuinte

Reporter: Cum caracterizati evo-
lutia creditarii in domeniul locativ,
n prima jumatate a acestui an?

Carmen Schuster: Sistemul de
economisire-creditare din Romania
ainregistrat cresteri substantiale in
ultimii ani si consideram ca trendul
pozitiv se va mentine in viitor.

Un argument suplimentar este
faptul ca volumul creditelor acor-
date de BCR Banca pentru Locuin-
te in cursul anului 2013 a crescut
cu peste 60% fata de anul 2012, in
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Presiunea mai mare a nevoilor locati-
ve este resimtitd mai degrabd de ca-
tre persoanele tinere (sub 35 ani),
necdsdtorite si cu venituri mici.

conditiile in care in Romania, la
nivelul sistemului bancar, se inre-
gistreaza o incetinire a activitatii
de creditare. La finalul anului 2013,
portofoliul total de credite acorda-
te de BCR Banca pentru Locuinte a
depadsit 114 milioane lei.

In prima parte a anului 2014, acti-
vitatea de creditare locativa a BCR
Banca pentru Locuinte si-a menti-
nut tendinta de crestere si esti-
mam ca perspectivele pietei de
economisire-creditare din Romania
pe termen mediu si lung sunt incu-
rajatoare.

Reporter: Cum vedeti activitatea
de economisire pe acest segment?

Carmen Schuster: Chiar si in pe-
rioada de varf a crizei economi-
co-financiare, sistemul de econo-
misire-creditare a fnregistrat
cresteri. Acest lucru a fost posibil
deoarece dificultatile din mediul
economic au determinat romanii
sa revind la mentalitatea de a
strange “bani albi pentru zile ne-
gre”.

Oamenii au devenit mai atenti cu
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produsele pe care le aleg, mai
pragmatici, se orienteaza pe ter-
men lung. In urma crizei, constien-
tizand costurile pentru credite,
romanii analizeaza mai mult pro-
dusele prin prisma riscurilor si
costurilor, inainte de a accesa un
credit. Astfel, piata economisirii si
creditarii pentru domeniul locativ
a devenit mai atrdgdtoare pentru
consumatori, care, odata ce inteleg
principiile de functionare, aleg
produsele adaptate nevoilor lor lo-
cative concrete si be-
neficiaza de siguranta
sistemului de econo-
misire-creditare, prin
care sunt protejati de
efectele negative ale
riscului valutar si ale
riscului de crestere a
ratei dobanzii.

n ceea ce priveste activitatea de
economisire a BCR Banca pentru
Locuinte, aceasta a inregistrat o
crestere de 43% a depozitelor
atrase la finalul anului 2013 fata
de finalul anului 2012, ajungand
la circa 1,99 miliarde lei. Pragul de
2 miliarde lei a fost depasit la ince-
putul anului 2014 si se urmareste
mentinerea unei cresterii moderate
si sustenabile a portofoliului ban-
cii.

Reporter: Care este profilul
clientului care alege sa utilizeze
produsele BCR Banca pentru Locu-
inte?

Carmen Schuster: Sistemul de
economisire-creditare se adresea-
za tuturor categoriilor de popula-
tie, indiferent de varsta, mediu de
provenienta sau nivel de venituri.
Pentru fiecare cetdtean roman
existd un produs care se poate
adapta nevoilor sale specifice.

Produsele de economisire-cre-
ditare sunt o solutie facila, la
indemana pentru rezolvarea pro-

blemelor locative ale romanilor,
indiferent daca persoanele do-
resc rezolvarea acestor probleme
prin economisire sau prin credita-
re.

Totusi, din studiile realizate pana
in prezent, s-a observat ca presiu-
nea mai mare a nevoilor locative
este resimtitd mai degraba de ca-
tre persoanele tinere (sub 35 ani),
necasatorite si cu venituri mici.

Reporter: Ce proiecte au benefi-
ciat de cea mai mare finantare, in
20137

Carmen Schuster: BCR Banca
pentru Locuinte ofera finantare
doar clientilor persoane fizice. La
finalul anului 2013, portofoliul
bdncii depdsea 330.000 de
contracte, cu sume contractate de
peste 13 miliarde lei, reprezentand

potentialul de investitii viitoare in
domeniul locativ.

Reporter: Cum s-a modificat ro-
lul BCR Banca pentru Locuinte in
cadrul Grupului BCR, de-a lungul
timpului?

Carmen Schuster: Ne bucurdam
ca suntem parte din Grupul BCR,
cel mai important grup financiar
din Romania, incluzdnd operatiu-
nile de banca universala (retail,
corporate & investment banking,
trezorerie si piete de capital), pre-
cum si societatile de profil de pe
piata leasingului, managementului
activelor, pensiilor private, a banci-
lor de locuinte si a serviciilor ban-
care prin telefonul mobil.

De la lansarea sa din 2008, BCR
Banca pentru Locuinte a inregistrat
0 poveste de succes, crescand cu



17 locuri in clasamentul bancilor
din Romania, pana pe pozitia 23 la
finalul anului 2013.

Reporter: Ce asteptari aveti pen-
tru acest an, atat la nivelul BCR
Banca pentru Locuinte, cat si la cel
al pietei bancare?

Carmen Schuster: in cursul anu-
lui 2014, estimam pastrarea ten-
dintelor de crestere atat pentru
depozitele atrase, cat si pentru
creditele acordate de céatre BCR
Banca pentru Locuinte si ne pro-
punem sa continuam cresterea
sustenabild a intregului portofoliu
al bancii.

Consideram cd piata din Romania
are potential mare de dezvoltare,
avand in vedere ca studiile realiza-
te in ultimii ani aratd ca aproxima-
tiv 4,7 milioane de romani doresc
sa faca imbunatatiri locative in ur-
matorii 5 ani, iar dintre acestia pe-
ste 2,6 milioane isi propun sa reali-
zeze aceste investitii in urmdtoare-
le 12 luni.

Renovarea (33%) si planurile pen-
tru izolare termicd (24%) sunt pri-
mele optiuni pentru planurile ur-
gente ale romanilor, urmate de
schimbarea instalatiilor sanita-
re/electrice (19%) si de instalarea
unei centrale termice (14%). Aceste
optiuni sunt preferate pentru
aporturile lor la reducerea cheltu-
ielilor cu intretinerea si cresterea
calitatii vietii.

Sistemul de economisire-credita-

re contribuie la stimularea creditdrii
sustenabile pentru domeniul loca-
tiv, mobilizeaza economii care sunt
dirijate spre investitii cu costuri re-
lativ mici, permite accesul la finan-
tari accesibile pentru persoanele cu
venituri mici si, nu in ultimul rand,
contribuie la educatia financiara a
populatiei, in vederea stimuldrii
unui comportament responsabil,
orientat pe termen lung.

Reporter: Va asteptati la o reveni-
re a pietei constructiilor, in acest
an?

Carmen Schuster: in ultima pe-
rioada de timp, dezvoltatorii imo-
biliari au inceput sa construiasca
si sa ofere locuinte accesibile pen-
tru persoanele cu venituri medii,
adaptand oferta la situatia curen-
ta a pietei. In cazul BCR Banca
pentru Locuinte, valoarea medie a
unui credit acordat pentru achizi-
tia de locuinte a fost de circa
108.000 lei (echivalentul a 24.000
euro), iar valoarea medie a unui
credit pentru constructia unei lo-
cuinte de circa 97.000 lei (echiva-
lentul a 21.600 euro), in cursul
anului 2013.

Reporter: Va multumesc!

N\
n sistemul de economisire-credi-

tare, clientii incheie un contract

pentru o suma stabilita in functie de
nevoile locative si posibilitatile de eco-
nomisire lunare sau anuale, respectiv
,suma contractatd”. Contractele de
economisire-creditare (Bauspar) au ca
scop investitiile In domeniul locativ,
pentru cumpdrare, modernizare, reno-
vare si amenajare a locuintelor, res-
pectiv pentru imbunatatirea confortu-
lui locativ.

Pentru produsele de economisi-
re-creditare oferite de BCR Banca pen-
tru Locuinte, In perioada de economi-
sire clientul trebuie sa economiseasca
50% din suma contractata (sold mi-
nim necesar). La economiile sale se
adauga dobanda fixa oferita de banca
(2% pe an) si o prima anuala de la stat,
de 25% din valoarea economiilor ada-
ugate in cont in fiecare an, dar nu mai
mult de echivalentul a 250
euro/an/deponent. Cealalta parte a
sumei contractate o reprezinta credi-
tul cu dobanda avantajoasa si fixa pe
toata durata creditarii, acordat de ban-
ca dupa perioada de economisire.

Dupa o perioada de cel putin 18 luni
si acumularea soldului minim necesar,
contractul ajunge la repartizare si se
poate obtine creditul Bauspar (in lei,
cu dobanda fixa de 5% pe an).

Creditele Bauspar (locative) acorda-
te de BCR Banca pentru Locuinte se
deosebesc de produsele tip credit imo-
biliar/ipotecar clasice prin faptul cd se
acordd numai in baza existen'ei unui
contract de economisire-creditare si
exclusiv pentru scopuri locative. Cre-
ditele Bauspar (locative) traditionale
se acorda dupa repartizarea contrac-

tului de economisire-creditare, respec-
tiv dupad o perioada de economisire de
minim 18 luni, in care clientul a econo-
misit regulat si a acumulat, impreuna
cu dobanda de la banca si Prima de
Stat aferenta depunerilor sale, soldul
minim necesar pentru repartizarea
contractului. n cazul clientilor care se
grabesc sa rezolve nevoi locative ur-
gente, dar nu au vechimea necesara a
contractului sau nu au reusit sa acu-
muleze soldul minim necesar, BCR
Banca pentru Locuinte acorda si credi-
te tip punte - Intermediare si Anticipa-
te - cu dobanda accesibila si fixa pe to-
ata perioada contractului (4,44 % pe
an, aplicata la sold).

Creditele Intermediare presupun
existenta soldului minim necesar
(50% din suma contractata), dar lipsa
vechimii necesare repartizarii contrac-
tului. Pana la repartizarea contractu-
lui, maxim 48 luni, clientul plateste
doar rata creditului intermediar, ce cu-
prinde numai dobanda si comisionul
lunar de administrare credit, iar dupa
repartizarea contractului, creditul
Intermediar se transforma in credit
Bauspar (locativ).

Daca nu a fost acumulat soldul mi-
nim necesar si nu exista nici vechimea
necesara repartizarii, clientii pot acce-
sa credite Anticipate. Pentru acest tip
de credite-punte, pana la repartizarea
contractului, maxim 48 luni, clientul
plateste rata creditului anticipat
(dobanda si comisionul lunar de admi-
nistrare credit) si continua economisi-
rea lunard, pentru care primeste
dobanda de la banca si prima anuala
de la stat. Dupa repartizarea contrac-
tului, creditul Anticipat se transforma
in credit Bauspar (locativ).
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