Georgia Cailean: “Bancile au inceput
tranzactionarea activelor
din portofoliu la preturile de piata”

Activele neperformante sunt cautate, pe piata imobiliard, insa, pana
acum, preturile mari la care erau scoase la vanzare de catre banci
impiedicau tranzactiile.

Odata cu trecerea timpului, anumite banci au inceput sa aduca activele
din portofoliu la pretul de piata, chiar daca lucrul acesta ar putea
insemna marcarea unei pierderi in bilanturi, considera Georgia Cailean,
managing director si proprietar al companiei “Fortis Global
Management”.

“Este un inceput... un semnal pozitiv pentru decongestionarea blocaju-
lui creat de criza bancara”, ne-a spus domnia sa.

Georgia Cadilean a infiintat, la inceputul anului, “Fortis Global Manage-
ment”, dupd ce parasise functia de director general al Piraeus Real

Estate Romania.

Reporter: Cum a luat fiinta “For-
tis Global Management”?

Georgia Cailean: Lansarea com-
paniei “Fortis Global Manage-
ment” reflecta rezultatul maturiza-
rii profesionale, incununand anii
de experienta bancara cu cei
din cadrul companiilor

presupune cd pe partea de evalua-
ri, avand in vedere problemele din
ultimii ani.

Georgia Cailean: Este adevarat
ca, avand in vedere evolutia eco-
nomiei din ultimii ani, evaludrile au

castigat o pondere importan-
td Tn cadrul activitatii

de “real estate”. Spun “Interesul noastre.
acest lucru pentru investitorilor pentru Evaluatorii nostri
ca multe din valo- proiecte noi sau au realizat rapo-

rile organizatiilor
din care am fa-
cut parte au fost

inghetate se reflectd in
cresterea solicitdrilor

arte de evaluare
pentru diferiti
clienti, avand ca

preluate si in ca- pgn?ru studii de obiect proprie-
drul companiei specialitate, servicii de tati imobiliare,
pe care am infiin- Management de proiect  bunuri mobile,
tat-o, ca unic aso- si monitorizdri”. intreprinderi, acti-

ciat.

“Fortis Global Manage-
ment” este o firma ce furnizeaza
servicii de consultantd, studii de
fezabilitate, evaludri, management
de proiect, monitorizare si, chiar
dacd nu suntem de foarte mult
timp pe piatd, avem un portofoliu
de clienti (persoane fizice, asocia-
tii, intreprinderi mici si mijlocii, so-
cietdti pe actiuni, dezvoltatori imo-
biliari) in continua crestere - nume
de rezonanta pe piata din Romania.

Dintre institutiile financiare cu
care colaboram as mentiona Pirae-
us Group, avand in vedere cei pa-
tru ani petrecuti in cadrul acestuia.

Reporter: Pe ce segment de acti-
vitate aveti mai multd cerere? As
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ve necorporale... In
acelasi timp, trendul
ascendent al pietei de “real
estate”, interesul investitorilor
pentru proiecte noi sau inghetate
se reflecta in cresterea solicitarilor
pentru studii de specialitate, servi-
cii de management de proiect si
monitorizari.

Reporter: Din cate am inteles si
de la alti consultanti, existd o efer-
vescentd in ultima perioada, pe
piata activelor neperformante.

Georgia Cailean: Intr-adevir,
aceste active suntin atentia poten-
tialilor investitori, dar de vreo trei
ani de zile. In schimb, valorile mari
la care au fost evaluate si, prin ur-
mare, scoase la vanzare au impie-
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“Sunt dezamdgitd sa vdd cd, oricat am incerca, prin toate
cdile posibile: media, institutii, organizatii si alte agentii
care se unesc si care incearcd sa isi impund punctul de
vedere, coruptia rdmane la cote mari”.

dicat tranzactiile, devenind un im-
pediment pentru cei care vedeau o
oportunitate in aceste active. Tim-
pul a trecut si deja vad ca anumite
banci s-au mai relaxat, aducand
activele din portofoliu la pretul de
piata chiar daca lucrul acesta ar
putea insemna marcarea unei pier-
deri in bilanturi. Este un inceput...
un semnal pozitiv pentru decon-
gestionarea blocajului creat de cri-
za bancara.

Reporter: Cum vedeti, in mo-
mentul acesta, piata imobiliara?

Georgia Cailean: Anul 2013 a
fost anul in care s-au vazut cele
mai multe miscdri, dupd o lunga
perioada de asteptare, implicand
proiecte noi, solutii si implementa-
ri de solutii. Este evident ca exista
multi dezvoltatori straini care se
intorc in Romania, avand in vedere
evolutia economica pozitiva din ul-
tima perioada. Pentru mine, anul
2013 a fost un an in care am intrat
pe un trend crescator, 2014, este
in viziunea mea, un an de consoli-
dare, punandu-se bazele cresterii



“Daca ar fi sa ma
axez pe un anumit
segment pe piata

imobiliard, as putea sd spun

cd, intr-adevadr, partea de
birouri este in centrul
atentiei in momentul

aferente 2013.

Reporter: Vorbim despre seg-
mentul de birouri?

Georgia Cailean: Daca ar fi sa ma
axez pe un anumit segment pe
piata imobiliara, as putea sa spun
cd, intr-adevar, partea de birouri
este in centrul atentiei in momen-
tul de fata. Multe companii mari
vor sa faca trecerea de la birouri
clasa B, la birouri clasa A, noi, ce
ofera un confort sporit si mai mul-
te facilitati angajatilor.

In acelasi timp, nu putem minimi-
za importanta segmentului rezi-
dential destul de activ si el, in ciu-
da impedimentelor create de o
creditare anevoioasa.

Reporter: Cum au evoluat pre-
tentiile clientilor pe partea de biro-
uri?

Georgia Cailean: Dezvoltarea
pietei cat si a tehnologiei fac ca so-
licitarile clientilor sa fie din ce in ce
mai crescute.

Sistemele de pazd si monitoriza-
re, sisteme inteligente, menite a
controla, monitoriza si optimiza
serviciile, restaurantele, cafenelele,
gradinitele apropiate de locul de
muncd sunt din ce in ce mai cdutate.

Printr-un sistem unic se pot
gestiona simultan iluminatul, ven-
tilatia, incalzirea si sistemele video
si audio din cladire. Sistemele inte-
ligente pot fi programate astfel
incat la ora stabilita, in cladire sa fie
temperatura doritd, lumina potrivi-
ta la intensitatea optima.

Toate aceste elemente sunt de-
terminante in decizia companiilor
de a se muta in cladiri noi ce au fa-
cilitatile mai sus mentionate.

Reporter: Ce asteptadri aveti de la
autoritati?

Georgia Cailean: Dezvoltarea
unei infrastructuri adecvate (pasa-
je supraterane, subterane) este o
conditie, nu o optiune, intr-o lume
aflatd in continud dinamica. Tim-
pul este insa foarte important. Un
pasaj ar trebui sa se construiasca
intr-un an, maxim. La noi, dureaza
ani de zile. Cu totii realizam ca im-
plementarea noilor proiecte de in-
frastucturd intr-un timp cat mai
scurt va aduce un plus de valoare si
noi investitii.

Reporter: Pe partea de facilitati
fiscale aveti vreo asteptare?

Georgia Cailean: Cresterea TVA
a afectat foarte mult piata. Ma

“Dacd ne rezumdm
la noile avize,
autorizatii de care
am avea nevoie, din
pdcate, perioada
aferentd alegerilor va
fi foarte aglomeratd”.

astept la o diminuare a taxelor, ce
cred ca va fi posibila, insa intr-un
interval de vreo 4-5 ani.

Reporter: Faptul ca este an elec-
toral afecteaza business-urile?

Georgia Cailean: Da. Daca ne re-
zumam la noile avize, autorizatii de
care am avea nevoie, din pacate,
perioada aferenta

varatul sens al cuvantului, o capita-
13 europeana.

Reporter: Care a fost investitia
initiala la “Fortis Global Manage-
ment”?

Georgia Cailean: Dincolo de ci-
fre, existd provocarea de a pune pe
picioare o companie care sd aibd la

baza oameni si

alegerilor va fi fo- “Exista mullti principii de valoa-
arte aglomerata. dezvoltatori stréini re. Sunt fericita sa
Sunvtem siguri ca, care se intorcin vad ca.exacAt buge-
daca am avea ne- a N tul scris la incepu-
) ) Romdania, avand in e
voie de un aviz sau d luti tul deciziei mele a
de o autorizatie in pe erg eyo Ut’a . fost respectat. Am
acea perioads, economica pozitiva realizat ceea ce

aceasta va fi muta-
ta in 2015. Este
vorba despre risc
politic.

Din pacate, nu
intotdeauna pri-
meaza profesiona-
lismul, existand si
alti factori care de-
termina deciziile. In campanie, fie-
care spune ce trebuie sa spuna.
Incerc sa raman obiectiva, ju-
decand ceea ce vad si, chiar daca
existd imbunatatiri, acestea raman
minore. Coruptia este foarte mare.
Sunt dezamdgitd sa vad ca, oricat
am incerca, prin toate caile posibi-
le: media, institutii, organizatii si
alte agentii care se unesc si care
incearca sa isi impund punctul de
vedere, coruptia rdmane la cote
mari.

Indiferent de orientarea politica,
Bucurestiul are nevoie de dezvol-
tare pentru a ajunge sa fie, in ade-

din ultima perioada”.

mi-am propus, la
standardele impu-
se de o piatd com-
petitiva.

Reporter: Aveti
un target?

Georgia Cailean:
Un prim target ar fi
atingerea punctu-
lui de break even (n.r. recuperarea
investitiei), urmat de intrarea in
zona de profit. Suntem pozitivi in
acest sens avand in vedere evolu-
tia peste asteptdri de la inceput
panain prezent.

Reporter: Nu ati apelat la finan-
tare de la banci?

Georgia Cailean: Momentan nu
este cazul. Probabil vom apela la o
finantare in perspectiva unei dez-
voltari ulterioare

Reporter: Multumesc!
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