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DTZ Echinox: “Vânzãrile din segmentul
rezidenþial autohton vor rãmâne
constante, în acest an”

Vânzãrile de pe piaþa rezidenþialã
autohtonã vor rãmâne constante
în a doua parte a anului, ne-au de-
clarat reprezentanþii companiei de
consultanþã imobiliarã DTZ Echi-
nox, care susþin cã programul Pri-
ma Casã va rãmâne motorul princi-
pal al acestui segment.

Specialiºtii DTZ ne-au precizat:
“Numãrul tranzacþiilor pe segmen-
tul rezidenþial a crescut în mod evi-
dent în 2013 ºi începutul lui 2014.
Astfel, observãm o revigorare a
pieþei rezidenþiale pe douã seg-
mente. În primul rând, în cadrul ni-
velului high-end (n.r. de lux) – ca-
racterizat, în prezent, de practica-
rea unor preþuri rezonabile ºi con-
siderate interesante pentru investi-
torii privaþi – s-a înregistrat o stabi-
lizare a cererii cu oferta disponibilã
pe piaþã. Apoi, la nivelul low-end
(n.r. ieftine), locuinþele de acest tip

s-au aliniat condiþiilor impuse de
programul Prima Casã. Pânã la fi-
nalul acestui an, nu ne aºteptãm la
o evoluþie semnificativã a preþuri-
lor de tranzacþionare”.

În opinia con-
sultanþilor DTZ,
preþurile aplicate
locuinþelor care
se încadreazã în
“Prima Casã” nu
vor scãdea, dar
pot apãrea uºoare
diminuãri în ca-
zul segmentului
mediu, caracteri-
zat printr-o cere-
re mai redusã.

Pe segmentul
high-end a fost observatã o intensi-
ficare a vânzãrilor, dar analiºtii imo-
biliari spun cã nu pot estima cu
exactitate dacã aceasta va duce la

creºterea preþului, bazându-se, în
principal, pe presiunea exercitatã de
bãnci asupra actualilor proprietari.

În ceea ce priveºte apartamentele
scoase la vânzare de bãnci, specia-

liºtii DTZ aratã cã
doar unitãþile lo-
cative din seg-
mentul high-end
vor rãmâne
atractive pentru
investitorii priva-
þi, în timp ce ma-
rea masã a apar-
tamentelor puse
la vânzare nu va
avea o influenþã
asupra evoluþiei
preþurilor.

Tudor Popp, managing partner al
companiei Immpuls Real Estate So-
lutions, estimeazã cã piaþa imobi-
liarã va creºte treptat în urmãtorii

3-4 ani. Pe de altã parte, domnia sa
susþine cã, în primele ºase luni, pia-
þa de birouri a fost mai dinamicã
decât segmentul rezidenþial.

Pentru prima datã dupã 2009, exi-
stã semnale pozitive în piaþa imobi-
liarã atât din partea dezvoltatorilor,
cât ºi din partea potenþialilor chi-
riaºi, ne-a declarat, la rândul sãu,
Rãzvan Iorgu, managing partner al
companiei de consultanþã imobilia-
rã CBRE România. Domnia sa apre-
ciazã cã datele macroeconomice
înregistrate în prima parte a anului
dau speranþe cã toate segmentele
pieþei imobiliare vor înregistra ten-
dinþe pozitive la sfârºitul lui 2014.

DTZ: “Piaþa de birouri a
înregistrat cea mai mare cerere
din ultimul an ºi jumãtate”

În primul trimestru, piaþa de biro-
uri a înregistrat cea mai mare cere-
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de metri pãtraþi de spaþii
comerciale moderne sunt
în construcþie, cu termen
de finalizare în perioada

2014-2016, peste 70% din
aceste dezvoltãri fiind

în Bucureºti.
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re de spaþii din ultimul an ºi jumã-
tate, ne-au declarat analiºtii DTZ,
care au adãugat: “Tranzacþiile de
relocare continuã sã fie dominan-
te, reprezentând 85% din totalul
cererii, în contextul în care majori-
tatea tranzacþiilor de pre-închiriere
sunt, în fapt, tranzacþii de relocare.
Comparativ cu aceeaºi perioadã a
anului trecut, remarcãm o creºtere
considerabilã a interesului chiriaºilor
de a semna contracte de pre-închi-
riere ºi anticipãm cã aceastã tendin-
þã se va menþine ºi în trimestrele
urmãtoare. De asemenea, este re-
marcabil cã interesul multinaþiona-
lelor de a deschide noi operaþiuni
în România a crescut considerabil
ºi ne aºteptãm ca nivelul închirieri-
lor pe acest segment sã înregistre-
ze un nivel record, în prima jumã-
tate a anului”.

În ceea ce priveºte zonele de bu-
siness ale Capitalei, zona Centru
Nord cu Barbu Vãcãrescu Floreasca
rãmâne cea mai activã, atât în pri-
vinþa cererii, cât ºi a volumului de
spaþii noi.

Jucãtori importanþi îºi
deschid birouri în marile
oraºe din þarã

De asemenea, importanþi jucãtori
de pe piaþa corporate care au biro-
uri deschise în Bucureºti s-au
orientat cãtre oraºele regionale
(Cluj-Napoca, Timiºoara, Iaºi ºi
Braºov) pentru a îºi extinde opera-
þiunile, fiind motivaþi de forþa de
muncã educatã, nivelul salarial sau
costurile totale de închiriere. În
acest an, specialiºtii DTZ au înre-
gistrat, în cele patru oraºe men-
þionate, un total al tranzacþiilor de
peste 18.000 de metri pãtraþi, cu
50% mai mult faþã de aceeaºi pe-
rioadã a anului trecut.

Proiectele de birouri livrate sau în
curs de livrare în 2014, pentru Bu-
cureºti, sunt Hermes Business
Campus (faza 1), Metropolis 2 (re-
conversia Starlight Hotel), AFI Busi-
ness Park (fazele 2 ºi 3), Green
Gate, Green Court (faza 1), City

Offices (reconversia City Mall),
Ethos House ºi HBC Dorobanþi.

În Cluj Napoca a fost livratã prima
fazã a proiectului The Off ice
(19.000 mp) ºi urmeazã livrarea
United Business Center Tower
(10,000 mp) ºi a doua fazã a proiec-
tului Liberty Technology Park
(11.400 mp).

În Iaºi, vor fi gata 10.000 mp prin
reconversia Moldova Mall, iar pen-
tru Timiºoara ºi Braºov urmãtoarea
livrare de spaþii noi este anunþatã
pentru anul viitor.

Tranzacþiile imobiliare,
dinamice la început de 2014

Începutul anului a fost destul de
dinamic cu privire la tranzacþiile de
investiþii imobiliare, resimþindu-se
un oarecare optimism în piaþã,
ne-au declarat reprezentanþii DTZ.
În condiþiile în care marile fonduri
de investiþii au o prezenþã destul
de limitatã în þara noastrã, consul-
tanþii ne-au spus cã o bunã parte
dintre achiziþiile de anul acesta au
fost realizate de investitori locali
cu o atitudine preponderent spe-
culativã, vizând, în general, opor-
tunitãþi ºi active la preþuri reduse.

Printre exemplele pe care ni le-au
oferit specialiºtii DTZ amintim
achiziþia Moldova Mall Iaºi de cãtre
omul de afaceri Gheorghe Iaciu,
achiziþia unei pãrþi din Mario Plaza
de cãtre compania Romconsulting
ºi cumpãrarea fostei fabrici de bere
Griviþa de cãtre Kiseleff Develop-
ment.

În plus, o nouã tendinþã observa-
tã de DTZ Echinox vine din partea
dezvoltatorilor rezidenþiali care ca-
utã terenuri pentru a începe dez-
voltãri de locuinþe adecvate cererii
solvabile din aceastã perioadã.
“Aceºti dezvoltatori dispun, în ge-
neral, de capitaluri proprii suficien-
te în contextul în care bãncile nu fi-

nanþeazã dezvoltarea speculativã
de proprietãþi imobiliare”, potrivit
surselor citate.

Retailerii, apetit crescut
pentru extinderea reþelelor
de magazine

În ceea ce priveºte cererea de
spaþii comerciale, a fost observat
un apetit crescut al retailerilor na-
þionali ºi internaþionali de a îºi dez-
volta reþelele de magazine, trend
ce a început anul trecut ºi continuã
într-un ritm susþinut ºi în acest an,
ne-au declarat reprezentanþii DTZ
Echinox. În opinia lor, principalul
target al retailerilor este Bucu-
reºtiul atât în proiecte existente,
dar ºi în zone neacoperite unde se
dezvoltã mall-uri ce vor fi livrate în
anii urmãtori. În plus, oficialii com-
paniei de consultanþã au precizat
cã aproape toate segmentele de
retail sunt active în aceastã perioa-
dã. Condiþiile ºi caracteristicile pie-
þei locale sunt analizate de retaileri
internaþionali de articole sportive,
care nu sunt prezenþi pe piaþa din
România, dar sunt interesaþi de de-
schiderea unor unitãþi în Bucureºti
ºi în þarã.

Alte segmente active pe piaþa de
retail sunt operatorii de centre
wellness cu locaþii in Bucureºti, care
vizeazã extinderea prin deschide-
rea de noi centre în þarã ºi operato-
rii de cafenele ºi restaurante.

În prezent, sunt în construcþie
peste 275.000 de metri pãtraþi de
spaþii comerciale moderne, cu ter-
men de finalizare în perioada
2014-2016, peste 70% din aceste
dezvoltãri fiind în Bucureºti.

Pentru acest an, în Capitalã este
anunþatã livrarea Galeriei Comer-
ciale Auchan Tricodava (21.000 mp
galerie comercialã + Hipermarket
Auchan) ºi a proiectului Vulcan Va-
lue Center (35.000 mp), iar în þarã a
centrului comercial Shopping City
Târgu-Jiu dezvoltat de NEPI (cu o
suprafaþã închiriabilã de 27.000
mp).

Sectorul industrial,
caracterizat de prudenþa
dezvoltatorilor ºi chiriaºilor

În acest an, segmentul industrial
nu va fi cu mult diferit faþã de evo-
luþia relativ liniarã din ultimii 5-6
ani, apreciazã oficialii DTZ, care
susþin cã vor fi foarte puþine dez-
voltãri speculative, respectiv pro-
iectul VGP (Timiºoara) de extindere
cu încã 17.000 mp ºi Ploieºti West
Park – extindere cu o suprafaþã
între 10.000 ºi 20.000 mp destinatã
companiilor mici ºi mijlocii, pentru
producþie ºi distribuþie.

În Bucureºti , este posibil ca
Immofinanz sã dezvolte prima eta-
pã de construcþie a parcului Log-
Center Mogoºoaia, cu o suprafaþã
de aproximativ 20.000 mp, susþin
cei de la DTZ Echinox, care nu anti-
cipeazã mari schimbãri pe piaþa lo-
gisticã, întrucât trendul este unul
stabil, lent ºi extrem de prudent.

“Cererea pe piaþa logisticã provi-
ne de la companii de producþie ºi
distribuþie în zonele de vest ale þã-
rii ºi Ploieºti, iar în Bucureºti, fiind o
piaþã cu precãdere de consum, ce-
rerea este generatã de companii
din domeniul logisticii ºi retailu-
lui”, mai aratã specialiºtii DTZ.

În primul
trimestru, piaþa
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