PIATA IMOBILIARA, DUPA PRIMELE SASE LUNI

DTZ Echinox: “Vanzarile din segmentul
rezidential autohton vor ramane
constante, in acest an”

Vanzarile de pe piata rezidentiald
autohtond vor rdmane constante
in a doua parte a anului, ne-au de-
clarat reprezentantii companiei de
consultanta imobiliara DTZ Echi-
nox, care sustin ca programul Pri-
ma Casd va ramane motorul princi-
pal al acestui segment.

Specialistii DTZ ne-au precizat:
“Numarul tranzactiilor pe segmen-
tul rezidential a crescut in mod evi-
dent in 2013 si inceputul lui 2014.
Astfel, observdm o revigorare a
pietei rezidentiale pe doua seg-
mente. In primul rand, in cadrul ni-
velului high-end (n.r. de lux) - ca-
racterizat, in prezent, de practica-
rea unor preturi rezonabile si con-
siderate interesante pentru investi-
torii privati - s-a inregistrat o stabi-
lizare a cererii cu oferta disponibila
pe piata. Apoi, la nivelul low-end
(n.r. ieftine), locuintele de acest tip
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s-au aliniat conditiilor impuse de
programul Prima Casa. Pana la fi-
nalul acestui an, nu ne asteptam la
o evolutie semnificativa a preturi-
lor de tranzactionare”.

In opinia con-
sultantilor DTZ,
preturile aplicate
locuintelor care
se incadreaza in
“Prima Casd” nu
vor scadea, dar
pot aparea ugoare
diminuari in ca-
zul segmentului
mediu, caracteri-
zat printr-o cere-
re mai redusa.

Pe segmentul
high-end a fost observata o intensi-
ficare a vanzarilor, dar analistii imo-
biliari spun ca nu pot estima cu
exactitate daca aceasta va duce la

275.000

de metri pdtrati de spatii
comerciale moderne sunt
in constructie, cu termen
de finalizare in perioada
2014-2016, peste 70% din
aceste dezvoltdri fiind
in Bucuresti.

cresterea pretului, bazandu-se, in
principal, pe presiunea exercitata de
banci asupra actualilor proprietari.
In ceea ce priveste apartamentele
scoase la vanzare de banci, specia-
listii DTZ arata ca
doar unitatile lo-
cative din seg-
mentul high-end
vor ramane
atractive pentru
investitorii priva-
ti, in timp ce ma-
rea masa a apar-
tamentelor puse
la vanzare nu va
avea o influenta
asupra evolutiei
preturilor.
Tudor Popp, managing partner al
companiei Immpuls Real Estate So-
lutions, estimeaza ca piata imobi-
liard va creste treptat in urmatorii

3-4 ani. Pe de alta parte, domnia sa
sustine ca, in primele sase luni, pia-
ta de birouri a fost mai dinamica
decat segmentul rezidential.
Pentru prima data dupa 2009, exi-
sta semnale pozitive in piata imobi-
liard atat din partea dezvoltatorilor,
cat si din partea potentialilor chi-
riasi, ne-a declarat, la randul sau,
Razvan lorgu, managing partner al
companiei de consultanta imobilia-
rd CBRE Romania. Domnia sa apre-
ciaza cd datele macroeconomice
inregistrate in prima parte a anului
dau sperante ca toate segmentele
pietei imobiliare vor inregistra ten-
dinte pozitive la sfarsitul lui 2014.

DTZ: “Piata de birouri a
inregistrat cea mai mare cerere
din ultimul an si jumatate”
In primul trimestru, piata de biro-
uri a inregistrat cea mai mare cere-
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re de spatii din ultimul an si juma-
tate, ne-au declarat analistii DTZ,
care au addugat: “Tranzactiile de
relocare continua sa fie dominan-
te, reprezentand 85% din totalul
cererii, in contextul in care majori-
tatea tranzactiilor de pre-inchiriere
sunt, in fapt, tranzactii de relocare.
Comparativ cu aceeasi perioada a
anului trecut, remarcdm o crestere
considerabila a interesului chiriasilor
de a semna contracte de pre-inchi-
riere si anticipam cd aceasta tendin-
ta se va mentine si in trimestrele
urmatoare. De asemenea, este re-
marcabil ca interesul multinationa-
lelor de a deschide noi operatiuni
in Romania a crescut considerabil
si ne asteptam ca nivelul inchirieri-
lor pe acest segment sa inregistre-
ze un nivel record, in prima juma-
tate a anului”.

In ceea ce priveste zonele de bu-
siness ale Capitalei, zona Centru
Nord cu Barbu Vdcarescu Floreasca
ramane cea mai activa, atat in pri-
vinta cererii, cat si a volumului de
spatii noi.

Jucatori importanti isi

deschid birouri in marile
orase din tara

De asemenea, importanti jucatori
de pe piata corporate care au biro-
uri deschise in Bucuresti s-au
orientat catre orasele regionale
(Cluj-Napoca, Timisoara, lasi si
Brasov) pentru a isi extinde opera-
tiunile, fiind motivati de forta de
munca educatd, nivelul salarial sau
costurile totale de inchiriere. In
acest an, specialistii DTZ au finre-
gistrat, in cele patru orase men-
tionate, un total al tranzactiilor de
peste 18.000 de metri patrati, cu
50% mai mult fata de aceeasi pe-
rioada a anului trecut.

Proiectele de birouri livrate sau in
curs de livrare in 2014, pentru Bu-
curesti, sunt Hermes Business
Campus (faza 1), Metropolis 2 (re-
conversia Starlight Hotel), AFI Busi-
ness Park (fazele 2 si 3), Green
Gate, Green Court (faza 1), City

O noud tendintd observatd de
DTZ Echinox vine din partea
dezvoltatorilor rezidentiali
care cautd terenuri pentru a
incepe dezvoltdri de locuinte
adecvate cererii solvabile din
aceastd perioadd.
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Offices (reconversia City Mall),
Ethos House si HBC Dorobanti.

In Cluj Napoca a fost livrata prima
faza a proiectului The Office
(19.000 mp) si urmeaza livrarea
United Business Center Tower
(10,000 mp) si a doua faza a proiec-
tului Liberty Technology Park
(11.400 mp).

In lasi, vor fi gata 10.000 mp prin
reconversia Moldova Mall, iar pen-
tru Timisoara si Brasov urmatoarea
livrare de spatii noi este anuntatd
pentru anul viitor.

Tranzactiile imobiliare,
dinamice la inceput de 2014

Inceputul anului a fost destul de
dinamic cu privire la tranzactiile de
investitii imobiliare, resimtindu-se
un oarecare optimism in piatd,
ne-au declarat reprezentantii DTZ.
In conditiile in care marile fonduri
de investitii au o prezentd destul
de limitatd in tara noastrd, consul-
tantii ne-au spus cd o buna parte
dintre achizitiile de anul acesta au
fost realizate de investitori locali
cu o atitudine preponderent spe-
culativa, vizand, in general, opor-
tunitati si active la preturi reduse.

Printre exemplele pe care nile-au
oferit specialistii DTZ amintim
achizitia Moldova Mall lasi de cétre
omul de afaceri Gheorghe laciu,
achizitia unei parti din Mario Plaza
de catre compania Romconsulting
si cumpararea fostei fabrici de bere
Grivita de catre Kiseleff Develop-
ment.

In plus, 0 noua tendinta observa-
ta de DTZ Echinox vine din partea
dezvoltatorilor rezidentiali care ca-
uta terenuri pentru a incepe dez-
voltdri de locuinte adecvate cererii
solvabile din aceasta perioada.
“Acesti dezvoltatori dispun, in ge-
neral, de capitaluri proprii suficien-
te in contextul in care bancile nu fi-
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nanteaza dezvoltarea speculativa
de proprietati imobiliare”, potrivit
surselor citate.

Retailerii, apetit crescut
pentru extinderea retelelor
de magazine

In ceea ce priveste cererea de
spatii comerciale, a fost observat
un apetit crescut al retailerilor na-
tionali si internationali de a isi dez-
volta retelele de magazine, trend
ce ainceput anul trecut si continua
intr-un ritm sustinut si in acest an,
ne-au declarat reprezentantii DTZ
Echinox. In opinia lor, principalul
target al retailerilor este Bucu-
restiul atat in proiecte existente,
dar si in zone neacoperite unde se
dezvolta mall-uri ce vor fi livrate in
anii urmatori. In plus, oficialii com-
paniei de consultanta au precizat
ca aproape toate segmentele de
retail sunt active in aceasta perioa-
da. Conditiile si caracteristicile pie-
tei locale sunt analizate de retaileri
internationali de articole sportive,
care nu sunt prezenti pe piata din
Romania, dar sunt interesati de de-
schiderea unor unitati in Bucuresti
sifn tara.

Alte segmente active pe piata de
retail sunt operatorii de centre
wellness cu locatii in Bucuresti, care
vizeazd extinderea prin deschide-
rea de noi centre in tard si operato-
rii de cafenele si restaurante.

In primul
trimestru, piata
de birouri
ainregistrat cea
mai mare cerere
de spatii din
ultimul an
si jumdtate,
ne-au declarat
analistii DTZ.

In prezent, sunt in constructie
peste 275.000 de metri patrati de
spatii comerciale moderne, cu ter-
men de finalizare in perioada
2014-2016, peste 70% din aceste
dezvoltari fiind in Bucuresti.

Pentru acest an, in Capitala este
anuntatd livrarea Galeriei Comer-
ciale Auchan Tricodava (21.000 mp
galerie comerciald + Hipermarket
Auchan) si a proiectului Vulcan Va-
lue Center (35.000 mp), iarin tard a
centrului comercial Shopping City
Targu-Jiu dezvoltat de NEPI (cu o
suprafatd inchiriabild de 27.000
mp).

Sectorul industrial,
caracterizat de prudenta
dezvoltatorilor si chiriasilor

In acest an, segmentul industrial
nu va fi cu mult diferit fata de evo-
lutia relativ liniara din ultimii 5-6
ani, apreciaza oficialii DTZ, care
sustin ca vor fi foarte putine dez-
voltari speculative, respectiv pro-
iectul VGP (Timisoara) de extindere
cu inca 17.000 mp si Ploiesti West
Park — extindere cu o suprafata
intre 10.000 si 20.000 mp destinata
companiilor mici si mijlocii, pentru
productie si distributie.

In Bucuresti, este posibil ca
Immofinanz sa dezvolte prima eta-
pa de constructie a parcului Log-
Center Mogosoaia, cu o suprafata
de aproximativ 20.000 mp, sustin
cei de la DTZ Echinox, care nu anti-
cipeaza mari schimbadri pe piata lo-
gisticd, intrucat trendul este unul
stabil, lent si extrem de prudent.

“Cererea pe piata logistica provi-
ne de la companii de productie si
distributie in zonele de vest ale ta-
rii si Ploiesti, iar in Bucuresti, fiind o
piatd cu precadere de consum, ce-
rerea este generata de companii
din domeniul logisticii si retailu-
lui”, mai aratd specialistii DTZ.



