
FOLDVARY ANDRAS, LANDMARK IMOBILIARE:

“Cererea de apartamente din
Timiºoara creºte în fiecare toamnã”

C
ererea de apartamente,
pe segmentul închirie-
rilor, creºte în fiecare
toamnã, în Timiºoara,

având în vedere cã acest oraº este
un centru universitar important,
dupã cum ne-a spus Foldvary
Andras, din cadrul agenþiei Land-
mark Imobiliare.

În prezent, preþul de închiriere a
unei garsoniere este 100-150 de
euro, în timp ce un apartament cu
o camerã poate fi închiriat cu
120-170 de euro, unul cu douã ca-
mere ajunge la 180-250 euro, iar
un apartament cu trei camere este
închiriat cu 200-500 de euro.

“În momentul de faþã, este greu
de spus dacã acestea vor creºte ºi
în ce mãsurã”, potrivit domnului
Andras, care ne-a precizat cã evo-
luþia preþurilor depinde într-o
mare mãsurã de bãnci ºi de evolu-
þia creditelor imobiliare. Când va
creºte cererea, automat vor creºte

ºi preþurile, ne-a mai spus repre-
zentantul Landmark Imobiliare.

Potrivit domniei sale, în general,
studenþii recurg la închiriere, foar-
te puþini achiziþionând locuinþe, iar
cei care cumpãrã se finanþeazã din
surse proprii.

Andras: ”Pe piaþa
rezidenþialã, momentul
preþului minim a trecut”

Momentul preþului minim a tre-
cut, pe piaþa rezidenþialã din
Timiºoara, potrivit domnului
Foldvary Andras, care ne-a spus cã,
în acest segment, se observã o

uºoarã creºtere, de circa 1-2%,
pentru apartamentele situa-
te în blocuri noi.

La apartamentele
din blocurile vechi,
preþul este stabil
sau scade pe alo-
curi, în cazul clãdi-
r i lor construite
înainte de anii ‘80.

Cu toate acestea,
apartamentele din
blocurile vechi se tran-
zacþioneazã cel mai mult,
acestea constituind un concurent
puternic pentru imobilele noi, da-

toritã preþului mai accesibil ºi po-
ziþiilor centrale în care se

aflã.
D om nu l A nd r as
ne-a precizat cã

a p a r t a m e n t e l e
construite în blo-
curile noi costã
între 900 ºi 1.000
de euro/mp util,

în timp ce preþurile
unitãþilor locative si-

tuate în clãdiri vechi se
r i d i c ã la 7 0 0 - 9 0 0

euro/mp, în funcþie de poziþie ºi
amenajãri.

Se anunþã noi investitori
pe rezidenþial

În prezent, pe zona rezidenþialã
se aflã mai multe proiecte în
desfãºurare. Printre acestea se nu-
mãrã “Uranus Plaza” - complex
prevãzut cu un numãr de 150 de
apartamente, dezvoltat de “Immo-
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În prezent, se extinde
Iulius Mall ºi au

reînceput lucrãrile la
noul Mall de pe Calea

Dorobanþilor -
Timiºoara Plaza.

Existã
în construcþie ºi

proiecte de o
anvergurã mai micã, în

clãdiri cu 2-3 etaje,
majoritatea fiind
situate în zonele

limitrofe ale
oraºului.
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rom Group”; “Rebreanu Residence”,
cu 140 de apartamente, realizat
de “MB Concept”; “Iris 12”, cu
aproximativ 100 de apartamente -
dezvoltator “Sedako”.

Existã în construcþie ºi proiecte
de o anvergurã mai micã, în clãdiri
cu 2-3 etaje, majoritatea fiind si-
tuate în zonele l imit rofe ale
oraºului.

Pe rezidenþial, oferta este mai
mare decât cererea, aceasta din
urmã fiind în creºtere.

În Timiºoara, se anunþã noi investi-
tori pentru acest segment, unul
dintre aceºtia fiind “Imoared”. Alþi
dezvoltatori care doresc sã in-
vesteascã în segmentul rezidenþial

timiºorean sunt “Hellâ”, “Continen-
tal” ºi “Siemens”.

Andras: “Pe piaþa birourilor,
oferta este mai mare decât
cererea”

Pe segmentul de birouri, nu au
mai fost construite proiecte noi de
clãdiri în Timeshare, multe spaþii
fiind neocupate, în prezent. La chi-
rii, preþurile stagneazã la nivelul a
6-8 euro/mp, la spaþiile de clasa B
ºi 10-14 euro/mp, la clãdirile de
clasã A. Potrivit sursei citate, pe
piaþa birourilor oferta este mai
mare decât cererea.

În ceea ce priveºte segmentul co-
mercial, Timiºoara are un deficit de

spaþii comerciale, astfel încât spa-
þiile situate în zone cu vad comer-
cial bun au un preþ mai ridi-
cat ºi sunt ocupate per-
manent. Preþurile se
situeazã în jurul a 20
de euro/mp, în zo-
nele cu vad comer-
cial bun, excepþie
fãcând Piaþa Ope-
rei - Alba Iulia ºi Pia-
þa Unirii, unde preþu-
rile pot ajunge pânã la
40 de euro/mp. În restul
oraºului, media este în jur de 10-15
euro/mp.

În prezent, se extinde Iulius Mall
ºi au reînceput lucrãrile la noul

Mall de pe Calea Dorobanþilor -
Timiºoara Plaza.

În acest caz, cererea este
mai mare decât oferta.

Dezvoltãrile indu-
striale noi au avut
de suferit în ultimi
ani , c e r e r e a de
vânzare fiind apro-
ape inexistentã,

atât la terenurile in-
dustriale, cât ºi la

hale. În ceea ce pri-
veºte închirierile, preþurile

halelor au scãzut pânã la 2-3
euro/mp, oferta depãºind cererea,
în volum.

La
apartamentele din

blocurile vechi,
preþul este stabil sau
scade pe alocuri, în

cazul clãdirilor
construite înainte de

anii ‘80.

Piaþa imobiliarã


