
TRANZACÞIILE IMOBILIARE ÎªI CONTINUÃ TRENDUL ASCENDENT

Adrian Crivii, Darian: “Multe
achiziþii sunt fãcute cu cash”

P
r imele ºapte luni ale
acestui an confirmã ten-
dinþa de creºtere a tran-
zacþiilor imobiliare de pe

piaþa noastrã care se manifestã
încã din 2013. Potrivit datelor
Agenþiei Naþionale de Cadastru ºi
Publicitate Imobiliarã, în perioada
menþionatã, au fost peste 400.000
de tranzacþii imobiliare la nivel na-
þional, cu 18.607 mai mult faþã de
primele ºapte luni din 2013.

Cele mai multe tranzacþii imobi-
liare au fost înregistrate, în perioa-
da ianuarie-iulie 2014, în Bucureºti
– 36.055, Ilfov – 28.072 ºi Timiº –
25.765. La polul opus, se aflã jude-
þele Teleorman – 3.607, Bistriþa-Nã-

sãud – 4.062 ºi Covasna – 4.680,
conform statisticilor ANCPI.

Adrian Crivii, preºedintele com-
paniei de consultanþã ºi evaluare
Darian, ne-a declarat cã o parte im-
portantã din aceste tranzacþii în
creºtere se încheie cu cash: „Tran-
zacþiile au crescut, dar mai mult pe
cash în prima parte a anului, ca re-
acþie la inflaþia în creºtere cu care
ne vom confrunta în perioada ur-
m ãt oar e . N u e st e v or ba d e
neîncrederea în bãnci ca mod de
plasare a economiilor, ci de faptul
cã mulþi investitori sau persoane fi-
zice considerã cã Europa nu poate
ieºi din actuala crizã decât cu o in-
fuzie de cash în piaþã din partea

bãncii centrale”.
Domnia sa ne-a menþionat cã

analiza realizatã de Darian pentru
primul semestru al anului indicã o
stagnare a preþurilor proprietãþilor
imobiliare: “Preþul mediu de tran-
zacþionare al apartamentelor ve-
chi, la nivel naþional (luând în cal-
c u l t oat e c e le 4 1 d e or aºe
reºedinþã de judeþ), a fost , în pri-
mul semestru, de 644 euro/mp,
marcând o scãdere de sub 1%.
Pentru apartamentele nou con-
struite, preþurile din prima jumãta-
te a anului au stagnat, media la ni-
vel naþional fiind de 757 euro/mp.

Preþurile medii de tranzacþionare
aferente caselor ºi terenurilor au

cunoscut o scãdere uºoarã, de
aproximativ 1%, la nivel naþional”.

În Bucureºti, preþurile s-au menþi-
nut relativ constante, atât pe seg-
mentul apartamentelor vechi, cât
ºi pe cel al apartamentelor noi, însã
a existat o creºtere a chiriilor afe-
rente locuinþelor. Închirierea este o
opþiune atunci când nu este posi-
bilã achiziþia unei locuinþe ºi per-
mite o mai mare flexibilitate, fiind
o variantã dezvoltatã în þãrile
vest-europene, a comentat Adrian
Crivii.
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Piaþa imobiliarã

“Preþul mediu de
tranzacþionare al

apartamentelor vechi, la
nivel naþional (luând în
calcul toate cele 41 de

oraºe reºedinþã de judeþ),
a fost , în primul semestru,
de 644 euro/mp, marcând

o scãdere de sub 1%”,
a declarat Adrian Crivii.
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Ultimile 18 luni au adus semnale
încurajatoare cu privire la situaþia
economicã, iar scãderea pieþei
imobiliare s-a temperat, fiind posi-
bil ca pe viitor sã asistãm la creºteri
ale preþurilor în imobiliare, ne-a
mai spus domnia sa.

Totuºi, în ciuda trendului pozitiv
înregistrat în ultima perioadã, pia-
þa noastrã imobiliarã rãmâne în
continuare una fragilã mai ales cã,
în situaþia nefericitã a unui nou
crash imobiliar global (vehiculat
tot mai mult în ultima perioadã),
datoritã ponderii mari a bãncilor

strãine în cadrul sistemului finan-
ciar naþional, România nu ar putea
fi feritã în totalitate de efectele ce
decurg din acesta, considerã direc-
torul general al Darian.

“O veste bunã ar fi, totuºi, cã ex-
punerea pieþei imobiliare autohto-
ne nu este la fel de mare ca în
2008, ca urmare a scãderii masive a
preþurilor în decursul celor 6 ani de
crizã”, a completat domnul Crivii.

Comparativ cu perioada de început
a crizei (anul 2008), preþurile aparta-
mentelor vechi au scãzut cu aproxi-
mativ 40% la nivel naþional, aratã

analiza Darian asupra evoluþiei pieþei
din primul semestru. Cea mai mare
scãdere a fost înregistratã în Capita-
lã, unde, de altfel, s-a simþit cel mai
puternic ºi boom-ul imobiliar.

La nivelul principalilor poli de
dezvoltare, cea mai mare scãdere
din primul semestru 2014 compa-
rativ cu semestrul II
2013, a fost înre-
gistratã în Arad ºi
Piteºti (-3,2%), ur-
m at ã d e C lu j
(-2,3%), Iaºi ºi Cra-
iova (-2,2%).

C om par at i v c u
perioada de înce-
put a crizei, preþuri-
le apartamentelor
noi au scãzut cu
aproximativ 33%. În decursul ulti-
melor 12 luni, scãderea a fost de
doar 0,7%, preþul mediu unitar la
nivel naþional în semestrul I 2014
situându-se la nivelul de 757
euro/mp, aratã studiul Darian. În
prima jumãtate a acestui an, a fost
înregistratã o tendinta de uºoarã
apreciere a preþurilor, deºi aceastã
creºtere a fost prea puþin simþitã de
participanþii pe piaþa rezidenþialã,
conform sursei citate.

În cele 15 oraºe considerate poli
de dezvoltare, primul semestru al
anului a marcat preþuri cuprinse
î nt r e 7 3 8 e u r o/m p ºi 1 . 1 3 7
euro/mp, rezultând astfel o medie
la nivelul polilor de 902 euro/mp,
în stagnare faþã de perioada simila-
rã a anului trecut ºi în creºtere cu
0,4% faþã de semestrul anterior.
Comparativ cu perioada de înce-
put a crizei, scãderea înregistratã
este de 32%.

Prima parte a anului a adus puþi-
ne tranzacþii cu terenuri pentru
dezvoltãri imobiliare. În schimb la

mare cãutare au fost suprafeþele
agricole. Astfel, terenurile agricole
au fost foarte cãutate în ciuda fap-
tului cã de la începutul anului 2012
acestea s-au scumpit cu aproxima-
tiv 50%, înregistrând cea mai spec-
taculoasã apreciere dintre toate
sectoarele pieþei imobiliare, notea-

zã Darian în analiza
de piaþã.

Pentru segmen-
t u l r e z i d e n þ i a l ,
d e z v o l t a t o r i i a u
cãutat, în primul
semestru, terenu-
rile cu toate autori-
zaþiile de urbanism
valabile, în timp ce
pentru sectorul de
birouri þinta a con-

stituit-o cele cu acces facil la mij-
loacele de transport în comun,
dar ºi la zonele comerciale. Pen-
tru sectorul industrial, cerere mai
ridicatã s-a înregistrat de cãtre
companii care au deja parcuri lo-
gistice sau de producþie în Roma-
nia ºi care doresc sã-ºi extindã
aceste parcuri industriale.

Deºi în comparaþie cu perioada
similarã a anului trecut, preþurile
nu au cunoscut o depreciere consi-
derabilã (aproximativ 4%), faþã de
începutul crizei (jumãtatea lui
2008), la nivel naþional, terenurile
s-au depreciat cu aproximativ 63%,
potrivit studiului Darian.

În ultima perioadã, specialiºtii
Darian au constatat cã preþurile te-
renurilor pentru dezvoltare se
apropie de stabilizare, existând de
asemenea ºi situaþii în care sunt
creºteri de preþ (Sibiu), previziunile
pentru perioada urmãtoare, la ni-
vel de medie naþionalã, fiind de
stabilizare a pieþei.

În ciuda trendului pozitiv înregistrat în ultima perioadã,
piaþa noastrã imobiliarã rãmâne în continuare una fragilã

mai ales cã, în situaþia nefericitã a unui nou crash
imobiliar global, considerã directorul general al Darian.

- scãderea preþurilor
apartamentelor noi,

comparativ cu
perioada de început

a crizei.

În prima parte a anului,
la mare cãutare au fost

suprafeþele agricole.
Astfel, terenurile
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cã de la începutul anului

2012 acestea
s-au scumpit cu
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