TRANZACTIILE IMOBILIARE iSI CONTINUA TRENDUL ASCENDENT

Adrian Crivii,

arian: “Multe

achizitii sunt facute cu cash”

rimele sapte luni ale
acestui an confirma ten-
dinta de crestere a tran-
zactiilor imobiliare de pe
piata noastrd care se manifesta
incad din 2013. Potrivit datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in perioada
mentionatd, au fost peste 400.000
de tranzactii imobiliare la nivel na-
tional, cu 18.607 mai mult fata de
primele sapte luni din 2013.

Cele mai multe tranzactii imobi-
liare au fost inregistrate, in perioa-
da ianuarie-iulie 2014, in Bucuresti
- 36.055, lifov - 28.072 si Timis -
25.765. La polul opus, se afla jude-
tele Teleorman - 3.607, Bistrita-Na-
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saud - 4.062 si Covasna - 4.680,
conform statisticilor ANCPI.

Adrian Crivii, presedintele com-
paniei de consultanta si evaluare
Darian, ne-a declarat cd o parte im-
portanta din aceste tranzactii in
crestere se incheie cu cash: ,Tran-
zactiile au crescut, dar mai mult pe
cash in prima parte a anului, ca re-
actie la inflatia in crestere cu care
ne vom confrunta in perioada ur-
madtoare. Nu este vorba de
neincrederea in banci ca mod de
plasare a economiilor, ci de faptul
ca multi investitori sau persoane fi-
zice considera ca Europa nu poate
iesi din actuala criza decat cu o in-
fuzie de cash in piata din partea

- —

bancii centrale”.

Domnia sa ne-a mentionat ca
analiza realizata de Darian pentru
primul semestru al anului indica o
stagnare a preturilor proprietatilor
imobiliare: “Pretul mediu de tran-
zactionare al apartamentelor ve-
chi, la nivel national (luand in cal-
cul toate cele 41 de orase
resedinta de judet), a fost , in pri-
mul semestru, de 644 euro/mp,
marcand o scadere de sub 1%.
Pentru apartamentele nou con-
struite, preturile din prima jumata-
te a anului au stagnat, media la ni-
vel national fiind de 757 euro/mp.

Preturile medii de tranzactionare
aferente caselor si terenurilor au

“Pretul mediu de
tranzactionare al
apartamentelor vechi, la
nivel national (luand in
calcul toate cele 41 de
orase resedintd de judet),
a fost, in primul semestru,
de 644 euro/mp, marcand
o scddere de sub 1%”,

a declarat Adrian Crivii.

cunoscut o scadere usoara, de
aproximativ 1%, la nivel national”.

In Bucuresti, preturile s-au menti-
nut relativ constante, atat pe seg-
mentul apartamentelor vechi, cat
si pe cel al apartamentelor noi, insa
a existat o crestere a chiriilor afe-
rente locuintelor. Inchirierea este o
optiune atunci cand nu este posi-
bila achizitia unei locuinte si per-
mite o mai mare flexibilitate, fiind
o variantd dezvoltata in tdrile
vest-europene, a comentat Adrian
Crivii.
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Ultimile 18 luni au adus semnale
fncurajatoare cu privire la situatia
economica, iar scaderea pietei
imobiliare s-a temperat, fiind posi-
bil ca pe viitor sa asistam la cresteri
ale preturilor in imobiliare, ne-a
mai spus domnia sa.

Totusi, in ciuda trendului pozitiv
fnregistrat in ultima perioada, pia-
ta noastra imobiliara rdmane in
continuare una fragila mai ales ca,
in situatia nefericita a unui nou
crash imobiliar global (vehiculat
tot mai mult in ultima perioadd),
datorita ponderii mari a bancilor

straine in cadrul sistemului finan-
ciar national, Romania nu ar putea
fi ferita in totalitate de efectele ce
decurg din acesta, considera direc-
torul general al Darian.

“O veste bund ar fi, totusi, ca ex-
punerea pietei imobiliare autohto-
ne nu este la fel de mare ca in
2008, ca urmare a scaderii masive a
preturilor in decursul celor 6 ani de
criza”, a completat domnul Crivii.

Comparativ cu perioada de inceput
a crizei (anul 2008), preturile aparta-
mentelor vechi au scazut cu aproxi-
mativ 40% la nivel national, arata

In ciuda trendului pozitiv inregistrat in ultima perioadd,
piata noastrd imobiliard rdmane in continuare una fragild
mai ales cd, in situatia nefericitd a unui nou crash

imobiliar global, considera directorul general al Darian.
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analiza Darian asupra evolutiei pietei
din primul semestru. Cea mai mare
scadere a fost inregistrata in Capita-
13, unde, de altfel, s-a simtit cel mai
puternic si boom-ul imobiliar.

La nivelul principalilor poli de
dezvoltare, cea mai mare scadere
din primul semestru 2014 compa-
rativ cu semestrul |l

mare cdutare au fost suprafetele
agricole. Astfel, terenurile agricole
au fost foarte cautate in ciuda fap-
tului cd de la inceputul anului 2012
acestea s-au scumpit cu aproxima-
tiv 50%, inregistrand cea mai spec-
taculoasa apreciere dintre toate
sectoarele pietei imobiliare, notea-

za Darian in analiza

2013, a fost inre-
gistrata in Arad si
Pitesti (-3,2%), ur-
matda de Cluj

3%

de piata.

Pentru segmen-
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dezvoltatorii au
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le apartamentelor
noi au scazut cu
aproximativ 33%. In decursul ulti-
melor 12 luni, scdderea a fost de
doar 0,7%, pretul mediu unitar la
nivel national in semestrul | 2014
situandu-se la nivelul de 757
euro/mp, aratd studiul Darian. Tn
prima jumatate a acestui an, a fost
inregistratd o tendinta de usoara
apreciere a preturilor, desi aceasta
crestere a fost prea putin simtita de
participantii pe piata rezidentiald,
conform sursei citate.

In cele 15 orase considerate poli
de dezvoltare, primul semestru al
anului a marcat preturi cuprinse
intre 738 euro/mp si 1.137
euro/mp, rezultand astfel o medie
la nivelul polilor de 902 euro/mp,
in stagnare fata de perioada simila-
rd a anului trecut si in crestere cu
0,4% fata de semestrul anterior.
Comparativ cu perioada de ince-
put a crizei, scdderea inregistrata
este de 32%.

Prima parte a anului a adus puti-
ne tranzactii cu terenuri pentru
dezvoltari imobiliare. In schimb la

pentru sectorul de
birouri tinta a con-
stituit-o cele cu acces facil la mij-
loacele de transport in comun,
dar si la zonele comerciale. Pen-
tru sectorul industrial, cerere mai
ridicatd s-a fnregistrat de catre
companii care au deja parcuri lo-
gistice sau de productie in Roma-
nia si care doresc sa-si extinda
aceste parcuri industriale.

Desi in comparatie cu perioada
similara a anului trecut, preturile
nu au cunoscut o depreciere consi-
derabild (aproximativ 4%), fata de
inceputul crizei (jumatatea lui
2008), la nivel national, terenurile
s-au depreciat cu aproximativ 63%,
potrivit studiului Darian.

In ultima perioadd, specialistii
Darian au constatat ca preturile te-
renurilor pentru dezvoltare se
apropie de stabilizare, existand de
asemenea si situatii in care sunt
cresteri de pret (Sibiu), previziunile
pentru perioada urmatoare, la ni-
vel de medie nationald, fiind de

stabilizare a pietei. .



