CARMEN RAVON, JLL:

“Investitorii vor da startul unui nou
ciclu de dezvoltare a mall-urilor”

Bogdan Marcu, DTZ Echinox: “Ne asteptam ca NEPI sa fie cel mai
activ dezvoltator”

iata mall-urilor va inregis-

tra o activitate mai in-

tensa in acest an fata de

cel precedent, sustine
Carmen Ravon, directorul departa-
mentului de retail al companiei de
consultantd imobiliara JLL. Dom-
nia sa ne-a declarat ca, in 2015, un
singur proiect major va fi inaugu-
rat in Bucuresti, respectiv Mega
Mall, dezvoltat de NEPI in estul Ca-
pitalei.

Carmen Ravon ne-a precizat: “In
tard, NEPI va finaliza extinderile
City Park Constanta, Deva Shop-
ping Center si Severin Shopping
Center, iar Immochan va finaliza
Coresi Retail Park Brasov. Pentru
2015, in Capitala au fost anuntate
proiectele ParkLake si Veranda
Mall. La nivel national, existd mai
multe proiecte noi si extinderi ce
se afla in stadii incipiente”.

Doamna Ravon considera ca ni-
velul chiriilor spatiilor comerciale
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dominante are o tendintd de
crestere usoara. Astfel, nivelul
chiriei ,prime” (pentru un spatiu
de aproximativ 100 mp in cele
mai de succes mall-uri) este de
60-70 euro/mp/lung, in timp ce
chiriile stagneaza pe segmentul
spatiilor comerciale stradale.

Reprezentantul JLL ne-a declarat
ca interesul in crestere al investito-
rilor existenti sau cei noi care mo-
nitorizeaza activ piata vor anima,
cel mai probabil, activitatea tran-
zactionala si vor cataliza startul
unui nou ciclu de dezvoltare.

“Cu sigurantd, dupd vanzarea
Promenada Mall in 2014, vom
asista si la alte tranzactii in 2015",
ne-a spus Carmen Ravon, subli-
niind ca stocul actual de spatii co-
merciale este de 2,62 milioane me-
tri patrati, dintre care aproximativ
938.000 mp sunt in Bucuresti.

Domnia sa estimeazd ca 157.000
de metri patrati de mall-uri vor fi li-

m/I/oane metri pdtrati -
stocul actual de spatii
comerciale, dintre care
aproximativ 938.000 mp
suntin Bucuresti, potrivit
doamnei Carmen
Ravon.

vrati in 2015, inclusiv extinderile
centrelor existente. Pentru ca un
centru comercial sa aiba succes,
doamna Ravon sustine ca acesta
trebuie sa bifeze mai multe carac-
teristici, precum locatia, identifica-
rea corecta a consumatorilor caro-
ra se adreseazd, accesul, design-ul
si modul cum se organizeaza fluxu-
rile de vizitatori, astfel incat acesta
sa fie facil si sa asigure vizibilitate
tuturor magazinelor.
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Totodata, oficialul JLL sustine ca

mixul de retaileri trebuie sa fie
adaptat zonei si consumatori-
lor, iar suprafata, numarul de
niveluri pe care se dezvolta
mall-ul si numarul locurilor de
parcare nu trebuie sa iasa din
calculele dezvoltatorului.

Printre factorii care incurajeaza
constructii de noi spatii comer-
ciale, Carmen Ravon ne-a mentio-
nat cresterea economica, stabili-
tatea politica - ce se reflecta in
puterea mai mare de cumparare,
un nivel de incredere ridicat si,
implicit, in vanzari mai mari ale
retailerilor, care vor creste cere-
rea de centre comerciale noi. In
opinia domniei sale, alti factori
importanti sunt lipsa sau densita-
tea redusa a spatiilor comerciale
in anumite zone cu potential de
retail, precum si disponibilitatea
finantdrii bancare pentru aceste
proiecte.



Marcu, DTZ: “Estimez ca rata
de ocupare a mall-urilor va
creste usor in 2015”

Deschiderea Mega Mall a fost
anuntatd de NEPI pe 23 aprilie,
ne-a declarat Bogdan Marcu, di-
rectorul departamentului de retail
al companiei de consultanta imo-
biliara DTZ Echinox. Proiectul se
afla in zona de Est a Capitalei,
unde exista o densitate extrem de
scazuta a suprafetei moderne de
retail in comparatie cu potentialul
zonei din punctul de vedere al nu-
marului de locuitori si al puterii de
cumparare.

Domnia sa ne-a precizat:"Centre-
le comerciale existente se vor con-
centra pe optimizarea mix-ului de
chiriasi si imbundtatirea experien-
tei consumatorilor pentru a atrage
cat mai multi vizitatori. Centrele
comerciale aflate in prezent in pro-
cesul de executie, in afard de Mega
Mall, sunt ParkLake (dezvoltat de
Caelum Dvelopment in parteneriat
cu Sonae Sierra), Veranda Shop-
ping Center (dezvoltat de Prod-
plast Imobiliare) in Capitald, iar in
orasele regionale - Coresi Brasov
(dezvoltat de Immochan) si Shop-
ping City Timisoara (dezvoltat de
NEPI)".

In acest an, sunt anuntate o serie
de proiecte noi de retail atat in Bu-
curesti, cat si in tard, ne-a spus
Bogdan Marcu, care considera ca,
in contextul actual al pietei, proiec-
tele vor fi realizate daca sunt intru-
nite mai multe conditii, printre
care si finantarea acordata dezvol-
tatorului de catre banca.

Domnia sa a precizat: “Ne astep-
tam ca NEPI sa fie cel mai activ dez-
voltator, cu o serie de planuri de
extindere a centrelor comerciale
din portofoliu (Deva, Drobeta Tur-
nu Severin, City Park Constanta si
Promenada Bucuresti), precum si
demararea proiectului Shopping
City Piatra Neamt”.

In plus, Bogdan Marcu estimeaza
ca nivelul chiriilor din spatiile co-
merciale se va mentine constant,
iar rata de ocupare va creste usor.
In opinia domniei sale, nivelul li-
vrdrilor de spatii comerciale va
depasi volumul de 170.000 de mp,
in 2015.

Reprezentantul DTZ a adaugat:
“Constructia spatiilor comerciale
este o piata care se bazeaza pe ce-
rere si ofertd. Exista, in continuare,
locatii atat in Bucuresti, cat si in

tara unde oferta de spatii moderne
de retail este sub capacitate fata
de nevoia zonelor, iar dezvoltatorii
urmadresc sa puncteze aceste loca-
tii, venind in intdmpinarea cererii
naturale a pietei si a retailerilor”.

Vacaru, JLL: “2014, cel mai
bun an de dupa recesiune
pentru investitiile imobiliare”

Volumul ridicat al investitiilor
imobiliare de anul trecut a fost in-
fluentat de unele tranzactii mari,
precum achizitia de catre Auchan a
12 centre comerciale sau achizitiile
initiale ale Globalworth, 2014 fiind
cel mai bun an de dupa recesiune
pentru aceastd piatd, ne-a declarat
Andrei Vacaru, directorul Research
& Consultancy JLL.

Domnul Vécaru considera cd vo-
lumul tranzactiilor de anul

trecut va fi greu de com-

pensat in 2015, insd, z
pe termen mediu,

este de parere ca

tara noastra poate

s3 devini a doua Milioane euro - valoarea
cea mai mare eco-  tranzactiondrii spatiilor
nomie din regiune  dlo biroyri, la nivelul
anului trecut.

(ca nivel al PIB) si, in
mod logic, ar trebui sd
fie pe locul al doilea si in
ceea ce priveste volumul
investitiilor imobiliare.
Reprezentantul JLL ne-a spus:
“Anul trecut, activitatea tranzactio-
nald a fost axata pe proprietati de
retail (peste 40% din total), urmate
de birouri (35%). Acestea sunt in
mod traditional cele mai active
segmente. Piata proprietdtilor in-
dustriale a revenit in lumina reflec-
toarelor in 2014 cu un numar im-
portant de tranzactii si se bazeaza
pe fundamente serioase pentru a
surprinde pozitiv in 2015”".

Grigorica, DTZ: “Birourile, in
topul tranzactiilor in 2015”

Marius Grigorica, Associate Direc-
tor Capital Markets DTZ Echinox,
ne-a spus ca volumul tranzactiilor
imobiliare din 2015 este dificil de
estimat, chiar daca valoarea din
2014 a fost de peste un miliard de
euro.

“Totusi, avand in vedere interesul
in crestere al investitorilor pentru
tara noastra, speram ca 2014 sa nu
fi fost un an izolat in ceea ce pri-
veste volumul semnificativ al tran-
zactiilor de investitii”, ne-a declarat
domnul Grigorica, subliniind: “Sto-
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cul de active imobiliare de calitate
institutionald este in continuare
destul de limitat in tara, ceea ce ar
putea crea dificultati marilor in-
vestitori in identificarea investitii-
lor ce indeplinesc criteriile de cali-
tate si masa critica”.

Reprezentantul DTZ considerd
ca segmentul de birouri va fi cel
mai tranzactionat in acest an, da-
toritd varietatii de optiuni dispo-
nibile, precum si faptului cd volu-
mele sunt mai mici si mai accesi-
bile unei plaje mai largi de cum-
paratori.

La nivelul anului trecut, au fost
tranzactionate spatii de birouri in
valoare de peste 350 milioane
euro, reprezentand aproximativ
30% din volumul total al tranzactii-
lor, conform sursei citate.

In ceea ce priveste numarul de
parcuri de birouri care, in 2015, ar
putea fi subiectul tranzactiilor,
domnia sa mentioneaza Floreasca
Park (Portland Trust), AFI Business
Park, prima cladire din Hermes Bu-
siness Campus sau a doua cladire
din Green Court.

Marius Grigorica este de pdrere
ca investitiile imobiliare sunt, cu si-
guranta, o alternativa buna la de-
pozitele bancare, atat datorita ran-
damentelor mai ridicate, cat si da-
torita potentialului de crestere a
valorii capitalului. In opinia dom-
niei sale, imobilele inchiriate asigu-
rd, in general, si o buna acoperire
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impotriva inflatiei.

Domnul Grigorica a adaugat: “Bi-
rourile din Bucuresti sunt preferate
de investitori pentru randamente-
le ce pot fi obtinute intr-un climat
de risc relativ moderat. Dacd vor-
bim despre micii investitori (per-
soane fizice), acestia se indreapta
in mod evident spre achizitia de
apartamente.

Investitorii care vor dori sa
reduca riscul depozitarii banilor in
banci, probabil vor cauta sa-si di-
versifice investitiile. Imobilele vor fi
o optiune, insa cu siguranta se vor
indrepta si spre alte tipuri de acti-
ve (actiuni, obligatiuni, etc.), in
functie de profilul de risc al fiecarui
investitor, al randamentului cdu-
tat, dar si in functie de lichiditatea
doritd, activele imobiliare avand o
lichiditate limitata”.

In contextul sciderii gradului de
neocupare al stocului existent de bi-
rouri, datorita cresterii cererii din
partea companiilor, Marius Grigorica
sustine ca exista un interes crescut
pentru dezvoltarea de birouri.

Domnia sa ne-a declarat ca piata
inregistreaza tot mai multi dezvol-
tatori implicati in realizarea de bi-
rouri, insa cei mai dinamici sunt in
continuare Globalworth si NEPI. La
acestia se adauga investitorii
austrieci cu experientd pe piata
romaneascd, dar sunt si dezvolta-
tori romani interesati de inceperea
unor proiecte, potrivit sursei citate.

Randamentul unei dezvoltari de
birouri depinde foarte mult si de
pretul platit de dezvoltator pe te-
ren, ne-a precizat reprezentantul
DTZ, subliniind: “Cu cat locatia este
mai atractiva si cu acces facil la mij-

Doamna Ravon considerd cd nivelul chiriilor
spatiilor comerciale dominante are o tendintd
de crestere usoard.

loacele de transport in comun, cu
atat costul terenului va avea o
pondere mai mare in totalul costu-
rilor de dezvoltare si va diminua
randamentul”.

Marius Grigorica ne-a mai spus ca
terenurile disponibile pentru con-
structia birourilor se regasesc in
zona central-vestica, Groza-
vesti-Orhideea, o zond din ce in ce
mai interesanta datorita accesului
si infrastructurii, de-a lungul Pasa-
jului Basarab, preturile fiind cu-
prinse intre 650 de euro pe metru
patrat si 850 euro/mp in zonele
mentionate.

Domnul Grigorica spune ca mai
existd terenuri pentru posibile spa-
tii de birouri si in zona Pipera - Bar-
bu Vacarescu, o zona aflata in con-
tinud expansiune, unde parametrii
urbanistici permit dezvoltari sub-
stantiale si unde preturile variaza
intre 1.200 si 1.600 euro/mp.

Avand in vedere cd diversi in-
vestitori institutionali isi indreapta
atentia catre tara noastrd, consul-
tantul imobiliar estimeaza ca vom
avea noi tranzactii si cu centre co-
merciale. “Cele mai mari si mai per-
formante centre comerciale din
Bucuresti si din tara sunt in vizorul
investitorilor, deci am putea sa
asistam la cateva tranzactii impor-
tante in 2015”, a conchis Marius

Grigorica.



