PREVIZIUNILE CONSULTANTILOR IMOBILIARI:

““Cererea de birouri continua

cresterea, dar chiriile raman stabile

/4

Madalina Cojocaru, DTZ: “Sapte cladiri noi asteptate la livrare in

acest an”

Andrei Drosu, JLL: “Volumul tranzactiilor cu cladiri de birouri,

asemanator cu cel din 2014”

Alexandru Petrescu, ESOP: “Cererea cea mai mare, asigurata tot de

companiile IT&C”

iata birourilor va inregis-
tra i in acest an un trend
ascendent in ceea ce
priveste cererea de noi
spatii, apreciaza consultantii imo-
biliari, care considera ca nivelul
chiriilor va ramane stabil, cu mici
variatii de pret. Totodatd, ei consi-
derad cd rata de neocupare a spatii-
lor de birouri va continua sa scada.
Madalina Cojocaru, seful Depar-
tamentului Birouri din cadrul
DTZ Echinox, ne-a decla-
rat ca Bucurestiul con-
tinud sa fie atractiv
pentru investitori, la
nivelul Europei Cen-
trale si de Est, din
punctul de vedere al
costurilor totale de
ocupare si al producti-
vitatii fortei de munca.
Totodatd, doamna Cojocaru
apreciaza ca o parte semnificativa
din activitatea de tranzactionare
din acest an va fi reprezentata de
cererea de noi spatii de birouri.
Madalina Cojocaru ne-a precizat:
“Chiriile pentru spatiile de birouri
vor ramane stabile, avand in vede-
re si noile livrari din zonele centra-
le si semicentrale. Astfel, chiriile
din aceste zone «prime» fluctueaza
intre 15 si 18,5 euro/mp/lung, cele
din zonele semicentrale - intre
15-17 euro/mp/lung, iar chiriile din
zone periferice cu acces la metrou
sunt intre 12-13 euro/ mp/lund”.
Reprezentantul DTZ Echinox
apreciaza cd principalii proprietari
de cladiri de birouri din Capitala, in

in 2015,
aproximativ

122.000

mp vorfifinalizatiin
. _noud proiecte, potrivit
lui Andrei Drosu.

>
2>

functie de marimea portofoliului,
sunt Immofinanz, Globalworth, CA
Immo, Genesis Development si
NEPI.

Stocul total de spatii de birouri
clasa A si B este de 2,16 milioane
de metri pdtrati, sustine Madalina
Cojocaru, care ne-a mai spus cd in
2015 au fost anuntate pentru livra-
re sapte cladiri de birouri.

Domnia sa a precizat: “Cele mai
mari proiecte aflate in executie la
finele lunii februarie sunt Bucha-
rest One, AFIl Business Park 4 si 5,
faza a doua din Hermes Business
Campus, Landmark, Metroffices
(Immofinanz) si City Offices. In
acest an, cele mai mari proiecte
demarate sunt Oregon Park, Orhi-
deea Towers, Globalworth
Campus”.

Consultantul DTZ Echinox susti-
ne ca rata de neocupare a spatiilor
de birouri va continua sd scada,
atat timp cat cererea noua (extin-
deri, relocari din clasa Cin stoc mo-
dern, companii noi intrate in piatd)
va reprezenta un procent semnifi-
cativ din totalul cererii de spatii de
birouri.

Andreea Paun, Colliers:

“In 2015, vor fi livrati inca
160.000 de metri patrati de
spatii de birouri”

Si Andreea Paun, Associate Direc-
tor in cadrul departamentului de
birouri al Colliers International
Romania, estimeaza ca trendul
ascendent al cererii de spatii de bi-
rouri va continua in 2015, avand in
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vedere interesul crescut al compa-
niilor de outsourcing de a intra sau
a se extinde in tara noastrd, pre-
cum si posibilitdtile de crestere ale
companiilor mari existente deja pe
piata.

“Chiriile nu vor inregistra modifi-
cari semnificative in acest an”, ne-a
declarat doamna Pdun, subliniind:
“Cladirile de birouri care au fost
anuntate in Piata Victoriei ar putea
sa ceard chirii mai
mari, avand in vedere
ca, in zond, stocul
existent este destul de
vechi si nu au mai fost
livrdri in ultimii ani”.

In 2015, vor fi livrati
inca 160.000 de metri
patrati de spatii de bi-
rouri, dupa cum ne-a
spus Andreea Paun.

In plus, Alexandru
Petrescu, managing
partner al ESOP Con-
sulting, considerd ca
sunt sanse ca 2015 sa
fie mai bun decat anul
trecut in ceea ce pri-
veste nivelul tranzac-
tiilor de inchiriere cu
spatii de birouri. Domnia sa ne-a
declarat: “Cererea cea mai mare va
veni in continuare din partea com-
paniilor de IT&C. Chiriile vor pastra
aceeasi linie ca in 2014, cu mici aju-
stdri in sus sau jos, in functie de ra-
portul dintre cerere si oferta pe
anumite zone”.

Potrivit sursei mentionate, chirii-
le pentru spatii de clasa A vor fi
intre 16 si 18 euro/mp/luna, pentru
zona centrald, intre 13 si 15
euro/mp/luna pentru cladiri de

clasd B sau A din zone mai indepar-
tate de centru si intre 10 si 13
euro/mp/lund la cladirile de clasa
A si B din zonele unde se constru-
ieste masiv, precum Grozavesti, Di-
mitrie Pompeiu, Semanatoarea.
Alexandru Petrescu a addugat:
“Investitorii care si-au anuntat in-
tentiile pentru dezvoltarea de noi
proiecte sunt, de regulda, oameni
cu experienta pe piata de birouri

Madddlina
Cojocaru:
"Chiriile din
aceste zone
«prime»
fluctueazd
intre 15 si

18,5 euro/mp/lund, cele din zonele
semicentrale —intre 15-17
euro/mp/lund, iar chiriile din zone
periferice cu acces la metrou sunt
intre 12-13 euro/ mp/luna”.

din Romania, investitori locali sau
strdini — austrieci, greci, israelieni”.
Domnia sa ne-a spus ca investito-
rii cautd terenuri pe langa statii de
metrou si cu posibilitati de dezvol-
tare. “Terenurile de acest tip sunt,
insa, rare si pretul difera foarte
mult, in functie de zona si poten-
tialul de valorificare”, a explicat
Alexandru Petrescu, subliniind ca
ESOP Consulting are in portofoliu
un teren de vanzare de 10.000 mp,
in zona Politehnicii, pretul fiind de
aproximativ 800 euro/mp.

Andrei Drosu, JLL: “Cererea
de spatii de birouri, nivel
record anul trecut”

Cererea totald de spatii de birouri
in 2014 a atins un nivel record de
295.000 de metri patrati, cu putin
peste valoarea inregistrata in 2013,
dupa cum ne-a spus Andrei Drosu,
research consultant JLL, care ne-a
declarat: “In 2015 ne asteptdm sa

avem o cerere totala de spatii

asemandtoare cu cea din 2014,

fnsd cu un numadr mai mare de

preinchirieri. Sectorul IT&C, cel
mai activ din ultimii ani, va fi cel
mai probabil, in continuare, ve-
deta pietei, in timp ce sectorul
financiar are sanse mari sa
surprinda pozitiv in 2015".
Chiriile contractuale ,prime”

(pentru spatii de birouri in cele

mai bune cladiri din centru) au

rdmas neschimbate in ultimii 2

ani si jumatate, la 18,5

euro/mp/luna si, cel mai proba-

bil, acestea vor fi constante si in

2015, considera Andrei Drosu.

Domnia sa sustine ca principa-
lele zone de interes sunt, in acest
moment, sub-pietele din nordul

Bucurestiului — coridorul Floreasca
—-Barbu Vacarescu si Dimitrie Pom-
peiu, dar si zona de Centru Vest:
“Aici, chiriile vor ramane, cel mai
probabil, neschimbate, tinand
cont de suprafata scazuta de spatii
de birouri ce va fi inaugurata in
aceste zone, in 2015".

Consultantul JLL se asteapta ca
volumul tranzactiilor ce implica
parcuri de birouri sa fie la un nivel
asemanator cu cel inregistrat in
2014, in acest moment fiind mai
multe cladiri in proces de vanzare.

Andrei Drosu ne-a precizat: “Sto-
cul actual de spatii de birouri este
de aproximativ 2,2 milioane de
metri patrati. In 2015, aproximativ
122.000 mp vor fi finalizati in noua
proiecte. Cele mai mari proiecte de
birouri aflate in executie sunt Gre-
en Court Building B, AFI Park 4&5 si
Bucharest One. Printre proiectele
majore demarate recent se nu-
mara noua faza a Sema Parc, The
Landmark, Globalworth Campus,
Hermes Business Campus 2, Metro-
fice, Vastint Timpuri Noi si Victoriei
Offices”.

Dupa ce, la finalul anului trecut,
rata medie de neocupare a ajuns la
cel mai scazut nivel din ultimii 6
ani — 13,3%, Andrei Drosu estimea-
z4& ca aceasta isi va continua tren-
dul descendent si in 2015, atunci
cand suprafata nou livrata va fi cel
mai probabil depdsita de cererea
noua.

De asemenea, consultantul JLL
ne-a declarat cd interesul investito-
rilor pentru dezvoltarea de spatii
de birouri este in crestere, 2014
fiind un an foarte efervescent, in
care un numar mare de proiecte
noi au fost anuntate.

Conform sursei amintite, suprafa-
ta estimata pentru livrare in 2016
este de aproximativ 240.000 metri
patrati, principalii investitori fiind
din Grecia, Suedia, Austria, Israel,
Romania si Belgia.

Principalele zone ce dispun de te-
renuri pretabile pentru cladiri noi
de birouri sunt Floreasca-Barbu
Vacarescu si Centru Vest, a conchis
Andrei Drosu.
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