ANDREEA COMSA, MANAGING DIRECTOR PREMIER ESTATE:

“Reapar noi dezvoltari rezidentiale
in Centrul si Nordul Capitalei”

Mihaela Pana, DTZ Echinox: “Aviatiei, Floreasca, Barbu Vacarescu -
zone cu proiecte rezidentiale in derulare”
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nul 2015 va fi mai bun

decat cel precedent in

ceea ce priveste

numdrul de tranzactii
estimate pe piata rezidentiald, este
de pdrere Andreea Comsa, mana-
ging director al companiei “Pre-
mier Estate”.

Domnia sa ne-a declarat ca anul
curent va consemna mai multe
credite acordate prin programul
Prima Casd, comparativ cu 2014
(31.000 de credite fata de 25.000
credite), conform estimarii facute
pe baza plafonului de garantii
anuntat de Ministerul Finantelor.

Totodata, Andreea Comsa opi-
neazd cd, daca programul Noua
Casa va fi implementat, va avea un
impact pozitiv asupra cresterii nu-
marului tranzactiilor cu aparta-
mente peste plafonul Prima Casa,
“chiar daca asteptarile in ceea ce
priveste o majorare spectaculoasa

a numarului de tranzactii sunt re-
zervate”.

Doamna Comsa ne-a declarat:
“Vom vedea si actori noi pe partea
de dezvoltare rezidentiald. Investi-
torii care au avut alte puncte de in-
teres in ultimii ani, care nu s-au
concentrat pe segmentul reziden-
tial, dar care detin in proprietate
terenuri initial destinate altor tipuri
de dezvoltare, iau in considerare
demararea unor proiecte reziden-
tiale in zone bine amplasate, cu
preturi de vanzare medii si peste
medie”.

In plus, directorul “Premier Estate”
spune ca noutatea acestui an va fi
adusa de mai multe dezvoltari rezi-
dentiale in zone centrale si de nord
din Bucuresti, spre deosebire de ul-
timii ani, in care majoritatea dezvol-
tarilor erau la periferia Capitalei.

“Aceste proiecte vor avea un mix
de apartamente, cu adresabilitate
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Anul

2015va
larga catre clien- ~ €CONSeMNA mai multe matoare de catre
tii care accesea- credite acordateprin dezvoltatori locali
za Prima Ca'sa programuIPrima CGSd, §|”stra|n|.
sau care, chiar . ] Se poate obser-
dacd nu se inca- potrivit doamnei va o cerere in
dreaza in acest pla- Andreea Comsa. crestere din partea

fon, pot accesa un

credit ipotecar pentru

un apartament care se incadrea-
z3 la cota redusa de TVA, de 5%",
apreciaza Andreea Comsa.

Mihaela Pana, DTZ: ,,Creste
apetitul pentru constructia
locuintelor de lux”

Sfarsitul anului 2014 si inceputul
anului 2015 au adus schimbari
semnificative pe piata rezidentiala
de lux, ne-a declarat Mihaela Pana,
directorul departamentului rezi-
dential al DTZ Echinox, care susti-
ne ca un numar important de pro-
iecte au fost demarate sau vor fi
incepute in perioada imediat ur-

cumparatorilor care

sunt interesati de achizitie

atat ca utilizatori finali, cat si ca in-

vestitie”, ne-a spus Mihaela Pana,

subliniind: “Numarul celor intere-

sati sa cumpere in scop investitio-

nal este in crestere, comparativ cu

anii anteriori de criza, cand astfel

de achizitii lipseau aproape com-
plet”.

Reprezentantul DTZ ne-a spus cad,
pe langa dezvoltatorii locali cu-
noscuti, a sesizat un apetit crescut
de a dezvolta proiecte noi si din
partea investitorilor straini. ,Daca
pana acum acestia au prospectat
oportunitatile din piata imobiliard,
in ultima perioada am asistat la
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tranzactionarea de terenuri cu desti-
natie rezidentiald, ce urmeaza sa
fie dezvoltate in perioada urmato-
are”, afirma doamna Pana.
Andreea Comsa ne-a declarat ca
zona de nord a Capitalei a inregi-
strat o serie de proiecte de lux care
nu se incadreaza in niciun program
guvernamental de achizitie de lo-
cuinte: “Aceste proiecte de

tiilor de creditare din partea banci-
lor, mai ales in reducerea avansului
minim si a dobanzii la creditele
ipotecare.

Dobanzile mici la depozitele
bancare au impulsionat
plasamentele in achizitia de
locuinte

Domnia sa ne-a explicat:

lux se adreseazd clienti- Preturile “Dobéanzile minime la
lor care au venituri | int 'l . depozitele bancare
foarte mari, atat ocuinieior noi se au determinat atat

romani cat siexpa- VO mentine la acela,si clientii finali s&
ti care isi doresc o - njvel si nu vor fi cresteri achizitioneze

locuinta ce le poa-

apartamente in

te oferi un grad fo- Se’:nnlfzcat've’ scop investitional,
arte mare de con-  considerd Andreea in care obtin un
fort sau isi doresc sa Comsa. randament de 2-3 ori

faca o investitie mai

atractivda decat plasarea

unor sume la banca pentru
dobanzi neatractive la depozite”.

Programul Prima Casa,

in continuare un factor
determinant in dezvoltarile
rezidentiale

Locuintele din cartiere precum
Militari, Drumul Taberei, Titan sau
Ghencea raman in continuare foar-
te cdutate, sustine Andreea
Comsa, care a subliniat ca aceste
unitati locative au deja infrastruc-
tura existentd, numeroase facilitati
in proximitate si pot fi accesate
aproape in totalitate prin progra-
mul Prima Casa.

Doamna Comsa apreciaza ca pro-
gramul Prima Casa a fost factorul
care a stat la baza relansarii pietei
rezidentiale si demararea investitii-
lor in ansambluri de mii de unitati
locative de catre dezvoltatori.

“Acest program este in continuare
un factor determinant in dezvoltari-
le rezidentiale”, potrivit directorului
Premier Estate, care a subliniat: “Un
alt factor major este cota de TVA re-
dusd la 5% pentru apartamentele
care, printre altele, trebuie sa se
incadreze intr-un plafon de pret de
380.000 de lei. Daca acest plafon ar
fi ridicat la echivalentul a 100.000
de euro in lei la cursul actual, am
asista la o crestere majora a numa-
rului de tranzactii imobiliare si la
demarari suplimentare de proiecte
rezidentiale de o calitate mai buna
si in zone mai atractive”.

Andreea Comsa considera ca al
treilea factor important care are un
impact pozitiv asupra pietei rezi-
dentiale constd in relaxarea condi-
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mai bun, cat si pe in-

vestitori sa demareze dez-

voltdri rezidentiale, in care, cu un

management foarte bun al costuri-

lor investitiei, pot obtine randa-
mente extrem de interesante”.

Preturile locuintelor noi se vor
mentine la acelasi nivel si nu vor fi
cresteri semnificative, considera
Andreea Comsa.

Cel mai mare numar de ansam-
bluri rezidentiale se adreseaza
cumparatorilor cu Prima Casd, cea
mai mare cererere de achizitie
fiind pe acest segment, este de pa-
rere reprezentantul DTZ, care arata
cad existd un segment al cumpa-
ratorilor cu venituri peste medie,
dispusi sa aloce bugete cuprinse
intre 150.000 de euro si 250.000 de
euro pentru produse situate in zo-
nele ultracentrale si de nord ale
Bucurestiului.

De aceea, dezvoltatorii sunt mult
mai atenti, atat la suprafetele inte-
rioare ale apartamentelor, cat si la
compartimentarea si finisajele lor,
potrivit doamnei Pana, care a ada-
ugat: “Zonele vizate de acesti cum-
pdrdtori sunt Aviatiei, Floreasca,
Barbu Vdcdrescu, zone in care sunt

deja proiecte rezidentiale in deru-
lare. Pentru segmentul rezidential
de lux, nu putem sa discutam de
aparitia unor noi cartiere, ci doar
de imobile exclusiviste care se afla
in zonele consacrate, precum Pri-
maverii, Dorobanti sau Kiseleff”.
Stagnarea achizitiilor in ultimii 5-6
ani, trendul usor crescator al pretu-
rilor, dar si proiectele foarte intere-
sante care au inceput sa-si faca apa-
ritia in piata rezidentiald au repre-
zentat principalele motive care au
impulsionat cererea pentru imobi-
lele de lux, ne-a spus Mihaela Pana.
Domnia sa sustine ca exista o
incredere mai mare din partea cum-
paratorilor sa achizitioneze aparta-
mente in faza incipienta de con-
structie, datorita preturilor la care
pot tranzactiona astfel de produse.




