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România, locul trei în regiune
la investiþii imobiliare atrase

V
olumul investiþ i i lor
imobiliare realizate în
Europa Centralã ºi de
Est (ECE) anul trecut a

fost de 7,9 miliarde de euro, potrivit
calculelor companiei de consultanþã
imobiliarã JLL. Astfel, faþã de 2013,
aceste investiþii au crescut cu 27%.

În 2014, Polonia a rãmas liderul
regional al investiþiilor imobiliare
atrase, cu un procent de 41% din
totalul realizat de ECE, urmatã de
Cehia (25%), România (16%), Slo-
vacia (8%), Ungaria (7%) ºi zona de
sud-est a Europei (3%).

Specialiºtii JLL susþin cã, per an-
samblu, piaþa ECE va rãmâne dificilã
ºi în acest an, întrucât þãrile din re-
giune au caracteristici foarte diferi-
te unele faþã de altele, iar peisajul
investiþional este în schimbare. Ei
apreciazã: “În acest an, vor fi tulbu-
rãri politice. De asemenea, mai
avem ºi conflictul ruso-ucrainean ºi
consecinþele asupra economiei Ru-
siei, care suferã în urma sancþiunilor
impuse de Uniunea Europeanã.
Acestea sunt elemente care influ-
enþeazã negativ regiunea. Sunt ale-
geri generale în Anglia, care este
cea mai mare piaþã investiþionalã
europeanã. De asemenea, se pune
problema ieºirii Greciei din zona

euro. Toate acestea aratã cât de fra-
gilã este stabilitatea zonei euro. Cu
toate acestea, nu ne aºteptãm sã
încetineascã fluxurile de capital pe
piaþa imobiliarã europeanã. Sunt
argumente structurale pentru care
Europa va fi în continuare cãutatã
pentru plasamente imobiliare, iar
valoarea investiþiilor preconizate
pentru acest an va fi în linie cu
2014”.

Randamentele imobiliare vor
rãmâne mai ridicate decât cele ofe-
rite de alte tipuri de plasamente,
iar investiþiile din domeniu vor fi
susþinute ºi de fondurile de pensii.

JLL se aºteaptã la o schimbare în
activitatea investiþionalã din 2015,
cu un focus ce se va muta de pe
proprietãþile “prime” ale pieþelor
cele mai cãutate cãtre proprietãþi
secundare din centre regionale.

Randamentele proprietãþilor “pri-
me” vor cunoaºte o micã reducere
în acest an, conform sursei citate,
care susþine cã pe termen lung se
aºteaptã la o stabilizare a
acestora la un nivel
apropiat de cel ac-
tual.

În România, vo-
lumul investiþio-
nal în proprietãþi

imobiliare a atins suma de 1,3 mi-
liarde de euro anul trecut, cel mai
mare raportat pânã acum, care
reprezintã de trei ori valoarea înre-
gistratã în 2013. “Acesta este un
semn clar cã România a revenit pe
harta investitorilor imobiliari inter-
naþionali”, au concluzionat repre-
zentanþii JLL.

Majoritatea tranzacþiilor a vizat
proprietãþi bucureºtene, 41% din
volum reprezentând sectorul spa-
þiilor comerciale. Cea mai mare
tranzacþie de pe acest segment a
fost preluarea a 12 proprietãþi de
cãtre Auchan (260 - 280 de milioa-
ne de euro). NEPI a cumpãrat Pro-
menada Mall de la Raiffeisen Evo-
lution pentru 148 de milioane
euro, reprezentând cea mai mare
tranzacþie cu un singur bun imobi-
liar din Capitalã.

Fondul de investiþii Globalworth
a fost cel mai activ jucãtor din
2014 de pe piaþa birourilor, cum-
pãrând clãdir i le BOB ºi BOC,

împreunã cu 446 de apar-
tamente ºi 25 de spaþii

comerciale din pro-
iectul Upground
T owe r s , pe nt r u
210 de milioane
de euro, dar ºi To-

wer Center International, pentru
alte 58 de milioane de euro. Fon-
dul a mai anunþat achiziþia Green
Court Building A, care este prima
dezvoltare de birouri din România
a companiei Skanska. Globalworth
a mai preluat Nusco Tower.

ªi sectorul spaþiilor industriale a
început sã atragã investitori .
Astfel, Europolis Park a fost preluat
de CA Immo, pentru aproximativ
100 de milioane de euro.

Un alt trend care se manifestã pe
piaþã a fost vânzarea unui portofo-
liu mare de credite neperformante
de cãtre bãncile din România. Con-
form datelor JLL, este vorba despre
o valoare totalã de circa 2 miliarde
de euro, portofoliu parþial garan-
tat cu proprietãþi. Trendul se va
manifesta ºi în acest an, iar JLL se
aºteaptã ca multe proprietãþi sã fie
scoase la vânzare în curând.

Compania de consultanþã imobi-
liarã susþine cã existã premise ca
randamentele pentru clãdiri de bi-
rouri “prime” sã se menþinã, în
2015, la 8%, cele pentru spaþiile co-
merciale “prime” - la 7,75%, iar cele
pentru spaþiile industriale “prime”
- la 9,75%.
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