STUDIU JLL

Romania, locul trei in regiune

la investitii imobiliare atrase

olumul investitiilor
imobiliare realizate in
Europa Centrala si de
Est (ECE) anul trecut a
fost de 7,9 miliarde de euro, potrivit
calculelor companiei de consultanta
imobiliard JLL. Astfel, fata de 2013,
aceste investitii au crescut cu 27%.

In 2014, Polonia a ramas liderul
regional al investitiilor imobiliare
atrase, cu un procent de 41% din
totalul realizat de ECE, urmata de
Cehia (25%), Romania (16%), Slo-
vacia (8%), Ungaria (7%) si zona de
sud-est a Europei (3%).

Specialistii JLL sustin ca, per an-
samblu, piata ECE va ramane dificild
si n acest an, intrucat tarile din re-
giune au caracteristici foarte diferi-
te unele fata de altele, iar peisajul
investitional este in schimbare. Ei
apreciaza: “In acest an, vor fi tulbu-
rari politice. De asemenea, mai
avem si conflictul ruso-ucrainean si
consecintele asupra economiei Ru-
siei, care suferd in urma sanctiunilor
impuse de Uniunea Europeana.
Acestea sunt elemente care influ-
enteaza negativ regiunea. Sunt ale-
geri generale in Anglia, care este
cea mai mare piata investitionala
europeand. De asemenea, se pune
problema iesirii Greciei din zona

euro. Toate acestea arata cat de fra-
gild este stabilitatea zonei euro. Cu
toate acestea, nu ne asteptam sa
incetineasca fluxurile de capital pe
piata imobiliara europeana. Sunt
argumente structurale pentru care
Europa va fi in continuare cautata
pentru plasamente imobiliare, iar
valoarea investitiilor preconizate
pentru acest an va fi in linie cu
2014".

Randamentele imobiliare vor
ramane mai ridicate decat cele ofe-
rite de alte tipuri de plasamente,
iar investitiile din domeniu vor fi
sustinute si de fondurile de pensii.

JLL se asteapta la o schimbare in
activitatea investitionala din 2015,
cu un focus ce se va muta de pe
proprietdtile “prime” ale pietelor
cele mai cdutate catre proprietati
secundare din centre regionale.

Randamentele proprietatilor “pri-
me” vor cunoaste o mica reducere
in acest an, conform sursei citate,
care sustine ca pe termen lung se
asteapta la o stabilizare a

imobiliare a atins suma de 1,3 mi-
liarde de euro anul trecut, cel mai
mare raportat pana acum, care
reprezinta de trei ori valoarea inre-
gistratd in 2013. “Acesta este un
semn clar ca Romania a revenit pe
harta investitorilor imobiliari inter-
nationali”, au concluzionat repre-
zentantii JLL.

Majoritatea tranzactiilor a vizat
proprietati bucurestene, 41% din
volum reprezentand sectorul spa-
tiilor comerciale. Cea mai mare
tranzactie de pe acest segment a
fost preluarea a 12 proprietati de
catre Auchan (260 - 280 de milioa-
ne de euro). NEPI a cumpadrat Pro-
menada Mall de la Raiffeisen Evo-
lution pentru 148 de milioane
euro, reprezentand cea mai mare
tranzactie cu un singur bun imobi-
liar din Capitala.

Fondul de investitii Globalworth
a fost cel mai activ jucator din
2014 de pe piata birourilor, cum-
parand cladirile BOB si BOC,

fmpreuna cu 446 de apar-

acestora la un nivel Green tamente si 25 de spatii
apropiat de cel ac- o comerciale din pro-
tual. Court BUII.dmgA iectul Upground

In Romania, vo- este prima Towers, pentru

lumul investitio-
nal in proprietdti

dezvoltare de birouri
din Romdnia a

210 de milioane
de euro, dar si To-

companiei Skanska
in Romania.
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wer Center International, pentru
alte 58 de milioane de euro. Fon-
dul a mai anuntat achizitia Green
Court Building A, care este prima
dezvoltare de birouri din Romania
a companiei Skanska. Globalworth
a mai preluat Nusco Tower.

Si sectorul spatiilor industriale a
inceput sa atraga investitori.
Astfel, Europolis Park a fost preluat
de CA Immo, pentru aproximativ
100 de milioane de euro.

Un alt trend care se manifesta pe
piatd a fost vanzarea unui portofo-
liu mare de credite neperformante
de catre béncile din Romania. Con-
form datelor JLL, este vorba despre
o valoare totald de circa 2 miliarde
de euro, portofoliu partial garan-
tat cu proprietati. Trendul se va
manifesta si in acest an, iar JLL se
asteaptd ca multe proprietati sa fie
scoase la vanzare in curand.

Compania de consultanta imobi-
liara sustine ca exista premise ca
randamentele pentru cladiri de bi-
rouri “prime” sa se mentind, in
2015, la 8%, cele pentru spatiile co-
merciale “prime” - la 7,75%, iar cele
pentru spatiile industriale “prime”
-1a9,75%.
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