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Dezvoltatorii estimeaza revigorarea
pietei rezidentiale, din acest an

Hercesa, Shimon Galon si fostul sef de la Adama, printre cei mai
importanti investitori prezenti la tIMOn

ezvoltatorii strdini si
cei locali, prezenti la
editia 2015 a Targului
Imobiliar National

(tIMOn), si-au manifestat optimis-
mul cu privire la revigorarea si re-
lansarea pietei rezidentiale locale,
dupa multi ani de “seceta”.

Una dintre prezentele notabile
de la targ a fost compania spaniola
Hercesa, reprezentatd de Mauricio
Mesa, directorul general pentru
Romania si Bulgaria. In opinia sa,
piata rezidentiala locala incepe sa
redevina dinamica, motiv pentru
care dezvoltatorul spaniol a ho-
tarat sa inceapa a treia faza a pro-
iectului Vivenda Residencias din
Titan, printr-o investitie de peste
15 milioane de euro.

Domnul Mesa ne-a precizat ca
acest proiect este un nou concept
al dezvoltatorului cu privire la
compartimentarea locuintelor:
“Avem o experienta de mai bine de
40 de ani si suntem prezenti in 10
tari, unde avem 20 de proiecte in
dezvoltare. Pe plan local, suntem
prezenti de 10 ani, unde am dez-
voltat deja 400 de apartamente in
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Titan, precum si Hotel Cismigiu.
Acum am venit cu un nou concept,
mai eficient in ceea ce priveste
compartimentarea si desenul exte-
rior, in sensul ca vom avea mai
multe spatii verzi”.

Directorul Hercesa ne-a spus ca
va construi inca 132 de aparta-
mente in faza a treia din Vivenda
Titan, iar lucrdrile incep in luna iu-
lie 2015, urmand sd fie incheiate
dupa un an.

“Vom avea apartamente cu 2, 3 si
4 camere, iar preturile pornesc de
la 55.000 de euro pentru unitatile
cu doud camere, cu o suprafata uti-
I& de 47 metri patrati”, sustine Ma-

Vivenda Residencias

uricio Mesa, subliniind ca in acest
pret intra boxa si locul de parcare.
Reprezentantul dezvoltatorului
spaniol ne-a declarat ca realizarea
infrastructurii zonei din Titan a ne-
cesitat o investitie de 6 milioane
de euro: “Am reusit sa vindem 395
din cele 400 de apartamente, in ul-
timii cinci ani. Mai sunt disponibile
5 duplexuri, care sunt mai scumpe.
Nu mai aveam stoc de locuinte si
asa ne-am hotdrat sa continuam
dezvoltarea Vivenda Titan cu cea
de-a treia faza. Vom construi doua
blocuri cu 66 de apartamente fie-
care si speram sa avem un ritm de
vanzari de 70-80 de locuinte

)

anual”.

Potrivit sursei citate, compania
spaniold Hercesa ar putea incepe
in acest an constructia unei cladiri
de birouri de circa 5.000 metri pa-
trati pe un teren de langa Tribuna-
lul Bucuresti, pe strada Mircea
Voda, investitia fiind de 7 milioane
de euro, iar lucrarile de constructie
s-ar putea intinde pe parcursul a
18 luni.

Shimon Galon: “Piata va
avea o crestere de cativa ani”

Investitorul israelian Shimon Ga-
lon, fostul sef de la GTC si proprie-
tarul firmei Real Sol, a declarat ca
piata rezidentiald autohtona va cu-
noaste o crestere care va dura cati-
va ani: “Suntem optimisti si obser-
vam o schimbare in bine pe piata.
Incé mai avem nevoie de multe lo-
cuinte in Bucuresti ca sa ajungem
la un nivel acceptabil pe plan euro-
pean”.

Dupa plecarea de la GTC, Shimon
Galon ainfiintat firma Real Sol, prin
care va construi proiectul reziden-
tial GVi Town din zona Mihai Bravu,
in parteneriat cu dezvoltatorul
israelian Gindi Group.

Investitia va avea o valoare totala
de 20 de milioane de euro, iar fon-
durile pentru dezvoltarea comple-
xului provin din surse proprii ale
companiei, potrivit sursei citate.




Proiectul va cuprinde 324 de locu-
inte, dezvoltate in patru faze, in
prima etapa urmand sa fie constru-
ite 81 de apartamente - studiouri si
apartamente cu 2 camere, pe su-
prafete incepand de la 50 metri pa-
trati.

Shimon Galon apreciaza ca este
un moment bun ca dezvoltatorii sa
reia proiectele incepute in tara
noastra inainte de izbucnirea cri-
zei, avand in vedere ca

Terasa

plexul GVi Town incep de la 54.500
de euro. Finalizarea primei etape a
proiectului este prevazuta pentru
primdvara anului viitor, urmand ca
livrarea completa sa se realizeze la
sfarsitul anului 2017.

Potrivit lui Shimon Galon, in si-
tuatia economica de astazi, o fa-
milie poate sa faca un pas urias
fnainte pentru achizitia unei locu-

inte, avand in vedere oportuni-

tatile de tipul “Prima

cererea de locuinte . ang . casa”. Domnia sa a
noi este inca uriasa, fazd a proiectului mentionat ca Real
in timp ce “dezvol- Reveria Pa//ady43 Sol are opt proiec-

tarile de calitate
au fost modeste

constd in doud blocuri de
patru etaje, cu cate 34 de

te rezidentiale
“pe drum”, pri-

in ultimii ani”. mul dintre ele,

Preturile de locuinte studio-uri duble, Gvi Town, fiind o
vanzare pentru lo- apartamente cu 2 si 3 reintoarcere pe
cuintele din com- camere. piata.

GViTown - Proiecte 2 camere
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Hoshen Holdings dezvolta
proiectul Reveria Pallady43
cu 68 de locuinte

In plus, Isaac Hoshen, cofondato-
rul dezvoltatorului Adama si pro-
prietarul Hoshen Holdings, aprecia-
za ca atmosfera din piata reziden-

tiala este mai buna si considerd ca-i
un moment bun pentru oferirea de
locuinte accesibile pentru segmen-
tul de mijloc al populatiei.

Astfel, Reveria Pallady43, proiec-
tul dezvoltat de Hoshen Holdings,
este primul dintr-o serie de noi

il
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proiecte rezidentiale pe care dez-
voltatorul le are in plan pentru pia-
ta locald, potrivit RealTime, com-
pania de consultanta imobiliard
care asigura serviciile de consul-
tanta, marketing si vanzari pentru
proiectele Hoshen Holdings din
tara noastra.

Isaac Hoshen, CEO Hoshen Hol-
dings, a declarat: “Reveria Pal-
lady43 este primul nostru proiect
fn Romania, dupa exit-ul din 2011
din Adama. Intre timp, am imple-
mentat, impreund cu mai multi
parteneri, proiecte rezidentiale in
New York, Berlin si Strasbourg.
Intentionam sa dezvoltam locuinte
adaptate nevoilor romanilor si
avem planuri pentru mai multe
proiecte. Credem in potentialul
acestei piete si avem aici planuri
pe termen lung”.

Prima faza a proiectului Reveria
Pallady43 constd in doua blocuri
de patru etaje, cu cate 34 de locu-
inte studio-uri duble, apartamente
cu 2 si 3 camere. Preturile de lansa-
re pornesc de la 45.000 plus TVA la

Apartament or, 4

Living +bucatarie = 24.28
Dormitor = 12.54
Baie = 5.18
Debara = 3.15
Hol = 5.18
Balcon = 6.47
Total util = 56.80
Total construit = 66.58

Dormitor™
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studiourile duble si 66.700 euro
plus TVA pentru apartamentele cu
3 camere.

Potrivit dezvoltatorului, lucrdrile
de constructie vor incepe in luna
mai 2015, urmand ca primii locatari
sd se poata muta, in cel mult 12
luni, in unitatile Reveria Pallady43.

86 de apartamente in
Caisului Residence

mente cu doua si trei camere.
Primul bloc a fost finalizat deja,
intr-o zona mai retrasa, ceea ce
reprezinta un avantaj pentru
noi.

Preturile locuintelor incep de la
35.000 de euro plus TVA de 5%,
pentru apartamentele de 2 came-
re, cu suprafete utile cuprinse intre

56 si 60 mp.

. nitatile | iv
din Fundeni P{‘e'tunle . Uc;?rzeereo:fjt pe;e(iir-%i
Una dintre no- Iocum,telor din care pornesc de la
utatile de la  Caisului Residence incep 56.000 de euro, la
Z,di“a tIMON e Jg 35.000 de euro plus  care se aplica TVA
in acest an a 5%, si suprafete
fost comple- TVA de 5%, pentru wtile e 8opmp".'
xul Caisului apartamentele de Potrivit surse-

Residence din
Fundeni, pro-
iectul fiind for-
mat din doua blo-
curi de trei etaje, a ca-
ror constructie a inceput in vara
anul trecut.

Reprezentantii departamentu-
lui de vanzéri ne-au declarat: “In
total, aici vor fi 86 de aparta-

Caisului Residence

Living-room+bucatarie
[ A:24.28 m? ]

2 camere, cu suprafete
utile cuprinse intre 56
si 60 mp.

lor citate, investi-
tia totala va fi de
aproximativ un mi-
lion de euro, proiectul
fiind dezvoltat de un grup
de antreprenori romani. Terenul
pe care este amplasat Caisului Re-
sidence are o suprafata de 4.000
de metri patrati, dintre care 1.373
mp construiti.

91 de locuinte in RIN Nord
Residence Otopeni

Dezvoltatorul Domus Stil a venit
la tIMOn cu proiectul RIN Nord Re-
sidence, care cuprinde 91 de locu-
inte in Otopeni, dupa cum ne-a de-
clarat Bogdan Balasa, manager de
vanzari al companiei.

Domnia sa ne-a precizat: “Proiectul
a fost finalizat anul trecut si ofera
garsoniere si apartamente cu doua
si trei camere. Regimul de indltime
este parter plus trei etaje, ceea ce re-
prezintd un avantaj pentru clientii
care cauta astfel de locuinte. Pretul
pentru o garsonierd este de 24.600
de euro, iar apartamentele cu doua
camere costa intre 43.300 si 56.600
de euro. Unitatile cu trei camere
pornesc de la 66.900 de euro si
ajung pana la 77.000 de euro”.

Potrivit sursei citate, locuintele
beneficiaza de facilitatile unui ho-
tel de patru stele, respectiv acces
la piscing, la sala de fitness, la re-
staurant, sali de evenimente, pre-
cum si la parcul acvatic aflat la 200
de metri de Rin Nord Residence.
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Rin Nord Residence
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Rin Nord Residence
3 camere

Bogdan Bdlasa ne-a declarat ca
proiectul este vandut in proportie
de 50% si estimeazad ca toate locu-
intele vor fi cumparate pana la
inceputul anului viitor.

“Suntem un dezvoltator cu un
portofoliu de locuinte in special in
zona de sud si am dorit sa ne ex-
tindem si catre zona de nord”,
ne-a spus domnul Balasa, subli-
niind: “Media de varsta a locatari-
lor RIN Nord Residence este unde-
va intre 30 si 45 de ani, fiind in
principal angajati in corporatii.
Mai exista si investitorii care cum-
para locuintele cu scopul de a le
inchiria ulterior”.

Locuinte noi in Mihai Bravu
si pe langa statiile de
metrou Nicolae Teclu sau
Aparatorii Patriei

Lista proiectelor noi lansate la
tIMOn a continuat cu locuintele
prezentate de agentia imobiliara
ProEst Rezidential, printre care

mentionam apartamente in zona
Mihai Bravu sau in apropierea sta-
tiilor de metrou Nicolae Teclu si
Aparatorii Patriei.

Consultantii companiei ne-au de-
clarat: “Avem blocuri construite
atat in zona de sud, cat si in secto-
rul 3 al Capitalei. Avem un proiect
nou la Mihai Bravu, cu 60 de apar-
tamente, iar constructia va incepe
in acest an. In plus, construim un
complex amplu de 6.000 de apar-
tamente in zona statiei de metrou
Nicolae Teclu, pe locul fostei fabri-
ci Policolor. De asemenea, avem
inca un proiect, la statia de metrou
Aparatorii Patriei”.

Potrivit surselor citate, proiectul
Policolor va fi construit pe masura
ce locuintele vor fi vandute: “Inain-
te sd ridicdm un imobil nou, ne
adaptam in functie de preferintele
clientilor”.

Preturile pornesc de la 1.300 de
euro pe metrul pdtrat util pentru
locuintele din Mihai Bravu. La Poli-

color, preturile sunt de 900
euro/mp util. Cea mai ieftina locu-
intd din portofoliul ProEst Reziden-
tial este o garsoniera de 40.500
euro, iar cea mai scumpa unitate
locativa este un apartament de 3
camere la Mihai Bravu, la circa
117.000 euro, ne-au precizat
consultantii.

Acestia sustin ca 40% din locuin-
tele din proiectul Aparétorii Patriei
au fost vandute in primele doua
luni si jumdtate din acest an.

51 de vile in Cartierul Tamisa
din proiectul Green City

Cartierul Tamisa este situat in co-
muna 1 Decembrie din judetul
lifov, fiind o parte integranta a pro-
iectului imobiliar Green City, locali-
zat in partea de sud a Capitalei. Di-
rectorul proiectului, Liviu Ureche,
ne-a spus ca exista 51 de vile la
vanzare in Cartierul Tamisa, cu su-
prafete de 180 de metri patrati si
terenuri utile de 250 mp.

“Preturile pornesc de la 85.000 de
euro pentru o livrare la cheie”, ne-a
spus domnul Ureche, precizand ca
dezvoltatorul belgian al acestui
proiect a cumpdrat si alte terenuri
in vederea unor noi investitii: “Vom
continua cu alte proiecte in functie
de vanzarile pe care le vom obtine.
Estimez ca jumatate din casele Car-
tierului Tamisa vor fi vandute in
acestan”.

Ansamblul amintit este amplasat
pe teritoriul unui fost domeniu re-
gal si se intinde pe o suprafatd de
120 de hectare, dintre care 24 ha
sunt reprezentate de suprafata
verde si de parcuri. Fiecare casa
din Cartierul Tamisa are in proprie-
tate un teren total intre 200 mp si
320 mp in functie de localizarea in
cadrul cartierului.

100 de locuinte din
containere maritime

O premiera pe piata rezidentiald
de la noi a fost anuntul unei firme
din Bulgaria, care sustine cd vrea sa

construiasca in Capitald un imobil
de 100 de locuinte sociale, pentru
care va folosi containere maritime
iesite din uz.

Reprezentantii tIMOn au precizat
ca este vorba despre un ansamblu
social construit din containere, ce
va insuma 100 de apartamente de
doua camere si va fi structurat pe 5
etaje. Potrivit sursei citate, fiecare
unitate locativd are un pret de
12.000 de euro si o suprafata de 27
de metri patrati, intregul ansamblu
avand o valoare de 1,2 milioane
euro. Blocul va avea o suprafata de
3.200 de metri patrati si poate
gdzdui circa 350 de persoane.

Potrivit organizatorilor tIMOn, la
editia din acest an au fost lansate
17 proiecte rezidentiale, care cu-
prind 2.000 de apartamente si vile,
cele mai multe fiind in zonele se-
micentrald, centrala si de nord.
Investitiile dezvoltatorilor pentru
aceste proiecte depdsesc 100 de
milioane de euro.

Acestia au aratat ca o garsoniera
noua in zona Militari-Lujerului costa
33.000 de euro, avand un pret egal
cu locuintele similare vechi din
zona respectiva. In plus, un aparta-
ment cu doud camere la Unirea
este comercializat cu 67.000 euro,
iar unul cu 3 camere are un pret de
101.000 euro.

Piata rezidentiald autohtona ar
urma sa intre intr-o noua era, de
maturizare, iar cumparatorii vor
avea numai de castigat de pe urma
concurentei care va aparea intre
dezvoltatori, dupd cum a declarat
lon Catutoiu, country manager al
Volumetric Romania.

Totodata, Vlad Vlasceanu, direc-
torul tIMOn, a declarat ca editia din
2015 a fost un adevarat targ al re-
venirilor spectaculoase pe piata re-
zidentiald. Domnia sa a mentionat
cd toate zonele din Bucuresti au
fost bine reprezentate in acest an,
iar investitorii rezidentiali au
inceput sa reapara pe piata bucu-
resteana. “Unii au re-
luat proiecte incepu-
te in crizd, dar stopa-
te in asteptarea unor
vremuri mai bune,
altii vdd acum un
moment bun pentru
astfel de investitii si
incep proiecte noi”,
a subliniat domnul
Vldsceanu.
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