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Dezvoltatorii estimeazã revigorarea
pieþei rezidenþiale, din acest an

Hercesa, Shimon Galon ºi fostul ºef de la Adama, printre cei mai
importanþi investitori prezenþi la tIMOn

D
ezvoltatorii strãini ºi
cei locali, prezenþi la
ediþia 2015 a Târgului
I m obi l i ar N aþ i onal

(tIMOn), ºi-au manifestat optimis-
mul cu privire la revigorarea ºi re-
lansarea pieþei rezidenþiale locale,
dupã mulþi ani de “secetã”.

Una dintre prezenþele notabile
de la târg a fost compania spaniolã
Hercesa, reprezentatã de Mauricio
Mesa, directorul general pentru
România ºi Bulgaria. În opinia sa,
piaþa rezidenþialã localã începe sã
redevinã dinamicã, motiv pentru
care dezvoltatorul spaniol a ho-
tãrât sã înceapã a treia fazã a pro-
iectului Vivenda Residencias din
Titan, printr-o investiþie de peste
15 milioane de euro.

Domnul Mesa ne-a precizat cã
acest proiect este un nou concept
al dezvoltatorului cu privire la
compartimentarea locuinþelor:
“Avem o experienþã de mai bine de
40 de ani ºi suntem prezenþi în 10
þãri, unde avem 20 de proiecte în
dezvoltare. Pe plan local, suntem
prezenþi de 10 ani, unde am dez-
voltat deja 400 de apartamente în

Titan, precum ºi Hotel Ciºmigiu.
Acum am venit cu un nou concept,
mai eficient în ceea ce priveºte
compartimentarea ºi desenul exte-
rior, în sensul cã vom avea mai
multe spaþii verzi”.

Directorul Hercesa ne-a spus cã
va construi încã 132 de aparta-
mente în faza a treia din Vivenda
Titan, iar lucrãrile încep în luna iu-
lie 2015, urmând sã fie încheiate
dupã un an.

“Vom avea apartamente cu 2, 3 ºi
4 camere, iar preþurile pornesc de
la 55.000 de euro pentru unitãþile
cu douã camere, cu o suprafaþã uti-
lã de 47 metri pãtraþi”, susþine Ma-

uricio Mesa, subliniind cã în acest
preþ intrã boxa ºi locul de parcare.

Reprezentantul dezvoltatorului
spaniol ne-a declarat cã realizarea
infrastructurii zonei din Titan a ne-
cesitat o investiþie de 6 milioane
de euro: “Am reuºit sã vindem 395
din cele 400 de apartamente, în ul-
timii cinci ani. Mai sunt disponibile
5 duplexuri, care sunt mai scumpe.
Nu mai aveam stoc de locuinþe ºi
aºa ne-am hotãrât sã continuãm
dezvoltarea Vivenda Titan cu cea
de-a treia fazã. Vom construi douã
blocuri cu 66 de apartamente fie-
care ºi sperãm sã avem un ritm de
vânzãri de 70-80 de locuinþe

anual”.
Potrivit sursei citate, compania

spaniolã Hercesa ar putea începe
în acest an construcþia unei clãdiri
de birouri de circa 5.000 metri pã-
traþi pe un teren de lângã Tribuna-
lul Bucureºti, pe strada Mircea
Vodã, investiþia fiind de 7 milioane
de euro, iar lucrãrile de construcþie
s-ar putea întinde pe parcursul a
18 luni.

Shimon Galon: “Piaþa va
avea o creºtere de câþiva ani”

Investitorul israelian Shimon Ga-
lon, fostul ºef de la GTC ºi proprie-
tarul firmei Real Sol, a declarat cã
piaþa rezidenþialã autohtonã va cu-
noaºte o creºtere care va dura câþi-
va ani: “Suntem optimiºti ºi obser-
vãm o schimbare în bine pe piaþã.
Încã mai avem nevoie de multe lo-
cuinþe în Bucureºti ca sã ajungem
la un nivel acceptabil pe plan euro-
pean”.

Dupã plecarea de la GTC, Shimon
Galon a înfiinþat firma Real Sol, prin
care va construi proiectul reziden-
þial GVi Town din zona Mihai Bravu,
în parteneriat cu dezvoltatorul
israelian Gindi Group.

Investiþia va avea o valoare totalã
de 20 de milioane de euro, iar fon-
durile pentru dezvoltarea comple-
xului provin din surse proprii ale
companiei, potrivit sursei citate.
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Proiectul va cuprinde 324 de locu-
inþe, dezvoltate în patru faze, în
primã etapã urmând sã fie constru-
ite 81 de apartamente - studiouri ºi
apartamente cu 2 camere, pe su-
prafeþe începând de la 50 metri pã-
traþi.

Shimon Galon apreciazã cã este
un moment bun ca dezvoltatorii sã
reia proiectele începute în þara
noastrã înainte de izbucnirea cri-
zei, având în vedere cã
cererea de locuinþe
noi este încã uriaºã,
în timp ce “dezvol-
tãrile de calitate
au fost modeste
în ultimii ani”.

P r e þ u r i le d e
vânzare pentru lo-
cuinþele din com-

plexul GVi Town încep de la 54.500
de euro. Finalizarea primei etape a
proiectului este prevãzutã pentru
primãvara anului viitor, urmând ca
livrarea completã sã se realizeze la
sfârºitul anului 2017.

Potrivit lui Shimon Galon, în si-
tuaþia economicã de astãzi, o fa-
milie poate sã facã un pas uriaº
înainte pentru achiziþia unei locu-

inþe, având în vedere oportuni-
tãþ i le de t ipul “Pr ima

casã”. Domnia sa a
menþionat cã Real

Sol are opt proiec-
t e r e z i d e n þ i a l e
“pe drum”, pri-
mul dintre ele,
GVI Town, fiind o

r e î n t o a r c e r e p e
piaþã.

Hoshen Holdings dezvoltã
proiectul Reveria Pallady43
cu 68 de locuinþe

În plus, Isaac Hoshen, cofondato-
rul dezvoltatorului Adama ºi pro-
prietarul Hoshen Holdings, aprecia-
zã cã atmosfera din piaþa reziden-

þialã este mai bunã ºi considerã cã-i
un moment bun pentru oferirea de
locuinþe accesibile pentru segmen-
tul de mijloc al populaþiei.

Astfel, Reveria Pallady43, proiec-
tul dezvoltat de Hoshen Holdings,
este primul dintr-o serie de noi
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Prima
fazã a proiectului
Reveria Pallady43

constã în douã blocuri de
patru etaje, cu câte 34 de
locuinþe studio-uri duble,

apartamente cu 2 ºi 3
camere.



proiecte rezidenþiale pe care dez-
voltatorul le are în plan pentru pia-
þa localã, potrivit RealTime, com-
pania de consultanþã imobiliarã
care asigurã serviciile de consul-
tanþã, marketing ºi vânzãri pentru
proiectele Hoshen Holdings din
þara noastrã.

Isaac Hoshen, CEO Hoshen Hol-
dings, a declarat: “Reveria Pal-
lady43 este primul nostru proiect
în România, dupã exit-ul din 2011
din Adama. Între timp, am imple-
mentat, împreunã cu mai mulþi
parteneri, proiecte rezidenþiale în
New York, Berlin ºi Strasbourg.
Intenþionãm sã dezvoltãm locuinþe
adaptate nevoilor românilor ºi
avem planuri pentru mai multe
proiecte. Credem în potenþialul
acestei pieþe ºi avem aici planuri
pe termen lung”.

Prima fazã a proiectului Reveria
Pallady43 constã în douã blocuri
de patru etaje, cu câte 34 de locu-
inþe studio-uri duble, apartamente
cu 2 ºi 3 camere. Preþurile de lansa-
re pornesc de la 45.000 plus TVA la

studiourile duble ºi 66.700 euro
plus TVA pentru apartamentele cu
3 camere.

Potrivit dezvoltatorului, lucrãrile
de construcþie vor începe în luna
mai 2015, urmând ca primii locatari
sã se poatã muta, în cel mult 12
luni, în unitãþile Reveria Pallady43.

86 de apartamente în
Caisului Residence
din Fundeni

Una dintre no-
u t ã þ i l e d e l a
e d i þ i a t I M O n
din acest an a
fost comple-
x u l C a i s u l u i
Residence din
F u n d e n i , p r o-
iectul f i ind for-
mat din douã blo-
curi de trei etaje, a cã-
ror construcþie a început în vara
anul trecut.

Reprezentanþii departamentu-
lui de vânzãri ne-au declarat: “În
total, aici vor fi 86 de aparta-

mente cu douã ºi trei camere.
Primul bloc a fost finalizat deja,
într-o zonã mai retrasã, ceea ce
reprezintã un avantaj pentru
noi.

Preþurile locuinþelor încep de la
35.000 de euro plus TVA de 5%,
pentru apartamentele de 2 came-
re, cu suprafeþe utile cuprinse între

56 ºi 60 mp.
Unitãþile locative de 3

c am e r e au pr e þ u r i
care pornesc de la

56.000 de euro, la
care se aplicã TVA
5%, ºi suprafeþe
utile de 80 mp”.

Potrivit surse-
lor citate, investi-

þia totalã va fi de
aproximativ un mi-

lion de euro, proiectul
fiind dezvoltat de un grup

de antreprenori români. Terenul
pe care este amplasat Caisului Re-
sidence are o suprafaþã de 4.000
de metri pãtraþi, dintre care 1.373
mp construiþi.

91 de locuinþe în RIN Nord
Residence Otopeni

Dezvoltatorul Domus Stil a venit
la tIMOn cu proiectul RIN Nord Re-
sidence, care cuprinde 91 de locu-
inþe în Otopeni, dupã cum ne-a de-
clarat Bogdan Bãlaºa, manager de
vânzãri al companiei.

Domnia sa ne-a precizat: “Proiectul
a fost finalizat anul trecut ºi oferã
garsoniere ºi apartamente cu douã
ºi trei camere. Regimul de înãlþime
este parter plus trei etaje, ceea ce re-
prezintã un avantaj pentru clienþii
care cautã astfel de locuinþe. Preþul
pentru o garsonierã este de 24.600
de euro, iar apartamentele cu douã
camere costã între 43.300 ºi 56.600
de euro. Unitãþile cu trei camere
pornesc de la 66.900 de euro ºi
ajung pânã la 77.000 de euro”.

Potrivit sursei citate, locuinþele
beneficiazã de facilitãþile unui ho-
tel de patru stele, respectiv acces
la piscinã, la sala de fitness, la re-
staurant, sãli de evenimente, pre-
cum ºi la parcul acvatic aflat la 200
de metri de Rin Nord Residence.
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Preþurile
locuinþelor din

Caisului Residence încep
de la 35.000 de euro plus

TVA de 5%, pentru
apartamentele de

2 camere, cu suprafeþe
utile cuprinse între 56

ºi 60 mp.



Bogdan Bãlaºa ne-a declarat cã
proiectul este vândut în proporþie
de 50% ºi estimeazã cã toate locu-
inþele vor fi cumpãrate pânã la
începutul anului viitor.

“Suntem un dezvoltator cu un
portofoliu de locuinþe în special în
zona de sud ºi am dorit sã ne ex-
tindem ºi cãtre zona de nord”,
ne-a spus domnul Bãlaºa, subli-
niind: “Media de vârstã a locatari-
lor RIN Nord Residence este unde-
va între 30 ºi 45 de ani, fiind în
principal angajaþi în corporaþii.
Mai existã ºi investitorii care cum-
pãrã locuinþele cu scopul de a le
închiria ulterior”.

Locuinþe noi în Mihai Bravu
ºi pe lângã staþiile de
metrou Nicolae Teclu sau
Apãrãtorii Patriei

Lista proiectelor noi lansate la
tIMOn a continuat cu locuinþele
prezentate de agenþia imobiliarã
ProEst Rezidenþial, printre care

menþionãm apartamente în zona
Mihai Bravu sau în apropierea sta-
þiilor de metrou Nicolae Teclu ºi
Apãrãtorii Patriei.

Consultanþii companiei ne-au de-
clarat: “Avem blocuri construite
atât în zona de sud, cât ºi în secto-
rul 3 al Capitalei. Avem un proiect
nou la Mihai Bravu, cu 60 de apar-
tamente, iar construcþia va începe
în acest an. În plus, construim un
complex amplu de 6.000 de apar-
tamente în zona staþiei de metrou
Nicolae Teclu, pe locul fostei fabri-
ci Policolor. De asemenea, avem
încã un proiect, la staþia de metrou
Apãrãtorii Patriei”.

Potrivit surselor citate, proiectul
Policolor va fi construit pe mãsurã
ce locuinþele vor fi vândute: “Înain-
te sã ridicãm un imobil nou, ne
adaptãm în funcþie de preferinþele
clienþilor”.

Preþurile pornesc de la 1.300 de
euro pe metrul pãtrat util pentru
locuinþele din Mihai Bravu. La Poli-

c o lor , pr e þ u r i le su nt d e 9 0 0
euro/mp util. Cea mai ieftinã locu-
inþã din portofoliul ProEst Reziden-
þial este o garsonierã de 40.500
euro, iar cea mai scumpã unitate
locativã este un apartament de 3
camere la Mihai Bravu, la circa
117.000 euro, ne-au precizat
consultanþii.

Aceºtia susþin cã 40% din locuin-
þele din proiectul Apãrãtorii Patriei
au fost vândute în primele douã
luni ºi jumãtate din acest an.

51 de vile în Cartierul Tamisa
din proiectul Green City

Cartierul Tamisa este situat în co-
muna 1 Decembrie din judeþul
Ilfov, fiind o parte integrantã a pro-
iectului imobiliar Green City, locali-
zat în partea de sud a Capitalei. Di-
rectorul proiectului, Liviu Ureche,
ne-a spus cã existã 51 de vile la
vânzare în Cartierul Tamisa, cu su-
prafeþe de 180 de metri pãtraþi ºi
terenuri utile de 250 mp.

“Preþurile pornesc de la 85.000 de
euro pentru o livrare la cheie”, ne-a
spus domnul Ureche, precizând cã
dezvoltatorul belgian al acestui
proiect a cumpãrat ºi alte terenuri
în vederea unor noi investiþii: “Vom
continua cu alte proiecte în funcþie
de vânzãrile pe care le vom obþine.
Estimez cã jumãtate din casele Car-
tierului Tamisa vor fi vândute în
acest an”.

Ansamblul amintit este amplasat
pe teritoriul unui fost domeniu re-
gal ºi se întinde pe o suprafaþã de
120 de hectare, dintre care 24 ha
sunt reprezentate de suprafaþa
verde ºi de parcuri. Fiecare casã
din Cartierul Tamisa are în proprie-
tate un teren total între 200 mp ºi
320 mp în funcþie de localizarea în
cadrul cartierului.

100 de locuinþe din
containere maritime

O premierã pe piaþa rezidenþialã
de la noi a fost anunþul unei firme
din Bulgaria, care susþine cã vrea sã

construiascã în Capitalã un imobil
de 100 de locuinþe sociale, pentru
care va folosi containere maritime
ieºite din uz.

Reprezentanþii tIMOn au precizat
cã este vorba despre un ansamblu
social construit din containere, ce
va însuma 100 de apartamente de
douã camere ºi va fi structurat pe 5
etaje. Potrivit sursei citate, fiecare
unitate locativã are un preþ de
12.000 de euro ºi o suprafaþã de 27
de metri pãtraþi, întregul ansamblu
având o valoare de 1,2 milioane
euro. Blocul va avea o suprafaþã de
3.200 de metri pãtraþi ºi poate
gãzdui circa 350 de persoane.

Potrivit organizatorilor tIMOn, la
ediþia din acest an au fost lansate
17 proiecte rezidenþiale, care cu-
prind 2.000 de apartamente ºi vile,
cele mai multe fiind în zonele se-
micentralã, centralã ºi de nord.
Investiþiile dezvoltatorilor pentru
aceste proiecte depãºesc 100 de
milioane de euro.

Aceºtia au arãtat cã o garsonierã
nouã în zona Militari-Lujerului costã
33.000 de euro, având un preþ egal
cu locuinþele similare vechi din
zona respectivã. În plus, un aparta-
ment cu douã camere la Unirea
este comercializat cu 67.000 euro,
iar unul cu 3 camere are un preþ de
101.000 euro.

Piaþa rezidenþialã autohtonã ar
urma sã intre într-o nouã erã, de
maturizare, iar cumpãrãtorii vor
avea numai de câºtigat de pe urma
concurenþei care va apãrea între
dezvoltatori, dupã cum a declarat
Ion Cãtuþoiu, country manager al
Volumetric România.

Totodatã, Vlad Vlãsceanu, direc-
torul tIMOn, a declarat cã ediþia din
2015 a fost un adevãrat târg al re-
venirilor spectaculoase pe piaþa re-
zidenþialã. Domnia sa a menþionat
cã toate zonele din Bucureºti au
fost bine reprezentate în acest an,
iar investitori i rezidenþiali au
început sã reaparã pe piaþa bucu-

reºteanã. “Unii au re-
luat proiecte începu-
te în crizã, dar stopa-
te în aºteptarea unor
vremuri mai bune,
alþii vãd acum un
moment bun pentru
astfel de investiþii ºi
încep proiecte noi”,
a subliniat domnul
Vlãsceanu.

25


