RAZVAN GAITA, SEMA NEW PROJECT:

“Primii chiriasi se pot mutain

Sema Office 3 din luna septembrie”

F

Lucrdrile de constructie la prima cladire de birouri din cadrul “Sema
New Project” vor fi incheiate pe 15 septembrie, iar primele firme isi vor
putea lua atunci in primire spatiile inchiriate, ne-a declarat Razvan Gai-
ta, directorul general al proiectului. Domnia sa ne-a precizat cd a purtat
discutii cu circa 15 firme interesate de birourile din Sema Office 3 si spe-
ra sa anunte primele contracte semnate in urmatoarele doua luni. Potri-
vit sursei citate, investitia In cele doud cladiri de birouri Office 3 si 4 este
de aproximativ 18 milioane de euro, iar chiria neta va fi de sub 10
euro/metru pitrat/luna. In plus, Rizvan Gaiti apreciaza ci suprafata de
birouri va fi inchiriatd in proportie de cel putin 80%, la sfarsitul lucrdri-
lor de constructie.
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Reporter: Care este stadiul de
dezvoltare a clddirilor Office 3 si 4
din “Sema New Project”?

Razvan Gaita: Lucrarile de con-
structie la prima cladire de birouri
au inceput efectiv la sfarsitul lunii
aprilie. A fost desemnat antrepre-
norul - Consola Group - care va
efectua lucrarile de structura si
suntem intr-un stadiu avansat cu
licitatiile pentru pachetele de in-
stalatii si finisaje. Desi nu are un
volum foarte mare, lucrarea
prezintd un grad de complexitate
peste medie, datoritd imbinarii
unei structuri deja existente cu
una noua.

Nu vom dezvolta, deocamdata,
Office 2, pentru ca este un proiect
scump, si vom incepe cu Office 3 si
4 - foste hale care au fost demola-
te. Structura veche a acestor hale a
fost curatata si vom construi una
noua peste ea.

Reporter: Cand estimati ca veti
avea primii chiriasi in blocul Office
3?

Razvan Gaita: Speram sa putem
anunta primele contracte semnate
in urmatoarele doua luni, astfel
incat primii chiriasi sa isi poata pre-
lua spatiile de birouri in prima ju-
matate a lunii septembrie. Cladirea
Office 3 are trei module, primul
dintre ele urmand sa fie finalizat pe
15 septembrie si va avea 5.000 de
metri patrati. Cladirea in sine va fi
gata, dar toate instalatiile din inte-
rior se fac progresiv. Urmeazd ca
modulele 2 si 3 sd fie addugate in
fiecare luna, primul fiind de 4.000
mp si al doilea - de 5.000 mp.

Reporter: Cate cereri de inchirie-
re ati primit pentru viitoarele spatii
de birouri din cadrul proiectului?

Razvan Gaita: Pana acum am
discutat cu 15 firme interesate si
vom concluziona pe masura ce
constructia va avansa i vom avea
date certe de finalizare. Cei mai
multi dintre potentialii chiriasi
asteaptd sa vada evolutia con-
structiei pentru a lua o decizie. Din
acest motiv, credem cd, pe mdsura

ce constructia va evolua, interesul
va creste proportional. Chiriasii
merg pe certitudini, nu pe planuri.
Este suficient sa semnam primul
contract, pentru ca vor urma si cei-
lalti chiriasi cu repeziciune. Nu am
facut o promovare foarte agresiva
a proiectului, pentru cd am invatat
ca nu este bine sa te lauzi inainte
sa realizezi ceva. Marea majoritate
a firmelor cu care am discutat pri-
vind inchirierea birourilor sunt din
domeniul IT.

Reporter: Care este valoarea in-
vestitiei in cele doua cladiri de bi-
rouri, pana in acest moment?

Razvan Gaita: Valoarea investi-
tiei pentru ambele cladiri din pro-
iect este estimata la aproximativ
18 milioane de euro.

Reporter: Care va fi nivelul chirii-
lor in Office 3 si 4, dupa finalizarea
lucrarilor de constructie?

Razvan Gaita: Chiria de baza
pentru cele doua cladiri este de 12
euro, cu o chirie neta extrem de
atractivd - sub 10 euro, pentru ca
vom acorda anumite beneficii
atunci cand chiriasii isi amenajeaza
birourile.

Reporter: Cand estimati ca vor fi
ocupate integral spatiile de birouri
din cadrul “Sema New Project”?

Razvan Gaita: Estimam ca, la
sfarsitul constructiei, vom avea
chiriasi pentru cel putin 80% din
suprafata de birouri. Numarul de
contacte pe care le-am avut pana
in prezent cu potentiali parteneri
ne dd incredere ca acest obiectiv
va fi atins.

Reporter: Cum credeti ca va evo-
lua piata birourilor din Capitald in
acest an?

Razvan Gaita: Evolutia pietei bi-
rourilor va urma un trend pozitiv.
Polurile de interes - Pipera, Barbu
Vacarescu si zona de Vest - vor fi in
centrul atentiei si dorim sa profi-
tdm de acest lucru. In general, pro-
iectele de buna calitate, cu acces
facil la transportul in comun, mai
ales la metrou, si cu chirii atractive
vor fi cele mai solicitate. Speram sa



avem si un aport mai mare de fir-
me internationale care sd aleaga
tara noastra pentru dezvoltare, dar
acest lucru depinde foarte mult de
politicile guvernamentale in ceea
ce priveste infrastructura, predicti-
bilitatea, dimensiunea fiscalitatii si,
in general, conditii de dezvoltare a
business-ului.

Reporter: Ati declarat ca dezvol-
tarea birourilor Sema Office 3si4 a
inceput cu fonduri proprii. Inten-
tionati sa apelati si la alte mijloace

Grupul Sema Parc, controlat de omul de afaceri Ion
Radulea, a anuntat, anul trecut, lansarea unei noi faze
investitionale, constand in doua cladiri de birouri,
din proiectul imobiliar dezvoltat pe terenul fostei fa-

brici Semanatoarea,
din zona Grozavesti
din Bucuresti, dupa
o pauza de peste 5
ani.

Proiectul, anuntat
inca din 2006, era
prevazut sa fie dez-
voltat pe o perioada
de 15 ani si sa cu-
prinda un parc de
afaceri, o zona rezi-
dentialda cu circa
1.320 de unitati loca-
tive, o zona comer-
ciala de tip “shop-
ping village”, un
hotel, dar si cladiri
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de finantare, in viitorul apropiat?
Razvan Gaita: Prima cladire este
construita din fonduri proprii, dar
urmatoarele vor beneficia de fi-
nantare. Cautam cele mai bune so-
lutii, in conditiile in care bancile
sunt foarte prudente si solicitd, de
multe ori, garantii mult prea mari.
Acum platim tribut perioadei in
care se finanta aproape orice, fara
evaluari corespunzatoare referi-
toare la sustenabilitatea proiecte-
lor. De asemenea, studiem si va-
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rianta de finantare non-bancara si
suntem in tatonari cu fonduri strai-
ne de investitii.

Reporter: in ce stadiu se afld dez-
voltarea acelui “shopping village”
cu spatii comerciale si leisure si ce
presupune, concret, acest con-
cept? Cand va fi incheiatd aceasta
etapa a proiectului?

Razvan Gaita: Consideram ca
zona de shopping si leisure trebuie
sa fie dezvoltata intr-un concept
complementar celor existente,

destinate serviciilor sociale - scoald, spital. Platforma
are un teren de 40 de hectare, iar prima fazd a fost fi-
nalizata in 2007, cuprinzand doua cladiri de birouri de
50.000 de metri patrati, cumparata in 2006 de fondul

de investitii Europo-
lis (actualul CA
Immo) pentru 90 de
milioane de euro. A
doua fazad a proiec-
tului era compusa
initial din patru cla-
diri de birouri si o
parte din spatii
rezidentiale.

Investitia in pro-
iectul Sema Parc era
estimatd la 1,7 mi-
liarde euro, insa
continuarea proiec-
tului a fost oprita
din cauza lipsei de
finantare.
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Plan Sema Office 3 &4

astfel ca ne gandim sa integram
branduri de fashion, restaurante,
cafenele, un cinematograf, spatii
de relaxare cu spatii de birouri si
segmentul rezidential, intr-un mix
atractiv si, deocamdata, inexistent
in tara noastra. Zona comerciald va
ocupa parterul si mezaninul cladi-
rilor, in timp ce etajele superioare
vor fi birouri sau apartamente.
Aceasta etapa de dezvoltare a pro-
iectului Sema Parc va incepe dupa
definitivarea proiectelor Sema
Office 3,4 si 2.

Reporter: Cand vor fi incepute
lucrarile de constructie pentru cele
1.200 de apartamente din zona re-
zidentiald a proiectului?

Razvan Gaita: Deocamdata,
zona rezidentiald a proiectului
Sema Parc se afla in faza de proiec-
tare. Studiile facute de noi in lega-
turd cu piata rezidentiald ne incu-
rajeaza sa progresam si credem ca
avantajele oferite de infrastructu-
ra, zona de birouri si viitoarea zona
comerciald vor fi apreciate de viito-
rii nostri clienti.

De asemenea, speram ca bancile
vor oferi produse de finantare mai
bune, care sa ajute la cresterea nu-
marului de achizitii a unitatilor re-

zidentiale.

Reporter: Va multumesc!
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