
CRISTINA POP, JLL ROMÂNIA:

“2015 - anul unui nou start
pe piaþa spaþiilor industriale”

S
ectorul industrial (spaþii
de depozitare ºi logis-
tice) al pieþei noastre
imobiliare a fost unul din

cele mai dinamice în ultimul an,
fiind martor atât unor tranzacþii
impresionante (Europolis Park,
Mercury Logistic Park, CEFIN Logis-
tic Park Arad), cât ºi intrãrii pe piaþã
a unor nume noi, precum CTP ºi P3.

Cristina Pop, ºeful departamen-
tului spaþii industriale din cadrul
companiei de consultanþã imobi-
liarã JLL România, ne-a declarat:
„Cerea foarte puternicã din ultimii
doi ani, susþinutã de economia în
creºtere, a reînsufleþit piaþa ºi a
convins dezvoltatorii sã îºi recon-
sidere planurile de expansiune,
destul de precaute de pânã acum.
Peste 200.000 mp de spaþii logisti-
ce ºi industriale au fost anunþate a
fi livrate pânã la finele lui 2015,
atât în Bucureºti, cât ºi în þarã, ma-
joritatea fiind extinderi în parcuri
industriale deja existente. Perce-
pem 2015 ca fiind anul de început
al unui nou start în ceea ce pri-
veºte spaþiile industriale”.

Domnia sa ne-a precizat cã stocul
actual de spaþii industriale ºi lo-
gistice ce nu sunt ocupate direct
de cãtre proprietari a ajuns, la nive-
lul întregii þãri, la aproximativ 1,9
milioane mp, din care aproximativ
1 milion mp, sunt în Bucureºti ºi lo-
calitãþile din împrejurimi.

Potrivit JLL România, Bucureºti,
Cluj ºi Timiºoara au devenit desti-
naþii tradiþionale pentru spaþiile de
logisticã, iar oraºele secundare
precum Arad, Ploieºt i , S ibiu ,
Braºov sau Piteºti sunt din ce în ce
mai cãutate de cãtre producãtorii
industriali.

Doamna Pop ne-a menþionat cã
cele mai mari proiecte de spaþii lo-
gistice ºi de depozitare aflate
acum în execuþie sunt Log Center
Bucureºti (aproximativ 40.000 mp)
- dezvoltat de Immofinanz în
nord-vestul Capitalei, extinderea
P3 Bucharest (75.000 mp) la km 13
pe Autostrada A1 Bucureºti-Piteºti,

e xt i nd e r e a T A P î n T i m i ºoar a
(52.000 mp) ºi extinderea VGP în
Timiºoara (10.000 mp).

Chiriile au fost constante în ulti-
mele 12 luni, dar se remarcã o
uºoarã tendinþã de creºtere, apre-
ciazã Cristina Pop. „Este posibil sã
asistãm la o creºtere uºoarã a chi-
riilor, þinând cont cã rata medie de
neocupare a scãzut semnificativ în
ultimul an, iar noile proiecte vor fi
livrate abia cãtre sfârºitul acestui
an - începutul anului viitor”, a com-
pletat reprezentantul JLL.

Chiriile variazã, în principal, în
funcþie de tipul spaþiului (depozi-
tare sau producþie), locaþia parcu-
lui, suprafaþã ºi specificaþii tehnice.
Pentru spaþii prime de logisticã,
variaþia chiriilor este între 3,4 ºi 4
euro/mp/lunã, conform JLL.

Cea mai mare cerere vine din
partea companiilor de logisticã ºi
distribuitorilor (3PL), influenþatã

de creºterea puternicã din ultimul
an a retail-ului tradiþional, cât ºi a
e-commerce-ului. Întrebatã care
este motorul de dezvoltare a
acestei pieþe, doamna Pop ne-a
spus cã este vorba despre creºte-
rea economicã sustenabilã, influ-
enþatã pe de-o parte de producþie
(atât companii noi, cât ºi firme care
îºi consolideazã operaþiunile, care
preferã România datoritã costuri-
lor mai mici cu forþa de muncã cali-
ficatã), cât ºi de evoluþia retail-ului
tradiþional ºi de e-commerce.

Proiectele industriale finalizate
anul trecut includ extensia cu
3.000 mp a Otter Logistics Park Bu-
cureºti, 12.000 mp într-o fabricã
din sectorul auto situatã în Solo
Industrial Park Iaºi, dar ºi extinde-
rea cu 7.500 mp a VGP Timiºoara,
27.000 mp în PWP ºi 45.000 mp în
Timiºoara Airport Park.

Cristina Pop ne-a spus cã primul

trimestru al acestui an nu a adus
noi livrãri de spaþii de depozitare
sau logistice, dar pânã la finalul
anului sunt aºteptate pe piaþã
aproape 247.000 mp. Astfel, Glo-
balwor t h d or eºt e sã ext i nd ã
Timiºoara Airport Park cu 52.000
mp, în timp ce proiectul Olympian
Timiºoara va fi extins cu 20.000 mp
pentru TT Electronics.

Alte proiecte care sporesc stocul
spaþiilor existente sunt Yazaki Brãi-
la , P lo i e ºt i W e st P ar k , V G P
Timiºoara, WDP Ploieºti, CTP Turda
ºi Transilvania Logistic Park Cluj.

Conform JLL România, în Bucu-
reºti, doar douã noi proiecte spe-
culative sunt aºteptate sã se înche-
ie pânã la finalul acestui an: 75.000
mp extensie a P3 Logistic Park ºi
încã 45.000 mp în Log Center
Mogoºoaia.
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Piaþa imobiliarã

Mercury Logistics Park a fost vândut în primul tri-

mestru al acestui an. Tranzacþia a fost intermediatã de

JLL, care a reprezentat vânzãtorul – Heitman. Conform

unui raport JLL, cumpãrãtor este CTP.

Mercury Logistics Park este situat pe coridorul prin-

cipal de logisticã ºi distribuþie al þãrii noastre, în vestul

Bucureºtiului, la Km 23 pe autostrada A1. Parcul cu-

prinde 3 unitãþi existente cu o suprafaþã totalã de cir-

ca 34.000 mp ºi 11,5 ha de teren. Printre chiriaºi se

numãrã companii precum Dumagas Transport, Tib-

bett Logistics ºi Rhenus Logistics.

Troy Javaher, director EMEA Capital Markets, respon-

sabil CEE în cadrul JLL, a comentat la vremea respecti-

vã: “Vânzarea Mercury Logistics Park este a doua tran-

zacþie industrialã semnificativã semnatã în România în

ultimele 6 luni, JLL fiind de asemenea implicat în achizi-

þia Europolis Park de cãtre P3, tranzacþie record pentru

aceastã piaþã. Acest lucru demonstreazã, în mod clar,

apetitul tot mai mare al investitorilor pentru proprietãþi

industriale/logistice dominante în România”.


