CRISTINA POP, JLL ROMANIA:

“2015 - anul unui nou start
pe piata spatiilor industriale”

ectorul industrial (spatii
de depozitare si logis-
tice) al pietei noastre
imobiliare a fost unul din
cele mai dinamice in ultimul an,
fiind martor atat unor tranzactii
impresionante (Europolis Park,
Mercury Logistic Park, CEFIN Logis-
tic Park Arad), cat si intrarii pe piata
a unor nume noi, precum CTP si P3.

Cristina Pop, seful departamen-
tului spatii industriale din cadrul
companiei de consultanta imobi-
liara JLL Romania, ne-a declarat:
.Cerea foarte puternica din ultimii
doi ani, sustinutd de economia in
crestere, a reinsufletit piata si a
convins dezvoltatorii sa isi recon-
sidere planurile de expansiune,
destul de precaute de pana acum.
Peste 200.000 mp de spatii logisti-
ce si industriale au fost anuntate a
fi livrate pana la finele lui 2015,
atat in Bucuresti, cat si in tara, ma-
joritatea fiind extinderi in parcuri
industriale deja existente. Perce-
pem 2015 ca fiind anul de inceput
al unui nou start in ceea ce pri-
veste spatiile industriale”.

Domnia sa ne-a precizat ca stocul
actual de spatii industriale si lo-
gistice ce nu sunt ocupate direct
de catre proprietari a ajuns, la nive-
lul intregii tari, la aproximativ 1,9
milioane mp, din care aproximativ
1 milion mp, sunt in Bucuresti si lo-
calitatile din imprejurimi.

Potrivit JLL Romania, Bucuresti,
Cluj si Timisoara au devenit desti-
natii traditionale pentru spatiile de
logistica, iar orasele secundare
precum Arad, Ploiesti, Sibiu,
Brasov sau Pitesti sunt din ce in ce
mai cdutate de catre producatorii
industriali.

Doamna Pop ne-a mentionat ca
cele mai mari proiecte de spatii lo-
gistice si de depozitare aflate
acum in executie sunt Log Center
Bucuresti (aproximativ 40.000 mp)
- dezvoltat de Immofinanz in
nord-vestul Capitalei, extinderea
P3 Bucharest (75.000 mp) la km 13
pe Autostrada A1 Bucuresti-Pitesti,
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Mercury Logistics Park a fost vandut in primul tri-
mestru al acestui an. Tranzactia a fost intermediata de
JLL, care a reprezentat vanzatorul - Heitman. Conform
unui raport JLL, cumparator este CTP.

Mercury Logistics Park este situat pe coridorul prin-
cipal de logistica si distributie al tarii noastre, in vestul
Bucurestiului, la Km 23 pe autostrada Al. Parcul cu-
prinde 3 unitati existente cu o suprafata totala de cir-
ca 34.000 mp si 11,5 ha de teren. Printre chiriasi se
numard companii precum Dumagas Transport, Tib-

bett Logistics si Rhenus Logistics.

Troy Javaher, director EMEA Capital Markets, respon-
sabil CEE in cadrul JLL, a comentat la vremea respecti-
va: “Vanzarea Mercury Logistics Park este a doua tran-
zactie industriala semnificativa semnata in Romania in
ultimele 6 luni, JLL fiind de asemenea implicat in achizi-
tia Europolis Park de cdtre P3, tranzactie record pentru
aceasta piatd. Acest lucru demonstreaza, in mod clar,
apetitul tot mai mare al investitorilor pentru proprietati
industriale/logistice dominante in Romania”.

extinderea TAP in Timisoara
(52.000 mp) si extinderea VGP in
Timisoara (10.000 mp).

Chiriile au fost constante in ulti-
mele 12 luni, dar se remarca o
usoard tendinta de crestere, apre-
ciaza Cristina Pop. ,Este posibil sa
asistam la o crestere usoara a chi-
riilor, tinand cont ca rata medie de
neocupare a scazut semnificativ in
ultimul an, iar noile proiecte vor fi
livrate abia catre sfarsitul acestui
an - inceputul anului viitor”, a com-
pletat reprezentantul JLL.

Chiriile variaza, in principal, in
functie de tipul spatiului (depozi-
tare sau productie), locatia parcu-
lui, suprafata si specificatii tehnice.
Pentru spatii prime de logistica,
variatia chiriilor este intre 3,4 si 4
euro/mp/lund, conform JLL.

Cea mai mare cerere vine din
partea companiilor de logistica si
distribuitorilor (3PL), influentata

de cresterea puternica din ultimul
an a retail-ului traditional, cat si a
e-commerce-ului. Intrebata care
este motorul de dezvoltare a
acestei piete, doamna Pop ne-a
spus ca este vorba despre creste-
rea economica sustenabild, influ-
entata pe de-o parte de productie
(atat companii noi, cat si firme care
isi consolideazd operatiunile, care
prefera Romania datoritd costuri-
lor mai mici cu forta de munca cali-
ficatd), cat si de evolutia retail-ului
traditional si de e-commerce.

Proiectele industriale finalizate
anul trecut includ extensia cu
3.000 mp a Otter Logistics Park Bu-
curesti, 12.000 mp intr-o fabrica
din sectorul auto situatd in Solo
Industrial Park lasi, dar si extinde-
rea cu 7.500 mp a VGP Timisoara,
27.000 mp in PWP si 45.000 mp in
Timisoara Airport Park.

Cristina Pop ne-a spus ca primul

trimestru al acestui an nu a adus
noi livrari de spatii de depozitare
sau logistice, dar pana la finalul
anului sunt asteptate pe piata
aproape 247.000 mp. Astfel, Glo-
balworth doreste sa extinda
Timisoara Airport Park cu 52.000
mp, in timp ce proiectul Olympian
Timisoara va fi extins cu 20.000 mp
pentru TT Electronics.

Alte proiecte care sporesc stocul
spatiilor existente sunt Yazaki Brai-
la, Ploiesti West Park, VGP
Timisoara, WDP Ploiesti, CTP Turda
si Transilvania Logistic Park Cluj.

Conform JLL Romania, in Bucu-
resti, doar doud noi proiecte spe-
culative sunt asteptate sa se inche-
ie pana la finalul acestui an: 75.000
mp extensie a P3 Logistic Park si
inca 45.000 mp in Log Center

Mogosoaia.



