
GHIDUL ANEVAR PENTRU 2014:

Volumul tranzacþiilor imobiliare
din Cluj-Napoca a crescut cu 28%

Valoarea tranzacþiilor - mai mare cu 23%, faþã de cea din 2013

V
olumul tranzacþiilor
imobiliare din munici-
piul Cluj-Napoca a
crescut cu 28%, anul

trecut faþã de 2013, dupã cum
reiese din cel de-al doilea ghid rea-
lizat de o echipã de evaluatori
membri ai Asociaþiei Naþionale a
Evaluatorilor Autorizaþi din Româ-
nia (ANEVAR), în parteneriat cu
Primãria ºi Consiliul Local Cluj-Na-
poca ºi cu sprijinul companiilor de
consultanþã Veridio si KPMG.

Potrivit lucrãrii, valoarea tranzac-
þiilor imobiliare din Cluj-Napoca a
crescut cu 23%, în 2014 faþã de
anul precedent, 84,5% din tran-

zacþiile cu proprietãþi imobiliare
aferente anului trecut fiind finanþa-
te din surse proprii. Achiziþiile per-
soanelor juridice reprezintã 16,5%
din valoarea tranzacþiilor.

Realizatã în premierã pe þarã în
2014, lucrarea conþine date privind
volumul ºi valoarea totalã a pro-
prietãþilor tranzacþionate, reparti-
zarea acestora pe tipuri de proprie-
tãþi (apartamente, case, terenuri,
altele), preþurile medii pe metru
pãtrat distribuite pe cartiere ºi pe
întregul municipiu, precum ºi mul-
te alte cifre relevante.

“Continãm colaborarea în acest
proiect pentru a putea oferi clu-

jenilor ºi celor care îºi aleg oraºul
nostru ca loc de relocare informaþii
corecte, credibile ºi actualizate cu
ajutorul cãrora sã poatã face alegeri
corecte la achiziþia de imobile. Ne
bucurã deschiderea ºi interesul de
care s-a bucurat acest proiect ºi
faptul cã astãzi se lanseazã cea de
a doua ediþie aduce un plus de va-
loare ghidului, prin posibilitatea
unor analize comparative, în timp,
care ne aratã tendinþele pieþei imo-
biliare clujene”, a apreciat primarul
Emil Boc.

La rândul sãu, Adrian Vascu,
preºedinte ANEVAR ºi senior
partner Veridio, ne-a declarat:

”Anul trecut, piaþa imobiliarã din
Cluj a fost mult mai dinamicã decât
în 2013. S-au vândut cu 28,6% mai
multe proprietãþi, ceea ce s-a re-
flectat ºi într-o creºtere valoricã, de
aproape 23%. Interesant mi s-a pã-
rut cã aceastã creºtere a venit în
principal din tranzacþiile cu case,
cu aproape 35% mai multe ca în
anul precedent, în condiþiile în
care terenurile s-au vândut mai
slab ca în 2013, iar tranzacþiile cu
apartamente au înregistrat o
creºtere nesemnificativã.

Studiul a fost foarte bine primit la
Cluj ºi ne-am dori sã extindem
acest proiect de transparentizare a
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pieþei imobiliare ºi în alte zone ale
þãrii. Pânã la urmã, pe o piaþã pe
care se investesc sume de bani atât
de mari, transparenþa ºi informarea
corectã ar trebui sã reprezinte nor-
malitatea. Am stat de vorbã, în
acest sens, atât cu Asociaþia Muni-
cipiilor din România, dar ºi cu mai
multe primãrii din þarã. Principala
problemã este cã acest demers ne-
cesitã actualizarea software-ului ºi
a sistemelor în care se înregistrea-
zã tranzacþiile, astfel încât sã conþi-
nã ºi informaþiile utile pentru
vânzãtori ºi cumpãrãtori. Sperãm
ca tot mai multe primãrii din þarã
sã gãseascã minimul de resurse ne-
cesare pentru a face acest pas,
pentru cã o piaþã imobiliarã tran-
sparentã atrage investitori seriosi
ºi pe termen lung, în detrimentul
speculanþilor, cu efecte benefice
pentru întreaga economie ºi dez-
voltare a zonei respective”.

În perioada ianuarie-decembrie
2014, au fost tranzacþionate 6.355
de proprietãþi imobiliare, în Cluj,
dintre care 383 de terenuri (de 15,8
milioane de euro), 363 de case (cu
o valoare a tranzacþiilor de 35,3 mi-
lioane de euro), 3.749 de aparta-
mente (valoarea tranzacþiilor fiind
de 169,4 milioane euro) ºi 1.860 de
alte tipuri de proprietãþi imobilia-
re, cum ar fi spaþii comerciale, offi-
ce, spaþii industriale sau auxiliare.
Valoarea totalã a tranzacþiilor
încheiate în 2014 pe raza Munici-
piului Cluj-Napoca a fost de aproxi-
mativ 283,9 milioane de euro.

Dacã în 2013, achiziþiile persoa-
nelor juridice au reprezentat mai

puþin de 7% din total, în 2014, aceastã
cifrã a urcat la 16,5%. Top 10 cele
mai valoroase tranzacþii ale perso-
anelor juridice însumeazã peste
24,2 milioane de euro din cele 46,7
milioane de euro tranzacþionate

de persoanele juridice în 2014, po-
trivit ghidului.

Cele mai multe tranzacþii au fost
realizate în luna octombrie, care a
fost ºi luna cu cea mai mare valoa-
re a tranzacþiilor, de aproximativ
31,8 milioane de euro.

Cartierul clujean cu cele mai mul-
te tranzacþii a fost, ca ºi în 2013,
Mãnãºtur (1.042 de tranzacþii), care
a fost detronat însã din punct de
vedere valoric de Centrul Clujului,
unde proprietãþile tranzacþionate
în 2014 au însumat 42,3 milioane
de euro.

Preþul mediu al unui apartament
a fost de 832 de euro/mp, în timp
ce o casã construitã înainte de
1990 a fost vândutã cu circa 631 de
euro/mp, iar una de dupã 1990 s-a
ridicat la 514 euro/mp.

Printre altele, lucrarea precizeazã
cã, în majoritatea cartierelor cluje-
ne, existã atât zone imobiliare con-
sacrate, “precum ºi zone de dez-
voltare sau extindere imobiliarã re-
centã”.

Specialiºtii care au realizat ghidul
afirmã cã preþurile medii rezultate
nu sunt aplicabile oricãrei proprie-
tãþi, ci mai degrabã reflectã nivelul
mediu al preþurilor proprietãþilor
tranzacþionate, însã preþurile sunt
influenþate de vechime, caracte-
ristici fizice (tip, dotãri, dimensiuni,
grad de confort), localizare ºi pozi-
þionare (vecinãtãþi, stradã, etaj,
orientare, proximitate faþã de mij-
loacele de transport), proprietãþi
auxiliare incluse în preþ etc.

Adrian Vascu,
preºedinte ANEVAR ºi

senior partner Veridio,
ne-a declarat: "Anul

trecut, piaþa
imobiliarã din Cluj a

fost mult mai
dinamicã decât în

2013. S-au vândut cu
28,6% mai multe

proprietãþi, ceea ce s-a
reflectat ºi într-o

creºtere valoricã, de
aproape 23%".

ü Cea mai scumpã casã tran-

zacþionatã anul trecut la

Cluj-Napoca este localizatã

în cartierul Zorilor, tranzac-

þia fiind încheiatã la puþin

peste 600.000 de euro.

ü Cel mai scump teren a fost

vândut în cartierul Bunã

Ziua, la mai mult de 500.000

de euro.

ü Cartierul cu cele mai multe

tranzacþii este Mãnãºtur

(1.042 tranzactii), iar cartie-

rul cu cele mai valoroase

tranzacþii este Centrul (circa

42,3 milioane de euro).

ü Cele mai mari tranzacþii au

fost realizate de persoane ju-

ridice ºi includ o clãdire tip

office ºi o unitate hotelierã.

ü Top 10 cele mai valoroase

tranzactii PJ însumeazã peste

24,2 milioane euro, din cele

46,7 milioane euro tranzac-

þionate în 2014 ºi includ în

cea mai mare parte clãdiri

office, dar ºi o unitate hote-

l ierã ºi o clãdire de t ip

rezidenþial.

ü Strada cu cele mai multe

tranzacþ i i este strada

Oaºului (225 tranzacþii), iar

Alexandru Vaida Voievod

este strada cu cele mai valo-

roase tranzacþii (circa 13,1

milioane de euro).

ü Cea mai mare suprafaþã de

teren intravilan tranzacþio-

natã a fost de aproximativ

7.500 mp (iar cea de teren

intravilan agricol / 8.100

mp).

ü Cea mai mare valoare lunarã

a tranzacþiilor s-a înregistrat

în luna octombrie, de aproxi-

mativ 31,8 milioane euro.

ü Cel mai frecvent au fost tran-

zacþionate parcele de teren

cu suprafeþe cuprinse între

500 ºi 1.000 mp.

ü Cel mai des au fost tranzac-

þionate apartamente cu su-

prafete utile cuprinse între
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