GHIDUL ANEVAR PENTRU 2014:

Volumul tranzactiilor imobiliare
din Cluj-Napoca a crescut cu 28%

Valoarea tranzactiilor - mai mare cu 23%, fata de cea din 2013

olumul tranzactiilor

imobiliare din munici-

piul Cluj-Napoca a

crescut cu 28%, anul

trecut fata de 2013, dupa cum

reiese din cel de-al doilea ghid rea-

lizat de o echipa de evaluatori

membri ai Asociatiei Nationale a

Evaluatorilor Autorizati din Roma-

nia (ANEVAR), in parteneriat cu

Primdria si Consiliul Local Cluj-Na-

poca si cu sprijinul companiilor de
consultantd Veridio si KPMG.

Potrivit lucrarii, valoarea tranzac-

tiilor imobiliare din Cluj-Napoca a

crescut cu 23%, in 2014 fata de

anul precedent, 84,5% din tran-

zactiile cu proprietati imobiliare
aferente anului trecut fiind finanta-
te din surse proprii. Achizitiile per-
soanelor juridice reprezintd 16,5%
din valoarea tranzactiilor.

Realizatd in premiera pe tard in
2014, lucrarea contine date privind
volumul si valoarea totalda a pro-
prietatilor tranzactionate, reparti-
zarea acestora pe tipuri de proprie-
tati (apartamente, case, terenuri,
altele), preturile medii pe metru
patrat distribuite pe cartiere si pe
intregul municipiu, precum si mul-
te alte cifre relevante.

“Contindm colaborarea in acest
proiect pentru a putea oferi clu-

Tranzactii imobiliare Cluj-Napoca, 2014

Proprietati imobiliare
Numar: 6.355 tranzactii

Valoare: 283,9 milioane euro

jenilor si celor care isi aleg orasul
nostru ca loc de relocare informatii
corecte, credibile si actualizate cu
ajutorul carora sa poata face alegeri
corecte la achizitia de imobile. Ne
bucura deschiderea si interesul de
care s-a bucurat acest proiect si
faptul ca astazi se lanseazd cea de
a doua editie aduce un plus de va-
loare ghidului, prin posibilitatea
unor analize comparative, in timp,
care ne aratd tendintele pietei imo-
biliare clujene”, a apreciat primarul
Emil Boc.

La randul sau, Adrian Vascu,
presedinte ANEVAR si senior
partner Veridio, ne-a declarat:

Apartamente

Numar: 3.749 tranzactii
Valoare: 169,4 milioane euro

"Anul trecut, piata imobiliara din
Cluj a fost mult mai dinamica decat
in 2013. S-au vandut cu 28,6% mai
multe proprietdti, ceea ce s-a re-
flectat si intr-o crestere valorica, de
aproape 23%. Interesant mi s-a pa-
rut ca aceasta crestere a venit in
principal din tranzactiile cu case,
cu aproape 35% mai multe ca in
anul precedent, in conditiile in
care terenurile s-au vandut mai
slab ca in 2013, iar tranzactiile cu
apartamente au inregistrat o
crestere nesemnificativa.

Studiul a fost foarte bine primit la
Cluj si ne-am dori sa extindem
acest proiect de transparentizare a
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v Cea mai scumpa casa tran-
zactionata anul trecut la
Cluj-Napoca este localizata
in cartierul Zorilor, tranzac-
tia fiind incheiata la putin
peste 600.000 de euro.

v Cel mai scump teren a fost
vandut in cartierul Buna
Ziua, la mai mult de 500.000
de euro.

v Cartierul cu cele mai multe
tranzactii este Manastur
(1.042 tranzactii), iar cartie-
rul cu cele mai valoroase
tranzactii este Centrul (circa
42,3 milioane de euro).

v Cele mai mari tranzactii au
fost realizate de persoane ju-
ridice si includ o cladire tip
office si o unitate hoteliera.

v Top 10 cele mai valoroase
tranzactii P] insumeaza peste
24,2 milioane euro, din cele
46,7 milioane euro tranzac-
tionate in 2014 si includ in
cea mai mare parte cladiri
office, dar si o unitate hote-
liera si o cladire de tip
rezidential.

v Strada cu cele mai multe
tranzactii este strada
Oasului (225 tranzactii), iar
Alexandru Vaida Voievod
este strada cu cele mai valo-
roase tranzactii (circa 13,1
milioane de euro).

v Cea mai mare suprafatd de
teren intravilan tranzactio-
nata a fost de aproximativ
7.500 mp (iar cea de teren
intravilan agricol / 8.100

mp).

v Cea mai mare valoare lunara
a tranzactiilor s-a inregistrat
in luna octombrie, de aproxi-
mativ 31,8 milioane euro.

v Cel mai frecvent au fost tran-
zactionate parcele de teren
cu suprafete cuprinse intre
500 si 1.000 mp.

v Cel mai des au fost tranzac-
tionate apartamente cu su-
prafete utile cuprinse intre
35 i 55 mp.
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pietei imobiliare si in alte zone ale
tarii. Pana la urma, pe o piatd pe
care se investesc sume de bani atat
de mari, transparenta si informarea
corecta ar trebui sa reprezinte nor-
malitatea. Am stat de vorbd, in
acest sens, atat cu Asociatia Muni-
cipiilor din Romania, dar si cu mai
multe primdrii din tard. Principala
problema este ca acest demers ne-
cesitd actualizarea software-ului si
a sistemelor in care se inregistrea-
z3 tranzactiile, astfel incat sa conti-
nd si informatiile utile pentru
vanzatori si cumparatori. Speram
ca tot mai multe primarii din tara
sd gaseasca minimul de resurse ne-
cesare pentru a face acest pas,
pentru ca o piata imobiliard tran-
sparenta atrage investitori seriosi
si pe termen lung, in detrimentul
speculantilor, cu efecte benefice
pentru intreaga economie si dez-
voltare a zonei respective”.

In perioada ianuarie-decembrie
2014, au fost tranzactionate 6.355
de proprietati imobiliare, in Cluj,
dintre care 383 de terenuri (de 15,8
milioane de euro), 363 de case (cu
o valoare a tranzactiilor de 35,3 mi-
lioane de euro), 3.749 de aparta-
mente (valoarea tranzactiilor fiind
de 169,4 milioane euro) si 1.860 de
alte tipuri de proprietati imobilia-
re, cum ar fi spatii comerciale, offi-
ce, spatii industriale sau auxiliare.
Valoarea totala a tranzactiilor
incheiate in 2014 pe raza Munici-
piului Cluj-Napoca a fost de aproxi-
mativ 283,9 milioane de euro.

Daca in 2013, achizitiile persoa-
nelor juridice au reprezentat mai
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putin de 7% din total, in 2014, aceasta
cifra a urcat la 16,5%. Top 10 cele
mai valoroase tranzactii ale perso-
anelor juridice insumeaza peste
24,2 milioane de euro din cele 46,7
milioane de euro tranzactionate

Adrian Vascu,
presedinte ANEVAR si
senior partner Veridio,
ne-a declarat: "Anul

trecut, piata
imobiliard din Cluj a
fost mult mai
dinamicd decatin
2013. S-au vandut cu
28,6% mai multe
proprietdti, ceea ce s-a
reflectat si intr-o
crestere valoricd, de
aproape 23%".
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de persoanele juridice in 2014, po-
trivit ghidului.

Cele mai multe tranzactii au fost
realizate in luna octombrie, care a
fost si luna cu cea mai mare valoa-
re a tranzactiilor, de aproximativ
31,8 milioane de euro.

Cartierul clujean cu cele mai mul-
te tranzactii a fost, ca si in 2013,
Manastur (1.042 de tranzactii), care
a fost detronat insa din punct de
vedere valoric de Centrul Clujului,
unde proprietatile tranzactionate
in 2014 au insumat 42,3 milioane
de euro.

Pretul mediu al unui apartament
a fost de 832 de euro/mp, in timp
ce o casd construitd fnainte de
1990 a fost vanduta cu circa 631 de
euro/mp, iar una de dupa 1990 s-a
ridicat la 514 euro/mp.

Printre altele, lucrarea precizeaza
cd, in majoritatea cartierelor cluje-
ne, existd atat zone imobiliare con-
sacrate, “precum si zone de dez-
voltare sau extindere imobiliara re-
centa”.

Specialistii care au realizat ghidul
afirma ca preturile medii rezultate
nu sunt aplicabile oricarei proprie-
tati, ci mai degraba reflecta nivelul
mediu al preturilor proprietatilor
tranzactionate, insa preturile sunt
influentate de vechime, caracte-
ristici fizice (tip, dotari, dimensiuni,
grad de confort), localizare si pozi-
tionare (vecindtati, stradd, etaj,
orientare, proximitate fata de mij-
loacele de transport), proprietdti

auxiliare incluse in pret etc.



