MIHAELA GALATANU, DTZ:

“Apetit extrem deridicat
al marilor jucatori pentru dezvoltarea
de spatii industriale”

nul trecut au fost
miscari importante la
nivel investitional pe
piata spatiilor de de-
pozitare si logistice din tara
noastrd, ceea ce indica un apetit
extrem de ridicat al marilor juca-
tori de a continua dezvoltarile,
ne-a declarat Mihaela Gélatanu,
seful departamentului de cerce-

tare al “DTZ Echinox”. “Dezvolta-
torii au fnceput sa construiasca
speculativ, mai ales in Bucuresti,
date fiind optiunile extrem de li-
mitate de spatii compacte de de-
pozitare clasa A, cu suprafatd de
peste 10.000 mp”, ne-a precizat
domnia sa.

Livrarile de spatii noi au fost, anul
trecut, minime si au fost inregistra-

Gdlatanu.

te in afara Capitalei. In 2015, livrari-
le de spatii noi vor depasi 200.000
mp, conform prognozei DTZ. Cele
mai relevante dezvoltari vor fi in
Bucuresti — 80.000 mp, Timisoara —
82.000 mp si Ploiesti — 22.000 mp.
La finalul lui 2015, stocul de spa-
tii logistice si industriale va fi cu
12% mai ridicat fatd de 2014 si va
depdsi 2 milioane mp, potrivit
doamnei Galdtanu.
Deoarece nivelul
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tara noastra este
de 1,8 milioane
mp, aproximativ
53% din aceste
spatii fiind localizate in Bucuresti
(950.000 de mp).

In primul trimestru al acestui an,
cererea de spatii industriale si lo-
gistice a crescut cu aproximativ
20% fata de aceeasi perioada a
anului trecut. “Tinand cont de fap-
tul ca in 2014 totalul cererii pe
acest segment a depdsit 200.000
mp, fiind cel mai ridicat nivel inre-
gistrat in ultimii cinci ani, ne
asteptam ca 2015 sa depdseascd
rezultatele inregistrate anul tre-
cut”, ne-a spus reprezentantul
DTZ.

Zonele care inregistreaza cel mai
ridicat nivel al cererii de spatii lo-
gistice si industriale sunt
Timisoara, Ploiesti si Bucuresti.

Nivelul chiriei “prime” (n.r. locatii
de top) nu a inregistrat schimbari
in 2014, sustine Mihaela Galatanu.
Chiriile “prime” pentru unitatile de

clasa A cu o suprafata de minimum
5.000 mp sunt cuprinse in interva-
lul 3,6 - 3,9 euro/mp/luna. Pentru
unitati cu suprafete sub 5.000 de
mp, nivelul chiriei este usor mai ri-
dicat, ne-a mai declarat doamna
Galatanu. Pentru spatiile de clasa
B, chiriile variaza intre 2,5 si 3
euro/mp/luna. Chiriile nete efecti-
ve sunt cu 10-20% mai mici, cea
mai intalnitd metoda de motivare
a chiriasilor fiind oferirea de luni
gratuite, corelata cu durata con-
tractualad si suprafatd inchiriata,
ne-a mentionat sursa citata.

Pe acest segment de piata, nu
sunt preconizate schimbdri majore
a cuantumului chiriilor in acest an.

In 2014, mare parte a cererii de
spatii logistice si industriale a venit
de la companiile care activeaza in
sectorul productiei, in special auto,
cu 48% din totalul cererii, urmat de
companiile de logistica — 19% si re-
tail - 12%. “Ne asteptam ca anul
acesta cererea sa fie generata de
companii active in aceleasi sectoa-
re, iar tranzactiile inregistrate in
primul trimestru al anului confirma
acest fapt”, a comentat Mihaela
Galatanu.

Romania este a doua piata ca ma-
rime din regiunea ECE (Europa
Centrald si de Est) si este o tara
atractiva din punctul de vedere al
pozitiei geografice strategice - la
granita de Est a Uniunii Europene,
al climatului politic si economic
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Zona ECE a avut un

debut de an puternic,
cu peste 800.000 mp
de spatii industriale
inchiriate, in crestere

cu 32% fatd de
perioada similard a
anului trecut.
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stabil si al fortei de muncd extrem
de competitive. “Observam o efer-
vescenta a cererii si un interes di-
namic al companiilor din diverse
segmente de a se extinde sau de
a-si crea noi unitati pe teritoriul
Romaniei. Motorul de crestere al
pietei este dat in primul rand de
companiile active in sectorul pro-
ductiei, urmate de retail (e-commer-
ce) si logistica”, a conchis doamna
Galatanu.

Potrivit unui studiu DTZ, cererea
de spatii industriale din Europa
este generata in principal de retai-
leri si companii industriale, care se
concentreaza in special pe cele trei
piete importante respectiv Anglia,
Franta si Germania. In primul tri-
mestru, la nivel european, s-au
fnregistrat tranzactii cu 3,8 milioa-
ne mp de spatii industriale pe prin-
cipalele piete, marcand o crestere
de 6% fata de perioada similara din
2014.

Zona ECE a avut un debut de an
puternic, cu peste 800.000 mp de
spatii industriale inchiriate, in
crestere cu 32% fatd de perioada
similard a anului trecut.

Magali Marton, seful departa-
mentului EMEA Research al DTZ,
apreciaza: “Continuand trendul
din 2014, investitorii internationali
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si americani au manifestat un inte-
res puternic pentru pietele indu-
striale europene, ajungand la
aproape un miliard de euro achizi-
tii de active logistice in regiune. In
Romania, cererea de spatii in-

Livrari importante in 2015:

P3 Logistics Park

Log Center Mogosoaia
Timisoara Airport Park
Olympian Park

VGP Park

Ploiesti West Park

40 Bucuresti
40 Bucuresti
52 Timigoara
20 Timisoara
10 Timisoara
22 Ploiesti
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dustriale si logistice a crescut in
primele trei luni cu aproximativ
20% fata de aceeasi perioada a
anului trecut”.

De asemenea, nivelul investitio-
nal pe segmentul spatiilor indu-
striale si logistice a reprezentat
33% din volumul total inregistrat
in primul trimestru, conform stu-
diului.

Reprezentantii DTZ au remarcat:
“Dupd mai multi ani de presiune
pe scaderea chiriilor, valoarea
acestora a ramas in general stabila
in Europa in primul trimestru, cu
anumite cresteri in ECE. Pe termen
lung, chiriile «prime» sunt astepta-
te sd intre pe un trend ascendent.
Ne asteptam ca acestea sa urce cu
o medie de 1,6% pe an in urmatorii
cinci ani, incepand din 2015”".

Robert Hall, seful departamentu-
lui EMEA Logistics al DTZ, a decla-
rat ca, avand avantajul pozitiei,
Germania a ramas piata cea mai
activa din Europa in primul tri-
mestru, cu 35% din totalul activita-
tilor inregistrate.

Valoarea de inchiriere a spatii-
lor industriale a ramas stabild in
majoritatea pietelor europene,
inregistrand cresteri in cateva
piete din ECE, cum ar fi Bucuresti
sau Budapesta, conform sursei
citate. Volumul investitiilor in-
dustriale din Europa a ajuns la
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4,2 miliarde de euro in primul tri-
mestru, comparabil cu cifrele din
perioada similara din 2014, care
a fost un an record al ultimului
deceniu din acest punct de vede-
re. In privinta locatiei, Marea Bri-
tanie a fost principalul hotspot
european de investitii, cu intrdri
de 1,3 miliarde de euro si cea mai
mare tranzactie a trimestrului -
achizitia unui portofoliu de 323
milioane de euro de catre Cerbe-
rus Capital Management, semna-
ta in Italia.

Continuand trendul din 2014,
investitorii internationali si ameri-
cani au manifestat un interes pu-
ternic pentru pietele industriale
europene, ajungand la aproape un
miliard de euro achizitii de active
logistice in regiune, conform esti-
marilor DTZ.

Din punct de vedere al inchirie-
rilor, Germania este liderul tri-
mestrul |, cu 1,2 milioane mp. DTZ
a remarcat cad piata poloneza a
fost, in mod particular, activd, cu
560.000 mp de spatii tranzactio-
nate.

Chiriile au crescut cu 5% in piete
precum Budapesta si Bucuresti, a
mai precizat compania.




