
MIHAELA GÃLÃÞANU, DTZ:

“Apetit extrem de ridicat
al marilor jucãtori pentru dezvoltarea

de spaþii industriale”

A
n u l t r e c u t a u f o s t
miºcãri importante la
nivel investiþional pe
piaþa spaþiilor de de-

pozitare ºi logist ice din þara
noastrã, ceea ce indicã un apetit
extrem de ridicat al marilor jucã-
tori de a continua dezvoltãrile,
ne-a declarat Mihaela Gãlãþanu,
ºeful departamentului de cerce-

tare al “DTZ Echinox”. “Dezvolta-
torii au început sã construiascã
speculativ, mai ales în Bucureºti,
date fiind opþiunile extrem de li-
mitate de spaþii compacte de de-
pozitare clasa A, cu suprafaþã de
peste 10.000 mp”, ne-a precizat
domnia sa.

Livrãrile de spaþii noi au fost, anul
trecut, minime ºi au fost înregistra-

te în afara Capitalei. În 2015, livrãri-
le de spaþii noi vor depãºi 200.000
mp, conform prognozei DTZ. Cele
mai relevante dezvoltãri vor fi în
Bucureºti – 80.000 mp, Timiºoara –
82.000 mp ºi Ploieºti – 22.000 mp.
La finalul lui 2015, stocul de spa-
þii logistice ºi industriale va fi cu
12% mai ridicat faþã de 2014 ºi va
depãºi 2 milioane mp, potrivit
doamnei Gãlãþanu.

Deoarece nivelul
livrãrilor de spaþii
noi a fost minim în
ultimii ani, rata de
neocupare a scã-
zut considerabil
atât în Bucureºti,
cât ºi în oraºele re-
gionale, a subliniat
domnia sa.

Stocul modern al
spaþiilor industria-
le ºi logistice din
þara noastrã este
de 1,8 mil ioane
mp, aproximativ
5 3 % d i n ac e st e

spaþii fiind localizate în Bucureºti
(950.000 de mp).

În primul trimestru al acestui an,
cererea de spaþii industriale ºi lo-
gistice a crescut cu aproximativ
20% faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut. “Þinând cont de fap-
tul cã în 2014 totalul cererii pe
acest segment a depãºit 200.000
mp, fiind cel mai ridicat nivel înre-
gistrat în ultimii cinci ani, ne
aºteptãm cã 2015 sã depãºeascã
rezultatele înregistrate anul tre-
cut”, ne-a spus reprezentantul
DTZ.

Zonele care înregistreazã cel mai
ridicat nivel al cererii de spaþii lo-
g i st i c e º i i nd u st r i a le su nt
Timiºoara, Ploieºti ºi Bucureºti.

Nivelul chiriei “prime” (n.r. locaþii
de top) nu a înregistrat schimbãri
în 2014, susþine Mihaela Gãlãþanu.
Chiriile “prime” pentru unitãþile de

clasa A cu o suprafaþã de minimum
5.000 mp sunt cuprinse în interva-
lul 3,6 - 3,9 euro/mp/lunã. Pentru
unitãþi cu suprafeþe sub 5.000 de
mp, nivelul chiriei este uºor mai ri-
dicat, ne-a mai declarat doamna
Gãlãþanu. Pentru spaþiile de clasa
B, chiriile variazã între 2,5 ºi 3
euro/mp/lunã. Chiriile nete efecti-
ve sunt cu 10-20% mai mici, cea
mai întâlnitã metodã de motivare
a chiriaºilor fiind oferirea de luni
gratuite, corelatã cu durata con-
tractualã ºi suprafaþã închiriatã,
ne-a menþionat sursa citatã.

Pe acest segment de piaþã, nu
sunt preconizate schimbãri majore
a cuantumului chiriilor în acest an.

În 2014, mare parte a cererii de
spaþii logistice ºi industriale a venit
de la companiile care activeazã în
sectorul producþiei, în special auto,
cu 48% din totalul cererii, urmat de
companiile de logisticã – 19% ºi re-
tail – 12%. “Ne aºteptãm ca anul
acesta cererea sã fie generatã de
companii active în aceleaºi sectoa-
re, iar tranzacþiile înregistrate în
primul trimestru al anului confirmã
acest fapt”, a comentat Mihaela
Gãlãþanu.

România este a doua piaþã ca mã-
rime din regiunea ECE (Europa
Centralã ºi de Est) ºi este o þarã
atractivã din punctul de vedere al
poziþiei geografice strategice – la
graniþa de Est a Uniunii Europene,
al climatului politic ºi economic
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La finalul lui 2015,
stocul de spaþii

logistice ºi
industriale va fi cu

12% mai ridicat
faþã de 2014 ºi va
depãºi 2 milioane

mp, potrivit
doamnei

Gãlãþanu.

Zona ECE a avut un
debut de an puternic,
cu peste 800.000 mp
de spaþii industriale

închiriate, în creºtere
cu 32% faþã de

perioada similarã a
anului trecut.
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stabil ºi al forþei de muncã extrem
de competitive. “Observãm o efer-
vescenþã a cererii ºi un interes di-
namic al companiilor din diverse
segmente de a se extinde sau de
a-ºi crea noi unitãþi pe teritoriul
României. Motorul de creºtere al
pieþei este dat în primul rând de
companiile active în sectorul pro-
ducþiei, urmate de retail (e-commer-
ce) ºi logisticã”, a conchis doamna
Gãlãþanu.

Potrivit unui studiu DTZ, cererea
de spaþii industriale din Europa
este generatã în principal de retai-
leri ºi companii industriale, care se
concentreazã în special pe cele trei
pieþe importante respectiv Anglia,
Franþa ºi Germania. În primul tri-
mestru, la nivel european, s-au
înregistrat tranzacþii cu 3,8 milioa-
ne mp de spaþii industriale pe prin-
cipalele pieþe, marcând o creºtere
de 6% faþã de perioada similarã din
2014.

Zona ECE a avut un debut de an
puternic, cu peste 800.000 mp de
spaþii industriale închiriate, în
creºtere cu 32% faþã de perioada
similarã a anului trecut.

Magali Marton, ºeful departa-
mentului EMEA Research al DTZ,
apreciazã: “Continuând trendul
din 2014, investitorii internaþionali

ºi americani au manifestat un inte-
res puternic pentru pieþele indu-
striale europene, ajungând la
aproape un miliard de euro achizi-
þii de active logistice în regiune. În
România, cererea de spaþii in-

dustriale ºi logistice a crescut în
primele trei luni cu aproximativ
20% faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut”.

De asemenea, nivelul investiþio-
nal pe segmentul spaþiilor indu-
striale ºi logistice a reprezentat
33% din volumul total înregistrat
în primul trimestru, conform stu-
diului.

Reprezentanþii DTZ au remarcat:
“Dupã mai mulþi ani de presiune
pe scãderea chiriilor, valoarea
acestora a rãmas în general stabilã
în Europa în primul trimestru, cu
anumite creºteri în ECE. Pe termen
lung, chiriile «prime» sunt aºtepta-
te sã intre pe un trend ascendent.
Ne aºteptãm ca acestea sã urce cu
o medie de 1,6% pe an în urmãtorii
cinci ani, începând din 2015”.

Robert Hall, ºeful departamentu-
lui EMEA Logistics al DTZ, a decla-
rat cã, având avantajul poziþiei,
Germania a rãmas piaþa cea mai
activã din Europa în primul tri-
mestru, cu 35% din totalul activitã-
þilor înregistrate.

Valoarea de închiriere a spaþii-
lor industriale a rãmas stabilã în
majoritatea pieþelor europene,
înregistrând creºteri în câteva
pieþe din ECE, cum ar fi Bucureºti
sau Budapesta, conform sursei
citate. Volumul investiþiilor in-
dustriale din Europa a ajuns la

4,2 miliarde de euro în primul tri-
mestru, comparabil cu cifrele din
perioada similarã din 2014, care
a fost un an record al ultimului
deceniu din acest punct de vede-
re. În privinþa locaþiei, Marea Bri-
tanie a fost principalul hotspot
european de investiþii, cu intrãri
de 1,3 miliarde de euro ºi cea mai
mare tranzacþie a trimestrului -
achiziþia unui portofoliu de 323
milioane de euro de cãtre Cerbe-
rus Capital Management, semna-
tã în Italia.

Continuând trendul din 2014,
investitorii internaþionali ºi ameri-
cani au manifestat un interes pu-
ternic pentru pieþele industriale
europene, ajungând la aproape un
miliard de euro achiziþii de active
logistice în regiune, conform esti-
mãrilor DTZ.

Din punct de vedere al închirie-
rilor, Germania este liderul tri-
mestrul I, cu 1,2 milioane mp. DTZ
a remarcat cã piaþa polonezã a
fost, în mod particular, activã, cu
560.000 mp de spaþii tranzacþio-
nate.

Chiriile au crescut cu 5% în pieþe
precum Budapesta ºi Bucureºti, a
mai precizat compania.
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Livrãri importante în 2015:

Proiect Suprafaþa închiriabilã (mp) Oraº

P3 Logistics Park 40 Bucureºti

Log Center Mogoºoaia 40 Bucureºti

Timiºoara Airport Park 52 Timiºoara

Olympian Park 20 Timiºoara

VGP Park 10 Timiºoara

Ploieºti West Park 22 Ploieºti


