
ADELINA OPRIÞA, JLL:

“Tranzacþiile cu spaþii comerciale moderne
au scãzut, în prima parte din 2015”

V
olumul tranzacþiilor cu
spaþii comerciale mo-
derne din primele ºase
luni ale anului a fost mai

scãzut decât în aceeaºi perioadã din
2014, ne-a declarat Adelina Opriþa,
consultant Retail Agency în cadrul
companiei de consultanþã imobiliarã
JLL. În opinia sa, cele mai importante
tranzacþii au fost achiziþionarea
Praktiker Craiova de cãtre Secure
Property Development&Investment
de la Bluehouse ºi reachiziþionarea
participaþiei Riofisa din douã proiecte
viitoare din Timiºoara ºi Braºov de
cãtre Þiriac Imobiliare.

Pe de altã parte, doamna Opriþa
ne-a precizat: “Comparativ cu anul
trecut, când livrãrile de spaþii noi au
înregistrat un nivel foarte scãzut,
2015 dã semnale pozitive cu un nu-
mãr destul de ridicat de proiecte
noi,cât ºi cu extinderi anunþate,
acestea fiind susþinute de o cerere
din ce în ce mai puternicã din par-
tea retailerilor. În primele ºase luni
ale anului trecut, nu a fost livrat ni-
ciun centru comercial, pe când în
prima jumãtate a lui 2015 au fost
deja livrate douã centre comerciale.
În luna martie a avut loc inaugura-
rea primului centru comercial livrat
anul acesta, Coresi Shopping Resort
Braºov (45.000 mp), dezvoltat de
Immochan - filiala imobiliarã a retai-
lerului francez Auchan, iar Mega
Mall (72.000 mp), dezvoltat de fon-
dul de investiþii NEPI în Bucureºti, a
fost deschis în luna mai”.

Potrivit sursei citate, în Bucureºti
sunt planificate douã deschideri
pentru anul viitor, respectiv Park
Lake (67.000 mp), dezvoltat de So-
nae Sierra ºi Caellum Develop-
ment, ºi Veranda Mall (25.000 mp),
dezvoltat de Prodplast Imobiliare.

În ceea ce priveºte piaþa din pro-
vincie, NEPI se anunþã cel mai activ
dezvoltator din 2016, prin proiec-
tele Timiºoara Shopping City
(55.000 mp), Mega Mall Satu Mare
(27.000 mp) ºi Piatra Neamþ Shop-
ping City (29.000 mp), ne-a mai
spus Adelina Opriþa, subliniind:
“Gradul mediu de închiriere este

de peste 90% în centrele comercia-
le din Bucureºti ºi aproximativ 80%
în provincie. În primul semestru al
acestui an, nivelul chiriilor pentru
locaþiile prime a rãmas stabil, la
60-70 euro/mp/lunã”.

Potrivit reprezentantului JLL,
mall-urile ce vor apãrea în perioada
urmãtoare trebuie sã þinã cont,
“mai mult ca niciodatã”, de locaþie,
publicul cãruia i se adreseazã, com-
petiþie, diferenþierea faþã mall-urile
aflate în apropiere, dar ºi de arhitec-
tura centrului comercial, astfel încât
acesta sã fie mult mai “prietenos”
cu clienþii. “Nu în ultimul rând,
acestea (n.r. mall-urile) trebuie sã ia

în calcul de la bun început marke-
ting-ul digital ºi cum poate fi folosit
pentru a atrage cât mai mulþi vizita-
tori”, ne-a mai spus Adelina Opriþa,
subliniind: “Creºterea economicã
sustenabilã bazatã în special pe
creºterea puternicã a vânzãrilor cu
amãnuntul a încurajat retailerii sã
îºi reconsidere planurile de expan-
siune destul de precaute de pânã
acum. Ne aºteptãm la investiþii în
modernizarea unor mall-uri din pri-
ma ºi a doua generaþie pentru a
face loc unor retaileri intraþi pe pia-
þã ulterior deschiderii acestor cen-
tre ºi, de asemenea, pentru a face
faþã concurenþei”.

Opriþa, JLL: “Oraºe precum

Timiºoara, Braºov sau Satu

Mare au început sã atragã

dezvoltatorii”

Doamna Opriþa susþine cã proiec-
tele anunþate sã fie finalizate în ur-
mãtorii doi ani þintesc în principal
zonele care oferã încã loc de dez-
voltare. Astfel , oraºe precum
Timiºoara, Braºov sau Satu Mare au
început sã atragã interesul dezvol-
tatorilor, considerã reprezentantul
JLL, care ne-a mai spus: “În pre-
zent, stocul de spaþii comerciale
moderne este de circa 2,74 milioa-
ne mp, dintre care peste un milion
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de metri pãtraþi sunt concentraþi în
Bucureºti. În prima jumãtate a anu-
lui au fost livraþi 119.000 mp dupã
ce, în aceeaºi perioadã din 2014,
nu a fost inaugurat niciun proiect”.

Piaþa localã de retail a performat
conform aºteptãrilor, în primele
ºase luni, considerã Mihaela Gãlãþa-
nu, head of research în cadrul com-
paniei DTZ, care ne-a spus cã ni-
velul livrãrilor de spaþii noi a crescut
considerabil, retailerii ºi-au conti-
nuat extinderea, iar vânzãrile din co-
merþul cu amãnuntul au înregistrat
creºteri în aceastã perioadã.

Potrivit domniei sale, în primul se-
mestru din 2015 au început reconfi-
gurãrile ºi extensiile pentru o serie de
proiecte cum ar fi City Park Constan-
þa, iar în Timiºoara se construieºte al
doilea mall din oraº”. Datoritã faptu-
lui cã în primul semestru au fost inau-
gurate centre comerciale importan-
te, chiria «prime» a rãmas în general
stabilã”, ne-a spus doamna Gãlãþanu,
menþionând cã, în ceea ce priveºte
gradul de ocupare, centrele
dominante din Bucureºti ºi din þarã
înregistreazã o ratã de ocupare de pe-
ste 97%: “În continuare existã dife-
renþe între centrele dominante ºi cele
secundare, cele din urmã având gra-
de de ocupare care variazã, în cele
mai multe cazuri, între 75% ºi 85%”.

Doamna Gãlãþanu considerã cã
dezvoltatorii de centre comerciale
ºtiu ce au de fãcut pentru a construi
ºi a livra un mall “de succes”, astfel
cã densitatea spaþiilor de retail, ve-
niturile populaþiei, numãrul de lo-
cuitori ºi mixul de chiriaºi sunt fac-
tori esenþiali în strategia acestora.

Valoarea tranzacþiilor imobiliare
pe piaþa localã a atins, anul trecut,
suma de 1,3 miliarde de euro, ceea

ce a reprezentat o creºtere de 4,3
ori mai mare faþã de 2013, potrivit
unui studiu al companiei de con-
sultanþã imobiliarã DTZ Echinox.
Studiul aratã cã segmentul de reta-
il a fost dominant ºi a atras un vo-
lum investiþional de 510 milioane
euro, reprezentând 40% din volu-
mul total înregistrat în 2014. Cea
mai mare tranzacþie a fost vânza-
rea centrului comercial Promena-
da Mall din Bucureºti, deþinut de
Raiffeisen Evolution ºi achiziþionat
de fondul de investiþii NEPI, pentru
148 milioane euro.

Tranzacþii imobiliare record
în Europa

Tranzacþiile de investiþii în centre-
le comerciale vor atinge un nivel re-
cord în acest an, în Europa, de 52 de

miliarde de euro, potrivit estimãri-
lor consultanþilor imobiliari.

Studiul DTZ Research aratã cã ac-
tualul record de 50,2 miliarde de
euro înregistrat în 2006 va fi
depãºit în 2015, datoritã îmbunã-
tãþirii mediului economic, creºterii
fluxurilor de capital ºi a cererii pu-
ternice a investitorilor pentru acest
sector. Conform sursei citate, 45%
dintre fondurile de investiþii care
au ca strategie sã investeascã
într-un singur sector imobiliar se
concentreazã pe active de retail.
Consultanþii DTZ au menþionat cã
previziunea se bazeazã pe volumul
de investiþii de 46 de miliarde de
euro în sectorul de retail în 2014,
ce aratã o creºtere de 27% faþã de
anul anterior. Nigel Almond, Head
of Capital Markets DTZ, a declarat

cã economia europeanã prinde
forþã prin creºterea PIB-ului, a
vânzãrilor cu amãnuntul ºi a chel-
tuielilor de consum, înregistrând
creºteri pentru prima datã dupã
2008: “Aceastã perspectivã alimen-
teazã apetitul investitorilor ºi,
având în vedere volumul capitaluri-
lor ce îºi cautã destinaþia, ne aºtep-
tãm ca anul 2015 sã stabileascã un
nou record privind volumul investi-
þiilor în sectorul de retail”. În plus,
Magali Marton, Head of Europe
Middle East and Africa (EMEA) Re-
search DTZ, susþine cã investiþiile
vor fi concentrate spre cele trei
pieþe principale din Marea Britanie,
Germania ºi Franþa, unde compa-
niile listate îºi restructureazã por-
tofoliile de centre comerciale. Anul
trecut, majoritatea investiþiilor au
fost orientate cãtre Marea Britanie
ºi Germania, centrele comerciale
fiind cele mai cãutate produse de
investiþii din sectorul de retail. Stu-
diul DTZ mai aratã: „La nivelul Eu-
ropei, în 2014 au fost tranzacþiona-
te 319 centre comerciale, compa-
rativ cu media anualã din ultimul
deceniu (196 de tranzacþii pe an).
Dintre investiþiile în centre comer-
ciale înregistrate în Europa, 34% au
fost achiziþii în Marea Britanie”. Po-
trivit sursei citate, investitorii
non-europeni au contribuit cu 6
miliarde de euro la achiziþiile de
centre comerciale din Europa în
2014, înregistrând un volum simi-
lar cu cel din 2013.

Piaþa imobiliarã


