
CRISTINA POP, JLL:

“Timiºoara, cea mai
mare cerere pentru
spaþiile industriale

ºi logistice”

Î
n prima jumãtate a anului au
fost înregistrate tranzacþii cu
circa 113.000 de metri pãtraþi
de spaþii industriale ºi logis-
tice, la nivel naþional, cea mai

mare cerere fiind înregistratã de
Timiºoara, cu 34% din total, ne-a
declarat Cristina Pop, Head of
Industrial Agency în cadrul compa-
niei de consultanþã imobiliarã JLL.

Potrivit sursei citate, urmãtoarele
oraºe în topul cererii pentru aceste
spaþii au fost Ploieºti (25,5%), Bu-
cureºti (20%), Braºov (14%), Ora-
dea (3,5%) ºi Cluj (3%).

Dupã câþiva ani de acalmie, piaþa
spaþiilor industriale ºi logistice a
avut în 2014 ºi începutul lui 2015
una dintre cele mai bune perioade
din ultimii cinci ani, ne-a spus
doamna Pop, subliniind: “Interesul
a crescut pentru aceste proiecte da-
toritã creºterii economice, a consu-
mului ºi retailului ºi datoritã conso-
lidãrii ºi extinderii firmelor de pro-
ducþie care sunt atrase de costurile
reduse cu forþa de muncã”.

În opinia domniei sale, tranzacþii-
le cu spaþii industriale au revenit la
viaþã dupã o perioadã de câþiva ani
în care doar parcuri logistice de
mici dimensiuni sau aflate în insol-
venþã ºi-au schimbat proprietarii:
“Dupã tranzacþia record - Europolis
Park din 2014 - în primele ºase luni
ale lui 2015, CTP a achiziþionat par-
curile Cefin Logistics Park Arad ºi
Mercury Logistics Park din Bucu-
reºti”.

Cristina Pop ne-a mai spus cã sto-
cul total de spaþiilor industriale ºi
logistice competitive a atins pra-
gul de 2 milioane de metri pãtraþi,
dintre care peste un milion mp re-
gãsindu-se în Bucureºti. “În prime-
le 6 luni ale anului au fost finalizate
extinderile Timiºoara Airport Park
(52.000 mp), Olympian Timiºoara

(20.000 mp), Transilvania Logistic
Park Cluj (10.000 mp), precum ºi
prima clãdire a noului proiect CTP
de la Turda”, susþine Cristina Pop.
În opinia domniei sale, rata medie
de neocupare a depozitelor logisti-
ce autohtone a scãzut în ultimii ani
din cauza numãrului limitat de li-
vrãri ºi a cererilor anuale totale din
ce în ce mai ridicate: “Astfel, rata
medie de neocupare a ajuns la
aproximativ 5% în Bucureºti ºi 10 –
12,5% în restul þãrii”.

În ceea ce priveºte chiriile pentru
aceste spaþii, consultantul JLL ne-a
declarat: “Chiriile au fost constante
în ultimele 12 luni, cuprinse pentru
spaþii logistice prime între 3,4 ºi 4
euro/mp/lunã (variind în funcþie de
tipul de spaþiu, locaþie ºi termeni
contractuali), dar se poate remarca
o uºoarã creºtere, þinând cont cã
rata medie de neocupare a scãzut
semnificativ în ultimul an, iar noile
proiecte din Bucureºti vor fi livrate
abia cãtre sfârºitul lui 2015 ºi înce-
putul anului viitor”.

Gãlãþanu, DTZ: “Cererea ºi
livrãrile de spaþii noi, în
creºtere cu 12%”

În comparaþie cu primul semestru
de anul trecut, atât cererea cât ºi
nivelul livrãrilor de spaþii industria-
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le ºi logistice au crescut cu circa
12% în þara noastrã, ne-a declarat
Mihaela Gãlãþanu, ºeful departa-
mentului de cercetare de la DTZ,
subliniind cã livrãrile noi au înre-
gistrat o creºtere semnificativã, cu-
mulând aproximativ 60.000 de me-
tri pãtraþi.

Rata de neocupare a continuat
sã descreascã, mai ales din cauza
faptului cã majoritatea livrãrilor
de spaþii noi din primul semestru
sunt dezvoltãri de tip “built to

suit”, ne-a mai spus doamna Gãlã-
þanu.

La rândul sãu, Flavius Pop, senior
consultant land & capital markets
din cadrul DTZ, ne-a declarat cã
piaþa a înregistrat o preocupare
pentru sectorul industrial, unde
grupul ceh CTP ºi-a completat por-
tofoliul cu aproximativ 80.000 de
metri pãtraþi, prin douã tranzacþii,
respectiv Cefin Arad (45.000 mp),
respectiv Mercury Logistic Park
(34.000 mp) din Bucureºti. Tot în

sectorul industrial, Immofinanz a
demarat dezvoltarea proiectului
sãu din Mogoºoaia, ne-a mai spus
domnul Pop subliniind cã prima
etapã a parcului industrial va fi li-
vratã la sfârºitul anului, iar la finali-
zare sunt luate în calcul o suprafaþã
de 150.000 de metri pãtraþi ºi o in-
vestiþie de 90 milioane de euro.

Piaþa spaþiilor de depozitare ºi lo-
gistice din þara noastrã a înregistrat
miºcãri importante la nivel investi-
þional, în 2014, fapt ce indicã un

apetit ridicat al marilor jucãtori în
vederea continuãrii dezvoltãrilor,

este de pãrere
Mihaela Gãlãþa-
nu, care ne-a pre-
cizat recent cã
dezvoltatorii au
început sã con-
struiascã specula-
tiv, mai ales în
Bucureºti , date
fiind opþiunile ex-
trem de limitate
de spaþii compac-
te de depozitare
clasa A, cu supra-
f aþ ã d e pe st e
10.000 mp. Livrã-
rile de spaþii in-
dustriale ºi logi-

stice noi au fost, anul trecut, mini-
me ºi au fost înregistrate în afara
Capitalei. În 2015, livrãrile de spaþii
noi vor depãºi 200.000 mp, con-
form prognozei DTZ. Cele mai rele-
vante dezvoltãri vor fi în Bucureºti
- 80.000 mp, Timiºoara - 82.000 mp
ºi Ploieºti - 22.000 mp. La finalul
anului 2015, stocul de spaþii lo-
gistice ºi industriale va fi cu 12%
mai ridicat faþã de 2014 ºi va
depãºi 2 milioane mp, potrivit re-
prezentanþilor DTZ.

Piaþa imobiliarã
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