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Locuinþã unifamilialã parter+etaj
Caracteristici: CASA AB cod. L- 082

Categ. medie (suprafaþa între 200- 400mp)

Anul: 2014-2015

Suprafeþe totale:

- S teren = 600 mp suprafaþã teren

- Procentul de ocupare a terenului = 19,75%

- Coeficientul de utilizare a terenului = 0,43

- S construitã = 118,35mp (suprafaþa construitã la sol)

- S desfãºuratã = 262,53mp suprafaþa desfãºuratã

- H maximã = 7,65m înãlþime max.

- H la corniºe = 7,15m înãlþime la corniºã / atic

- S alei= 140mp suprafaþã alei / pietonale, caro-
sabile

Date de contact:
Marius DANILIUC, arhitect
Tel.: 0720065201
e-mail: danmar.bv@gmail.com
www.arhitect-brasov.ro

Proiecte
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TEMÃ: Realizarea
unei locuinþe

unifamiliale pentru
4-5 persoane

FUNCÞIUNI:

Parter: Hol, Living, Bucãtãrie, Cãma-

rã, Dining, Baie, Spaþiu tehnic, Terasã

Etaj: Hol, Scarã, 4 Dormitoare, 2 Bãi, 2

Balcoane

AMPLASAMENT:

Casa este amplasatã într-o zonã rezi-

denþialã aflatã în plinã dezvoltare si-

tuatã în Braºov, la ieºirea spre Sibiu.

Situatã în zona de Nord-Vest a

Braºovului, cu priveliºte deosebitã

spre masivul Tâmpa.

STRUCTURÃ ºi MATERIALE:

Casa este proiectatã pe structurã în

cadre din beton armat + zidarie por-

tantã.

Acoperiºul clãdirii este tip terasã.

Pereþii exteriori realizaþi din blocuri

ceramice sunt placaþi cu termosistem

din polistiren de 15 cm ºi sunt finisaþi

cu tencuialã decorativã structuratã. Fi-

nisajele exterioare utilizeazã placãri cu

piatra naturalã pe soclu ºi stâlpi.

Tâmplãria exterioarã este din PVC cu

geam termopan.

FINISAJE INTERIOARE

Tâmplãria interioarã este din lemn ma-

siv. Finisajele interioare proiectate utili-

zeazã parþial placãri cu piatrã naturalã.

Pentru pereþi ºi tavane s-au ales

zugrãveli lavabile anticondens ºi

placãri cu rigips. Finisajele alese folo-

sesc materiale, texturi ºi culori care

conferã intimitate ºi confort.

DESCRIERE ºi CERINÞE
FUNCÞIONALE

O locuinþã modernã, cu spaþii mari si

largi suprafeþe vitrate, confortabilã ºi

foarte luminoasã. Spaþiul proiectat

este dominat de un permanent dialog

între cerinþele funcþionale si expresivi-

tatea formei - ambele trãsãturi se

regãsesc in volumetria simplã, natu-

ralã ºi echlibratã - generatã de supra-

feþele faþadelor ºi conturatã clar cu ar-

monie ºi acurateþe de linii compoziþio-

nale riguros geometrice, într-o simpli-

tate esenþializatã.

Nivelul parterului se dezvoltã în jurul

holului de la intrare, tratat mai mult ca

un spaþiu de odihnã ºi relaxare de tip

"lounge" - intermediar între principa-

lele zone funcþionale ale locuinþei -,

spaþiu care rezolvã perfect distribuþia

cãtre scara spre etaj, living, bucãtarie

cu dining, baie si spaþiul tehnic pentru

centrala termicã.

Zona de zi aferentã spaþiului de la

parter este modelatã într-o comparti-

mentare necesarã ºi funcþionalã cu

spaþii generoase ºi zone mari vitrate,

care asigurã o excelentã luminã si ven-

tilare naturalã. Cãtre exterior spaþiul li-

vingului continuã la vest cu o micã te-

rasã acoperitã. Bucãtãria beneficiazã

de un acces secundar cãtre grãdinã.

Zona de noapte se desfãºoarã la etaj

unde sunt amplasate patru dormi-

toare ºi douã bãi. Dormitorul principal

beneficiazã de o baie proprie.

Deasemenea casa are o bunã orien-

tare generalã faþã de soare. Dormitoa-

r e l e c ã t r e n o r d - e s t º i s u d - v e s t ,

bucãtãria cãtre est ºi sud-est, livingul

cãtre nord-est, nord-vest ºi sud-vest.

Plastica arhitecturalã a faþadelor -

prin forma deschiderilor, prin rapor-

tul dintre plinuri ºi goluri, prin con-

trastul materialelor ºi texturilor, prin

juxtapunerea volumelor în luminã -

se raporteazã la trãsãturile generale

ale ale conceptului "forma urmeazã

funcþiei" - la care este tributar acest

proiect.

Proiecte
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curs mediu 1 euro = 4.4234 lei

Denumirea Lucrãrii UM Cantitate
Total
euro

Total ( lei)
din care

Material
(lei)

Manoperã
(lei)

Utilaj
(lei)

Alte cheltuieli
(lei)

Excavaþii mc 52 308,50 1372,97 0 736,00 244,97 0

Umpluturi ºi compactãri mc 95 4125,10 18356,74 11685,94 9688,00 0 0

Hidroizolaþii ºi lucrãri aferente mp 185 1481,08 6590,84 4369,76 2221,08 0 0

Termoizolaþii polistiren expandat mp 280 1682,15 7485,58 6344,05 1141,53 0 0

Termoizolaþii polistiren extrudat mp 240 2511,90 11178,39 6378,39 4800,00 0 0

Termoizolaþii vatã mineralã 15 cm mp 120 3060,00 13617,00 9930,00 3687,00 0 0

Beton simplu în fundaþii mc 48 5694,54 25340,72 17969,92 7370,79 0 0

Beton armat în structurã mc 63 11273,62 50167,63 45862,27 2849,62 1455,74 0

Scãri ºi podeºte din beton ml 9 228,77 1018,02 778,02 240,00 0 0

Zidãrii din cãrãmidã / blocuri ceramice mc 45 7875,00 35043,75 29913,75 5130,00 0 0

Balustrade metalice Kg 210 1108,43 4932,53 4428,53 504,00 0 0

Învelitoare tablã mp 0 0 0 0 0

ªarpantã din lemn, inclusiv asterealã mc 0 0 0 0 0

Trotuare ºi platforme dalate mp 140 1359,53 6939,93 3265,75 999,53 0 0

Alte lucrãri de rezistenþã % 3 1221,25 5434,59 4253,56 1181,03

Total lucrãri de rezistenþã 41929,87 186587,92 146039,35 40548,57

Tâmplãrie  interioarã mp 35 6195,00 27567,75 25640,42 1927,33 0 0

Tâmplãrie  PVC, geam termopan mp 45 7965,00 35444,25 12225,44 2477,36 0 0

Tencuieli exterioare mp 280 3304,00 14702,80 5882,80 8820,00 0 0

Vopsitorii lavabile exterioare mp 175 1731,63 7705,77 3261,63 4444,13 0 0

Placaje exterioare din piatrã mp 43 3956,00 17604,20 12874,20 4730,00 0 0

Tencuieli interioare mp 357 3889,97 17310,36 6458,43 10851,92 0 0

Vopsitorii lavabile interioare mp 357 3408,42 15167,47 5599,87 9567,60 0 0

Placãri cu plãci de faianþã mp 70 1955,00 8699,75 6832,75 1867,00 0 0

Pardoseli din gresie glazuratã mp 98 2979,20 13257,44 10367,12 2890,32 0 0

Pardoseli din gresie rezistentã la îngheþ mp 35 700,00 3115,50 2188,00 927,50

Alte lucrãri de finisaj % 3 1082,52 4817,24 3269,96 1547,27

Total lucrãri de finisaj 37166,74 165392,02 115433,76 49958,25

Branºament apã-canal buc 1 2200,00 9790,00 7600,00 2190,00 1600,00

Coloane ºi legãturi sanitare buc 1 680,00 3026,00 1946,00 1080,00 0

Obiecte ºi armãturi sanitare buc 1 4200,00 18690,00 15934,10 2755,90 3420,70

Branºament electric buc 1 980,00 4361,00 2861,00 1500,00 1560,00

Cabluri, conductori, þevi electrice ml 1300 1800,00 8010,00 4510,00 3500,00 0

Aparate electrice buc 1 1500,00 6675,00 4275,00 2400,00 3580,00

Corpuri de iluminat buc 36 1617,97 7199,99 6649,99 550,00 1680,00

Branºament gaze buc 1 2100,00 9345,00 7365,00 1980,80 2780,00

Coloane ºi legãturi de încãlzire buc 1 1500,00 6675,00 4875,00 1800,00 0

Centralã termicã lemne/gaze buc 1 1223,93 5446,50 3875,80 1570,70 560,00

Corpuri de încãlzire din oþel/aluminiu/fontã buc 20 4620,90 82236,00 3299,70 2146,80 780,00

Termoizolaþii conducte buc 1 800,00 3560,00 3000,00 560,00 0

Alte lucrãri de instalaþii % 3 711,35 3165,52 2504,49 661,02 478,82

Total lucrãri de instalaþii 24423,15 108683,01 85987,78 22695,22 16439,52

Total construcþie 111818,64 497592,95 347460,91 113202,04 15550,00 21380,00

Notã: La "Alte lucrãri de instalaþii" sunt incluse în procentul de 10% ºi: instalaþia de telefonie interioarã, instalaþia de alarmare la efracþie ºi alte instalaþii nenominaliza-

te. Preþurile sunt calculate pentru o construcþie realizatã sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a þinut cont de toate taxele ºi impozitele (inclusiv

TVA), precum ºi de profitul antreprenorului.

Locuinþã unifamilialã parter+etaj
Estimarea informativã a costurilor de edificare


