Locuinta unifamiliala parter+etaj

Caracteristici: CASA AB cod. L- 082
Categ. medie (suprafata intre 200- 400mp)
Anul: 2014-2015

Suprafete totale:
- S teren = 600 mp suprafata teren
- Procentul de ocupare a terenului = 19,75%

- Coeficientul de utilizare a terenului = 0,43

- S construita = 118,35mp (suprafata construita la sol)
- S desfasurata = 262,53mp suprafata desfasurata
- H maxima = 7,65m Tnaltime max.

- H la cornise = 7,15m Tnaltime la cornisa / atic
- S alei= 140mp suprafata alei / pietonale, caro-
sabile

Date de contact:

Marius DANILIUC, arhitect
Tel.: 0720065201

e-mail: danmar.bv@gmail.com
www.arhitect-brasov.ro

arhitectura
-

d
architecture

23



roliecte

TEMA: Realizarea
unei locuinte

unifamiliale pentru
4-5 persoane

FUNCTIUNI:

Parter: Hol, Living, Bucatarie, Cdma-
ra, Dining, Baie, Spatiu tehnic, Terasa

Etaj: Hol, Scara, 4 Dormitoare, 2 Bai, 2
Balcoane

AMPLASAMENT:

Casa este amplasata intr-o zona rezi-
dentiala aflata in plind dezvoltare si-
tuata in Brasov, la iesirea spre Sibiu.

Situata in zona de Nord-Vest a
Brasovului, cu priveliste deosebita
spre masivul Tampa.

STRUCTURA si MATERIALE:

Casa este proiectata pe structura in
cadre din beton armat + zidarie por-
tanta.

Acoperisul cladirii este tip terasa.

Peretii exteriori realizati din blocuri
ceramice sunt placati cu termosistem
din polistiren de 15 cm si sunt finisati
cu tencuiald decorativa structurata. Fi-
nisajele exterioare utilizeaza placari cu
piatra naturald pe soclu si stalpi.
Tamplaria exterioara este din PVC cu
geam termopan.

FINISAJE INTERIOARE

Tamplaria interioara este din lemn ma-
siv. Finisajele interioare proiectate utili-
zeaza partial placari cu piatra naturala.

Pentru pereti si tavane s-au ales
zugraveli lavabile anticondens si
placari cu rigips. Finisajele alese folo-
sesc materiale, texturi si culori care
confera intimitate si confort.

DESCRIERE si CERINTE
FUNCTIONALE

O locuinta modernd, cu spatii mari si
largi suprafete vitrate, confortabila si
foarte luminoasa. Spatiul proiectat
este dominat de un permanent dialog
intre cerintele functionale si expresivi-
tatea formei - ambele trasaturi se
regdsesc in volumetria simpla, natu-
rala si echlibrata - generata de supra-
fetele fatadelor si conturata clar cu ar-
monie si acuratete de linii compozitio-
nale riguros geometrice, intr-o simpli-
tate esentializata.

Nivelul parterului se dezvolta in jurul
holului de la intrare, tratat mai mult ca
un spatiu de odihna si relaxare de tip
"lounge" - intermediar intre principa-
lele zone functionale ale locuintei -,
spatiu care rezolva perfect distributia
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catre scara spre etaj, living, bucatarie
cu dining, baie si spatiul tehnic pentru
centrala termica.

Zona de zi aferenta spatiului de la
parter este modelatd intr-o comparti-
mentare necesara si functionala cu
spatii generoase si zone mari vitrate,
care asigura o excelenta lumina si ven-
tilare naturala. Catre exterior spatiul li-
vingului continua la vest cu o mica te-

rasa acoperitd. Bucdtdria beneficiaza
de un acces secundar catre gradina.
Zona de noapte se desfasoara la etaj
unde sunt amplasate patru dormi-
toare si doua bai. Dormitorul principal
beneficiaza de o baie proprie.
Deasemenea casa are o buna orien-
tare generala fata de soare. Dormitoa-
rele catre nord-est si sud-vest,
bucatéria catre est si sud-est, livingul

cdtre nord-est, nord-vest si sud-vest.

Plastica arhitecturala a fatadelor -
prin forma deschiderilor, prin rapor-
tul dintre plinuri si goluri, prin con-
trastul materialelor si texturilor, prin
juxtapunerea volumelor in lumina -
se raporteaza la trasaturile generale
ale ale conceptului "forma urmeaza
functiei" - la care este tributar acest
proiect.



Locuinta unifamiliala parter+etaj

Estimarea informativa a costurilor de edificare

Denumirea Lucrarii

UM

Cantitate

Total
euro

Total ( lei)
din care

Material
(lei)

curs mediu 1 euro = 4.4234 lei

Manopera
(lei)

Utilaj
(lei)

Alte cheltuieli
(lei)

Excavati

Umpluturi $i compactari
Hidroizolatii si lucrari aferente
Termoizolatii polistiren expandat
Termoizolatii polistiren extrudat
Termoizolatii vata minerala 15 cm
Beton simplu in fundatji

Beton armat in structura

Scari si podeste din beton

Zidarii din caramida / blocuri ceramice
Balustrade metalice

Tnvelitoare tabla

Sarpanta din lemn, inclusiv astereala
Trotuare si platforme dalate

Alte lucrari de rezistenta

Total lucrari de rezistenta
Tamplarie interioara

Tamplarie PVC, geam termopan
Tencuieli exterioare

Vopsitorii lavabile exterioare
Placaje exterioare din piatra
Tencuieli interioare

Vopsitorii lavabile interioare
Placari cu placi de faianta
Pardoseli din gresie glazurata
Pardoseli din gresie rezistenta la inghet
Alte lucrari de finisaj

Total lucrari de finisaj
Bransament apa-canal

Coloane si legaturi sanitare
Obiecte si armaturi sanitare
Bransament electric

Cabluri, conductori, tevi electrice
Aparate electrice

Corpuri de iluminat

Bransament gaze

Coloane si legaturi de incalzire
Centrala termica lemne/gaze
Corpuri de incalzire din otel/aluminiu/fonta
Termoizolatii conducte

Alte lucrari de instalatji

Total lucrari de instalatii

Total constructie

mc
mc
mp
mp
mp
mp
mc
mc
mi
mc
Kg
mp
mc
mp

%

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

%

buc
buc
buc
buc

mi
buc
buc
buc
buc
buc
buc
buc

%

52
95
185
280
240
120
48
63

45
210

140

35
45
280
175
43
357
357
70
98
35

—_ A A

1300

308,50
4125,10
1481,08
1682,15
2511,90
3060,00
5694,54

11273,62

228,77
7875,00
1108,43

0

0
1359,53
1221,25
41929,87
6195,00
7965,00
3304,00
1731,63
3956,00
3889,97
3408,42
1955,00
2979,20

700,00
1082,52

37166,74
2200,00

680,00
4200,00

980,00
1800,00
1500,00
1617,97
2100,00
1500,00
1223,93
4620,90

800,00

711,35

24423,15
111818,64

1372,97
18356,74
6590,84
7485,58
11178,39
13617,00
25340,72
50167,63
1018,02
35043,75
4932,53
0

0
6939,93
5434,59
186587,92
27567,75
35444,25
14702,80
7705,77
17604,20
17310,36
15167,47
8699,75
13257,44
3115,50
4817,24
165392,02
9790,00
3026,00
18690,00
4361,00
8010,00
6675,00
7199,99
9345,00
6675,00
5446,50
82236,00
3560,00
3165,52
108683,01
497592,95

0
11685,94
4369,76
6344,05
6378,39
9930,00
17969,92
45862,27
778,02
29913,75
4428,53
0

0
3265,75
4253,56
146039,35
25640,42
12225,44
5882,80
3261,63
12874,20
6458,43
5599,87
6832,75
10367,12
2188,00
3269,96
115433,76
7600,00
1946,00
15934,10
2861,00
4510,00
4275,00
6649,99
7365,00
4875,00
3875,80
3299,70
3000,00
2504,49
85987,78
347460,91

736,00
9688,00
2221,08
1141,53
4800,00
3687,00
7370,79
2849,62

240,00
5130,00
504,00

0

0

999,53
1181,03
40548,57
1927,33
2477,36
8820,00
444,13
4730,00
10851,92
9567,60
1867,00
2890,32
927,50
1547,27
49958,25
2190,00
1080,00
2755,90
1500,00
3500,00
2400,00
550,00
1980,80
1800,00
1570,70
2146,80
560,00
661,02
22695,22
113202,04

24497
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1455,74
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15550,00
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1600,00
0
3420,70
1560,00
0
3580,00
1680,00
2780,00
0

560,00
780,00

0

478,82
16439,52
21380,00

Nota: La "Alte lucrdri de instalatii" sunt incluse in procentul de 10% si: instalatia de telefonie interioard, instalatia de alarmare la efractie si alte instalatii nenominaliza-
te. Preturile sunt calculate pentru o constructie realizata sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a tinut cont de toate taxele si impozitele (inclusiv

TVA), precum si de profitul antreprenorului.
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