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Locuinþã unifamilialã P+M
Caracteristici: CASA TN cod. L-055
S teren = 800 mp
Procentul de ocupare a terenului = 17,1 %
Coeficientul de utilizare a terenului: =
0,30 A.d.c./ m2 teren
S construitã = 136,85 mp
S desfãºuratã = 240,41 mp
Înãlþime max. / coamã = 9,05 mp
Înãlþime min. la streaºinã = 2,88 m
S betonatã alei = 135 mp

Date de contact:
Marius DANILIUC -

arhitect

Marius DANILIUC -

Birou de Arhitecturã

0720065201

e-mail: danmar.bv@gmail.com

www.arhitect-brasov.ro
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TEMA
Proiectul a demarat cu scopul de a realiza o

casã medie unifamilialã pentru 3 persoane.

FUNCÞIUNI
Parter: Hol, Scara, Living + Dining, Bucãtãrie,

Cãmarã, Debara, Grup Sanitar, Spaþiu Serã,

Spaþiu centralã termicã, Garaj 1 loc, Terasa;

Etaj (mansarda): Hol, Scara, 3 Dormi-

toare, 1 dressing, 2 Bãi, 2 Balcoane;

STRUCTURÃ
Zidãrie portantã + cadre betron armat.

AMPLASAMENT
Casa este amplasatã într-un cadru ur-

ban cochet ºi liniºtit, într-o frumoasã ºi

veche zonã rezidenþialã a Braºovului la

ieºirea spre Sibiu. Este inconjuratã de

zone plantate, multã verdeaþã ºi de alte

proprietãþi ºi beneficiazã de toate faci-

litãþile unui cartier care în ultima perioadã

a cunoscut o dezvoltare surprinzãtoare.

Totodatã, beneficiazã datoritã poziþiei de

o priveliºte deosebitã cãtre sud ºi sud-est.

STRUCTURÃ ºi MATERIALE:
Casa este proiectatã pe structurã în

cadre din beton armat + zidãrie portantã.

Pereþii exteriori realizaþi din blocuri ce-

ramice sunt placaþi cu termosistem din

polistiren de 15 cm ºi sunt finisaþi cu ten-

cuialã decorativã structuratã.

Finisajele exterioare utilizeazã finisaje

cu tencuialã pe stâlpi.

Tâmplãria exterioarã este din PVC cu

geam termopan.

FINISAJE INTERIOARE
Tâmplãria interioarã este din lemn stratifi-

cat. Acoperiºul clãdirii este tip ºarpantã aco-

peritã cu o învelitoare din tablã de þiglã.

Finisajele interioare proiectate utili-

zeazã parþial placãri cu gipscarton.

Pen tru pereþ i º i tav an e s-au ales

zugrãveli lavabile anticondens.

CONCEPT ºi DESCRIERE
Locuinþa TN a fost proiectatã cu spaþii

perfect funcþionale ºi suficient de largi,

dispuse armonios ºi eficient pe o supra-

faþã desfãºuratã de 240 de metri pãtraþi.

Este o casã prin excelenþã funcþionalã, cu

o volumetrie compactã, modernã ºi uni-

tarã - proiectatã într-un ºablon dirijat de

simplitate ºi eficienþã.

Proiectul a urmãrit realizarea unei lo-

cuinþe cu spaþii modeste, dar suficient de

mari, deschise, luminoase, fiind în acelaºi

timp elegantã, compactã ºi funcþionalã

pentru a asigura tot confortul necesar

unei familii.

Proiectatã cu rigurozitate aceastã lo-

cuinþã este expresia clarã ºi elocventã a

materializãrii personificate a douã mai

vechi concepte arhitecturale care au mar-

cat secolul XX ºi anume: "mai simplu în-

seamnã mai frumos" ºi "forma urmeazã

funcþiei".

Locuinþa este amplasatã pe un teren

destul de generos ºi se desfãºoarã pe

douã niveluri - parter ºi mansardã -, nive-

lul superior fiind, de fapt, un etaj parþial

mansardat.

Schema funcþionalã se dezvoltã în jurul

holurilor de distribuþie de la parter ºi de la

etaj, care includ, de asemenea, ºi scara de

acces între niveluri.

Principala axã compoziþionalã a parte-

rului, care ordoneazã ºi susþine funcþiu-

nile ca o adevãratã coloanã vertebralã -

se poziþioneazã între accesul principal ºi

terasa spre grãdinã asigurând o conti-

nuitate spaþialã fireascã, aproape natu-

ralã.

Elementul specific care marcheazã ac-

cesul principal în casã este un spaþiu com-

plet vitrat cu funcþiunea de serã care limi-

teazã zona podestului de acces în lo-

cuinþã ºi care comunicã parþial ºi cu holul

de la parter.

Prin poziþia sa sera asigurã comunicarea vi-

zualã din ºi spre exterior, realizând fluiditatea

spaþialã exterior-interior încã de la intrare.

Zona de zi cuprinde exclusiv spaþiul par-

terului, iar cea de noapte este amplasatã

la mansardã fiind foarte clar delimitate în

cadrul locuinþei.

Bucãtãria comunicã cu diningul dar este

amplasatã intr-un spaþiu separat faþã de

living, pentru a asigura toate condiþiile

necesare desfãºurãrii activitãþilor aferente

acestei funcþiuni.

Scara de acces la etaj este amplasatã în

zona centralã ºi a fost pusã in evidenþã

prin adoptarea unei soluþii cu trei rampe

balansate care amplificã ºi marcheazã vo-

lumetria acesteia ºi lãrgesc golul scãrii,

amplificând spaþialitatea unui cadru

interior aparent restrîns.

La parter, distribuite în jurul holului, se

regãsesc urmãtoarele spaþii: livingul cu di-

ningul inclus, bucãtãria, un grup sanitar, o

debara, spatiul tehnic pentru centrala ter-

micã, precum ºi un garaj. Pentru o bunã

funcþionare, holul de la parter comunicã,

de asemenea, ºi cu garajul.

La mansardã, în jurul amplului hol de

distribuþie, sunt amplasate trei dormi-

toare, dintre care unul principal cu baie ºi

dressing dedicate, unul secundar ºi o ca-

merã de oaspeþi cu baia aferentã

Cãtre exterior spaþiul livingului conti-

nuã cãtre vest cu o terasã ºi o zonã de

grãdinã. Continuarea spaþiului interior al

spaþiului living-dining cãtre exterior cu o

terasã generoasã amplaseazã activitãþile

aferente acestor funcþiuni în cadrul natu-

ral cu vedere cãtre zonele plantate ale

peisajului înconjurãtor.

Plastica arhitecturalã a volumetriei ºi fa-

þadelor (atât prin forma deschiderilor, cât

ºi prin raportul dintre plin ºi gol) se rapor-

teazã la stilul caselor foarte des întâlnite

în zonã ºi asigurã pe deplin douã calitãþi

absolut necesare oricãrei clãdiri - pe de o

parte o bunã integrare în contextul cadru-

lui artificial existent construit ºi pe de altã

parte un caracter original susþinut de

toate elementele care conferã specifici-

tate unui obiect de arhitecturã.

Liniile compoziþionale ale faþadelor, tra-

tarea echilibratã în ansamblu a suprafeþe-

lor, precum ºi contrastul moderat al mate-

rialelor si texturilor oferã o imagine arhi-

tecturalã simplã ºi armonioasã.

Proiecte
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curs mediu 1 euro = 4,4159 lei

Denumirea Lucrãrii UM Cantitate
Total
euro

Total ( lei)
din care

Material
(lei)

Manoperã
(lei)

Utilaj
(lei)

Alte cheltuieli
(lei)

Excavaþii mc 30 178,50 785,40 0 486,50 298,90 0

Umpluturi ºi compactãri mc 66 3056,23 13447,45 4922,01 8525,44 0 0

Hidroizolatii ºi lucrãri aferente mp 129 1032,50 4540,80 2932,05 1608,75 0 0

Termoizolaþii polistiren expandat mp 165 998,90 4395,24 3716,64 678,60 0 0

Termoizolaþii polistiren extrudat mp 55 431,75 1899,70 1668,70 231,00 0 0

Termoizolaþii vatã mineralã 10 cm mp 231 4955,83 21805,68 18882,48 2923,20 0 0

Beton simplu în fundaþii mc 30 3641,14 16021,02 11184,42 4836,60 0 0

Beton armat în structurã mc 46 7336,32 32279,83 29307,83 1872,00 1100,00 0

Scãri ºi podeste din beton ml 7 182,70 804,22 376,72 427,50 0 0

Zidãrii din cãrãmidã mc 32 5600,00 24920,00 21272,00 3648,00 0 0

Balustrade metalice Kg 145 751,45 3304,40 2843,65 460,75 0 0

Învelitoare tablã mp 231 5233,03 23025,36 18284,80 4740,56

ªarpantã din lemn, inclusiv asterealã mc 12 5571,42 24514,28 12323,78 12190,50

Trotuare ºi platforme dalate mp 66 734,80 3233,12 2837,12 396,00 0 0

Alte lucrãri de rezistenþã % 3 1191,13 5248,07 3916,56 1290,76

Total lucrãri de rezistenþã 40895,70 180183,82 134468,76 44316,16 1398,90

Tâmplãrie  interioarã mp 20 3540,80 15579,52 14288,92 1290,60 0 0

Tâmplãrie  PVC geam termopan mp 15 2655,05 11814,75 10993,95 820,80 0 0

Tencuieli exterioare mp 171 2018,56 8881,68 3614,88 5266,80 0 0

Vopsitorii lavabile exterioare mp 133 1132,29 4982,10 1599,90 3382,20 0 0

Placaje exterioare din piatrã mp 0 0 0 0 0 0 0

Tencuieli interioare mp 243 2575,65 11332,86 3950,54 7382,32 0 0

Vopsitorii lavabile interioare mp 243 1654,33 7279,08 622,68 6656,40 0 0

Placãri cu plãci de faianþã mp 30 828,00 3643,20 2871,19 772,00 0 0

Pardoseli din gresie glazuratã mp 55 1205,86 5305,79 3733,85 1571,94 0 0

Pardoseli din gresie rezistentã la îngheþ mp 27 758,88 3497,20 2646,90 850,30

Alte lucrãri de finisaj % 3 491,08 2169,48 1419,26 839,80

Total lucrãri de finisaj 16860,50 74485,66 45652,49 28833,16

Branºament apã-canal buc 1 1800,00 7920,00 4536,00 3384,00 2260,00

Coloane ºi legãturi sanitare buc 1 680,00 3026,00 1946,00 1080,00 500,00

Obiecte ºi armãturi sanitare buc 1 3200,00 14080,00 11980,96 2099,04 1230,00

Branºament electric buc 1 980,00 4361,00 2861,00 1500,00 858,00

Cabluri, conductori, þevi electrice ml 1200 1440,00 6336,00 3536,00 2799,90 1200,00

Aparate electrice buc 1 500,00 2200,00 1400,00 800,00 500,00

Corpuri de iluminat buc 20 800,00 3520,00 3744,00 3215,35 650,00

Branºament gaze buc 1 1700,00 7565,00 5584,20 1980,80 2250,00

Coloane ºi legãturi de încãlzire buc 1 1300,00 5720,00 4875,00 1560,00 850,00

Centralã termicã lemne/gaze buc 1 1200,00 5280,00 3880,00 1400,00 675,00

Corpuri de încãlzire din oþel buc 21 947,14 4167,42 2967,42 1200,00 950,00

Termoizolaþii conducte buc 1 800,00 3560,00 3000,00 560,00 0

Alte lucrãri de instalaþii buc 1 450,00 2002,50 1562,50 440,00 0

Total lucrãri de instalaþii 15797,14 69737,92 51873,08 17864,84 11923,00

Total construcþie 85476,34 323634,69 232620,53 91014,16 1398,00 39140,20

Notã: La "Alte lucrãri de instalaþii" sunt incluse în procentul de 10% ºi: instalaþia de telefonie interioarã, instalaþia de alarmare la efracþie ºi alte instalaþii nenominaliza-

te. Preþurile sunt calculate pentru o construcþie realizatã sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a þinut cont de toate taxele ºi impozitele (inclusiv

TVA), precum ºi de profitul antreprenorului.

Locuinþã unifamilialã P+M
Estimarea informativã a costurilor de edificare


