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Caracteristici: CASA TN cod. L-055

S teren = 800 mp

Procentul de ocupare a terenului=17,1%
Coeficientul de utilizare a terenului: =
0,30 A.d.c./ m” teren

S construita = 136,85 mp

S desfasurata = 240,41 mp

Tnaltime max. / coama = 9,05 mp
Tnaltime min. la streasind = 2,88 m

S betonata alei = 135 mp
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roliecte

TEMA

Proiectul a demarat cu scopul de a realiza o
casa medie unifamiliala pentru 3 persoane.

FUNCTIUNI
Parter: Hol, Scara, Living + Dining, Bucétdrie,
Camara, Debara, Grup Sanitar, Spatiu Sera,
Spatiu centrala termicd, Garaj 1 loc, Terasa;
Etaj (mansarda): Hol, Scara, 3 Dormi-
toare, 1 dressing, 2 Bai, 2 Balcoane;

STRUCTURA

Zidarie portanta + cadre betron armat.

AMPLASAMENT

Casa este amplasatd intr-un cadru ur-
ban cochet si linistit, intr-o frumoasa si
veche zona rezidentiald a Brasovului la
iesirea spre Sibiu. Este inconjurata de
zone plantate, multa verdeata si de alte
proprietati si beneficiaza de toate faci-
litatile unui cartier care in ultima perioada
a cunoscut o dezvoltare surprinzatoare.
Totodata, beneficiaza datorita pozitiei de
o priveliste deosebita catre sud si sud-est.

STRUCTURA si MATERIALE:

Casa este proiectata pe structura in
cadre din beton armat + zidarie portanta.

Peretii exteriori realizati din blocuri ce-
ramice sunt placati cu termosistem din
polistiren de 15 c¢m si sunt finisati cu ten-
cuiala decorativa structurata.

Finisajele exterioare utilizeaza finisaje
cu tencuiala pe stalpi.

Tamplaria exterioara este din PVC cu
geam termopan.
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FINISAJE INTERIOARE

Tamplaria interioard este din lemn stratifi-
cat. Acoperisul cladirii este tip sarpantd aco-
perita cu o invelitoare din tabla de tigla.

Finisajele interioare proiectate utili-
zeaza partial placari cu gipscarton.

Pentru pereti si tavane s-au ales
zugraveli lavabile anticondens.

CONCEPT si DESCRIERE

Locuinta TN a fost proiectata cu spatii
perfect functionale si suficient de largi,
dispuse armonios si eficient pe o supra-
fata desfasurata de 240 de metri patrati.
Este o casa prin excelenta functionald, cu
o volumetrie compactd, moderna si uni-
tard - proiectata intr-un sablon dirijat de
simplitate si eficienta.

Proiectul a urmadrit realizarea unei lo-
cuinte cu spatii modeste, dar suficient de
mari, deschise, luminoase, fiind in acelasi
timp eleganta, compacta si functionala
pentru a asigura tot confortul necesar
unei familii.

Proiectata cu rigurozitate aceastd lo-
cuintd este expresia clara si elocventd a
materializarii personificate a doua mai
vechi concepte arhitecturale care au mar-
cat secolul XX si anume: "mai simplu in-
seamna mai frumos" si "forma urmeaza
functiei".

Locuinta este amplasata pe un teren
destul de generos si se desfasoara pe
doua niveluri - parter si mansarda -, nive-
lul superior fiind, de fapt, un etaj partial
mansardat.

Schema functionala se dezvolta in jurul
holurilor de distributie de la parter si de la
etaj, care includ, de asemenea, si scara de
acces intre niveluri.

Principala axd compozitionala a parte-
rului, care ordoneaza si sustine functiu-
nile ca o adevarata coloand vertebralad -
se pozitioneaza intre accesul principal si
terasa spre gradina asigurand o conti-
nuitate spatiala fireascd, aproape natu-
rala.

Elementul specific care marcheaza ac-
cesul principal in casa este un spatiu com-
plet vitrat cu functiunea de sera care limi-
teaza zona podestului de acces in lo-
cuinta si care comunica partial si cu holul
de la parter.

Prin pozitia sa sera asigura comunicarea vi-
zuala din si spre exterior, realizand fluiditatea
spatiala exterior-interior inca de la intrare.

Zona de zi cuprinde exclusiv spatiul par-
terului, iar cea de noapte este amplasata
la mansarda fiind foarte clar delimitate in
cadrul locuintei.

Bucatédria comunica cu diningul dar este
amplasata intr-un spatiu separat fata de
living, pentru a asigura toate conditiile
necesare desfasurarii activitatilor aferente
acestei functiuni.

Scara de acces la etaj este amplasata in
zona centrald si a fost pusa in evidenta
prin adoptarea unei solutii cu trei rampe
balansate care amplifica si marcheaza vo-
lumetria acesteia si largesc golul scarii,
amplificand spatialitatea unui cadru
interior aparent restrins.

La parter, distribuite in jurul holului, se
regdsesc urmdtoarele spatii: livingul cu di-
ningul inclus, bucataria, un grup sanitar, o
debara, spatiul tehnic pentru centrala ter-
mica, precum si un garaj. Pentru o buna
functionare, holul de la parter comunica,
de asemenea, si cu garajul.

La mansardd, in jurul amplului hol de
distributie, sunt amplasate trei dormi-
toare, dintre care unul principal cu baie si
dressing dedicate, unul secundar si o ca-
mera de oaspeti cu baia aferenta

Catre exterior spatiul livingului conti-
nua catre vest cu o terasd si o zond de
gradina. Continuarea spatiului interior al
spatiului living-dining cétre exterior cu o
terasd generoasd amplaseazd activitatile
aferente acestor functiuni in cadrul natu-
ral cu vedere cétre zonele plantate ale
peisajului inconjurdtor.

Plastica arhitecturald a volumetriei si fa-
tadelor (atat prin forma deschiderilor, cat
si prin raportul dintre plin si gol) se rapor-
teaza la stilul caselor foarte des intalnite
in zona si asigura pe deplin doua calitati
absolut necesare oricarei cladiri - pe de o
parte o bund integrare in contextul cadru-
lui artificial existent construit si pe de alta
parte un caracter original sustinut de
toate elementele care confera specifici-
tate unui obiect de arhitectura.

Liniile compozitionale ale fatadelor, tra-
tarea echilibrata in ansamblu a suprafete-
lor, precum si contrastul moderat al mate-
rialelor si texturilor ofera o imagine arhi-
tecturala simpla si armonioasa.
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Locuinta unifamiliala P+M

Estimarea informativa a costurilor de edificare

curs mediu 1 euro = 4,4159 lei

Denumirea Lucrarii UM Cantitate L%traol Tc(j)itr?lc(alril) Ma(tlg{)lal Mar(}:sera liltélsj Alte ?ﬂ?)ltu'e"

Excavatji mc 30 178,50 785,40 0 486,50 298,90 0
Umpluturi si compactari mc 66 3056,23 13447 45 4922,01 8525,44 0 0
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 129 1032,50 4540,80 2932,05 1608,75 0 0
Termoizolatii polistiren expandat mp 165 998,90 4395,24 3716,64 678,60 0 0
Termoizolatii polistiren extrudat mp 55 431,75 1899,70 1668,70 231,00 0 0
Termoizolafii vata minerala 10 cm mp 231 4955,83 21805,68 18882,48 2923,20 0 0
Beton simplu in fundatji mc 30 3641,14 16021,02 11184,42 4836,60 0 0
Beton armat in structura mc 46 7336,32 32279,83 29307,83 1872,00 1100,00 0
Scari si podeste din beton ml 7 182,70 804,22 376,72 427,50 0 0
Zidarii din caramida mc 32 5600,00 24920,00 21272,00 3648,00 0 0
Balustrade metalice Kg 145 751,45 3304,40 2843,65 460,75 0 0
Tnvelitoare tabla mp 231 5233,03 23025,36 18284,80 4740,56

Sarpanta din lemn, inclusiv astereala mc 12 5571,42 2451428 12323,78 12190,50

Trotuare si platforme dalate mp 66 734,80 3233,12 2837,12 396,00 0 0
Alte lucrari de rezistenta % 3 1191,13 5248,07 3916,56 1290,76

Total lucrari de rezistenta 40895,70 180183,82 134468,76 44316,16 1398,90

Tamplarie interioara mp 20 3540,80 15579,52 14288,92 1290,60 0 0
Tamplarie PVC geam termopan mp 15 2655,05 11814,75 10993,95 820,80 0 0
Tencuieli exterioare mp 171 2018,56 8881,68 3614,88 5266,80 0 0
Vopsitorii lavabile exterioare mp 133 1132,29 4982,10 1599,90 3382,20 0 0
Placaje exterioare din piatra mp 0 0 0 0 0 0 0
Tencuieli interioare mp 243 2575,65 11332,86 3950,54 7382,32 0 0
Vopsitorii lavabile interioare mp 243 1654,33 7279,08 622,68 6656,40 0 0
Placari cu placi de faianta mp 30 828,00 3643,20 2871,19 772,00 0 0
Pardoseli din gresie glazurata mp 55 1205,86 5305,79 3733,85 1571,94 0 0
Pardoseli din gresie rezistenta la inghet mp 27 758,88 3497,20 2646,90 850,30

Alte lucrari de finisaj % 3 491,08 2169,48 1419,26 839,80

Total lucrari de finisaj 16860,50 74485,66 45652,49 28833,16

Bransament apa-canal buc 1 1800,00 7920,00 4536,00 3384,00 2260,00
Coloane si legaturi sanitare buc 1 680,00 3026,00 1946,00 1080,00 500,00
Obiecte si armaturi sanitare buc 1 3200,00 14080,00 11980,96 2099,04 1230,00
Bransament electric buc 1 980,00 4361,00 2861,00 1500,00 858,00
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 1200 1440,00 6336,00 3536,00 2799,90 1200,00
Aparate electrice buc 1 500,00 2200,00 1400,00 800,00 500,00
Corpuri de iluminat buc 20 800,00 3520,00 3744,00 3215,35 650,00
Bransament gaze buc 1 1700,00 7565,00 5584,20 1980,80 2250,00
Coloane si legaturi de incalzire buc 1 1300,00 5720,00 4875,00 1560,00 850,00
Centrala termica lemne/gaze buc 1 1200,00 5280,00 3880,00 1400,00 675,00
Corpuri de incalzire din otel buc 21 947,14 4167,42 2967,42 1200,00 950,00
Termoizolatii conducte buc 1 800,00 3560,00 3000,00 560,00 0
Alte lucrari de instalatji buc 1 450,00 2002,50 1562,50 440,00 0
Total lucrari de instalatii 15797,14 69737,92 51873,08 17864,84 11923,00
Total constructie 85476,34 323634,69 232620,53 91014,16 1398,00 39140,20

Nota: La "Alte lucrdri de instalatii" sunt incluse in procentul de 10% si: instalatia de telefonie interioard, instalatia de alarmare la efractie si alte instalatii nenominaliza-
te. Preturile sunt calculate pentru o constructie realizata sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a tinut cont de toate taxele si impozitele (inclusiv
TVA), precum si de profitul antreprenorului.



