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Proiecte

Casã de vacanþã
(pentru 2-4 pers.)

P+M
Caracteristici: CASA HD cod. L- 058
S teren = 550 mp
Proc. de ocupare a terenului = 13,63 %
Coeficientul de utilizare a terenului: =
0,26 A.d.c./ m2 teren
S construitã = 75 mp
S desfãºuratã = 145 mp
Înãlþime max. = 7,20 mp
Înãlþime min. la streaºinã = 3,35 m
S betonatã alei = 115 mp

Date de contact:
Marius DANILIUC - arhitect

Marius DANILIUC - Birou de Arhitecturã

0720065201, e-mail: danmar.bv@gmail.com

www.arhitect-brasov.ro
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FUNCÞIUNI
Parter: Living, Bucãtãrie (include di-

ning), Cãmarã, Hol, 1 Baie, Spaþiu tehnic
Centrala termicã;

Mansardã: 2 Dormitoare (+ dressinguri),
1 Grup sanitar, Hol, 2 Balcoane;

STRUCTURÃ
Zidãrie portantã la parter, structurã

lemn la mansardã.

AMPLASAMENT
Casa este amplasatã într-un cadru natural

pitoresc ºi deosebit de liniºtit, într-o veche
zonã rezidenþialã aflatã la ieºirea din Braºov
spre Cheia.Zona este limitatã la Vest de o
amplã zona muntoasã împãduritã.

TEMA
Tema propusã a fost de reamenajare,

consolidare, extindere ºi mansardare a

unei vechi clãdiri, complet degradate, în
vederea obþinerii unei case de locuit.

Iniþial s-a pornit cu scopul de a realiza o
casã de vacanþã. Aceasta a devenit pe par-
curs o micã locuinþã unifamilialã.

STRUCTURÃ ºi MATERIALE
Casa este proiectatã pe structurã de zi-

darie portantã cu mansarda din lemn.

Acoperiºul clãdirii este tip ºarpantã din lemn.

Pereþii exteriori, realizaþi din cãrãmidã
eficientã, sunt placaþi cu termosistem din
polistiren de 10 cm ºi sunt finisaþi cu ten-
cuialã decorativã structuratã la mansardã.
Finisajele exterioare la parter utilizeazã
placãri cu piatrã naturalã.

Tâmplãria exterioarã este din PVC cu
geam termopan.

FINISAJE INTERIOARE
Tâmplãria interioarã este din lemn masiv.

Finisajele interioare proiectate utili-
zeazã parþial placãri cu materiale naturale.

Pen tru pereþ i º i tav an e s-au ales
zugrãveli lavabile anticondens ºi placãri
decorative cu rigips.

CONCEPT ºi DESCRIERE
Aceastã locuinþã a fost realizatã pe

struc tura v ec h e a un ei an exe gos-
podãreºti construitã pe la mijlocul sec.IX
(aprox. 1840-1860), ce avea funcþiunea de
ºurã ºi grajd care a fost folositã în ultimii
ani ai sec.XX ca atelier de reparaþii ºi garaj.

Reconversia din grajd în locuinþã a fost
dificilã, datoritã gradului mare de degra-
dare în care se afla vechea structurã reali-
zatã din zidãrie de piatrã ºi cãrãmidã cât ºi
nivelului ridicat al pânzei freatice.

Condiþiile existente au impus mãsuri su-
plimentare de consolidare a structurii cu
sâmburi de beton armat ºi subzidiri locale

ale fundaþiei.

De asemenea, s-au executat drenuri
pentru eliminarea apei ºi a fost efectuatã
hidroizolarea fundaþiei ºi a soclului existent.

Abordarea acestui proiect a fost fãcutã
fãrã niciun fel de constrângeri din partea
beneficiarului. Cerinþele acestuia au fost
transpuse în realitate în mod firesc
aproape ca o dezvoltare naturalã la care
am intervenit fãrã brutalitate cu un up-
grade specific ºi perfect echilibrat.

Proiectul a urmãrit, de asemenea, sã in-
tegreze noua locuinþã atât în cadrul artifi-
cial construit, cât ºi în cel natural al zonei
montane împãdurite care limiteazã la vest
vechiul cartier rezidenþial, în care se aflã
amplasatã casa.

Situaþia propusã se desfãºoarã pe douã
niveluri: parter ºi mansardã,

Schema funcþionalã aflatã la baza
proiectului se dezvoltã compact în jurul
holului principal de acces situat la parter
ºi care include distribuþia cãtre living,
bucãtãrie, scara spre mansardã, baie ºi
spaþiul tehnic pentru centrala termicã.
Scara interioarã este realizatã pe o struc-
turã din lemn.

La mansardã deasupra se aflã holul de la
etaj, care are, de asemenea, ºi rol de spaþiu
de relaxare sau familyroom. Aceste spaþii
pentru holuri la parter ºi la mansardã re-
prezintã centrul nodal al acestei case.

În jurul lor sunt dispuse toate celelalte
funcþiuni ale locuinþei; la parter bucãtãria
ºi livingul, iar la etaj cele douã dormitoare.

Cãtre exterior spaþiul casei continuã cãtre
sud cu o terasã ºi o grãdinã care se inte-
greazã perfect în raport cu casa ºi cu terenul.

De asemenea, orientarea casei faþã
soare permite o excelentã însorire a spa-
þiilor, dormitoarele fiind orientate cãtre
est-vest, iar livingul, bucãtãria ºi accesul
sunt orientate cãtre sud.

În vederea mansardãrii s-a optat pentru
o foarte uºoarã înãlþare perimetralã a
structurii existente, pentru a se obþine o
volumetrie simplã ºi integratã perfect in
ambientul artificial al sitului, precum ºi al
cadrului natural general al zonei.

Cu dimensiuni alese la scarã umanã
casa nu umbreºte, nu sufocã ºi nu subjugã
terasa, grãdina ºi curtea, ci, dimpotrivã, le
susþine adaptându-le fãrã reþinere într-o
comuniune armonioasã ºi echilibratã. În
spaþiul grãdinei la limita vecinãtãþii pe
partea opusã casei s-a realizat ca anexã o
cãsuþã de grãdinã cu dublã functiune: de
relaxare ºi utilitarã pentru grãdinãrit.

Liniile compoziþionale ale faþadelor, tra-
tarea în ansamblu a suprafeþelor, precum
ºi contrastul materialelor oferã o imagine
arhitecturalã tradiþionalã, integratã firesc
în contextul contemporan.

Prelungirea spaþiului livingului cu o terasã
generoasã poziþioneazã toate aceste activitãþi
în exterior, în centrul peisajului înconjurãtor,
ridicând substanþial gradul de confort

Plastica arhitecturalã prin formã des-
chiderilor, prin raportul dintre plinuri ºi go-
luri se raporteazã la stilul caselor des întâl-
nite în zonã.

Acest proiect este un exemplu de onesti-
tate ºi echilibru în modul de abordare al
acestui demers arhitectural, care a urmãrit
realizarea unui mic ºi compact spaþiu de
locuit, marcat de trei trãsãturi principale:
intimitate, confort ºi funcþionalitate.
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curs mediu 1 euro = 4,4159 lei

Denumirea Lucrãrii UM Cantitate
Total
euro

Total ( lei)
din care

Material
(lei)

Manoperã
(lei)

Utilaj
(lei)

Alte cheltuieli
(lei)

Excavaþii mc 0 0 0 0 0 0 0

Umpluturi ºi compactãri mc 0 0 0 0 0 0 0

Hidroizolatii ºi lucrãri aferente mp 71 560,50 2466,20 1590,94 875,25 0 0

Termoizolaþii polistiren expandat mp 103 623,56 2743,69 2208,09 535,60 0 0

Termoizolaþii polistiren extrudat mp 33 259,05 1139,82 1833,45 144,09 0 0

Termoizolaþii vatã mineralã 10 cm mp 260 2724,63 11988,40 10401,87 1586,52 0 0

Beton simplu în fundaþii mc 10 1213,71 5340,34 3804,92 1535,42 0 0

Beton armat în structurã mc 22 3936,56 17320,88 16326,10 994,78 597,00 0

Scãri ºi podeste din beton ml 0 0 0 0 0 0 0

Zidãrii din cãrãmidã mc 32 2975,00 13090,00 11152,00 1938,00 0 0

Balustrade metalice Kg 0 0 0 0 0 0 0

Învelitoare tablã mp 260 2877,03 12658,96 10027,62 2631,34

ªarpantã din lemn, inclusiv asterealã mc 14 3714,28 16342,85 9726,64 6616,21

Trotuare ºi platforme dalate mp 75 1280,33 5633,45 4943,45 690,00 0 0

Alte lucrãri de rezistenþã % 3 904,93 5747,89 4290,85 526,41

Total lucrãri de rezistenþã 20769,58 91386,19 73312,56 18073,62 597,00 9249,00

Tâmplãrie  interioarã mp 22 2124,50 9345,60 8563,41 782,20 0 0

Tâmplãrie  PVC geam termopan mp 11 1947,90 8570,76 7969,43 601,33 0 0

Tencuieli exterioare mp 190 2488,84 10950,90 8052,10 2898,80 0 0

Vopsitorii lavabile exterioare mp 72 612,97 2697,08 868,87 1828,21 0 0

Placaje exterioare din piatrã mp 8 736,80 3278,76 2398,76 880,00 0 0

Tencuieli interioare mp 134 1420,10 6248,47 2175,55 4072,92 0 0

Vopsitorii lavabile interioare mp 134 912,26 4013,97 396,36 3617,60 0 0

Placãri cu plãci de faianþã mp 25 690,70 3036,00 2423,78 612,22 0 0

Pardoseli din gresie glazuratã mp 36 789,23 3472,61 2410,89 1061,72 0 0

Pardoseli din gresie rezistentã la îngheþ mp 12 336,88 1482,31 1104,54 377,77

Alte lucrãri de finisaj % 3 361,80 2366,92 1419,26 947,65

Total lucrãri de finisaj 12421,98 54656,73 36976,31 17680,42 597,00 8101,00

Branºament apã-canal buc 1 2500,00 11000,00 7000,00 4000,00 1250,00

Coloane ºi legãturi sanitare buc 1 680,00 3026,00 1946,00 1080,00 500,00

Obiecte ºi armãturi sanitare buc 1 2342,00 10306,15 8769,70 1536,44 650,00

Branºament electric buc 0 0 0 0 0 0

Cabluri, conductori, þevi electrice ml 850 1000,00 4416,92 2466,92 1950,00 1450,00

Aparate electrice buc 1 500,00 2200,00 1400,00 800,00 930,00

Corpuri de iluminat buc 16 640,00 2816,00 2566,00 250,00 300,00

Branºament gaze buc 1 1700,00 7565,00 5584,20 1980,80 200,00

Coloane ºi legãturi de încãlzire buc 1 750,00 3300,00 2400,00 900,00 350,00

Centralã termicã lemne/gaze buc 1 1500,00 6600,00 5475,00 1125,00 540,00

Corpuri de încãlzire din oþel buc 12 631,42 2778,28 1938,28 840,00 200,00

Termoizolaþii conducte buc 1 400,00 1760,00 1480,00 280,00 300,00

Alte lucrãri de instalaþii buc 2 450,00 2002,50 1562,50 440,00 500,00

Total lucrãri de instalaþii 13093,42 57611,04 42428,80 15182,24 7170,00

Total construcþie 51993,38 228770,91 152717,63 50936,28 597,00 24520,00

Notã: La "Alte lucrãri de instalaþii" sunt incluse în procentul de 10% ºi: instalaþia de telefonie interioarã, instalaþia de alarmare la efracþie ºi alte instalaþii nenominaliza-

te. Preþurile sunt calculate pentru o construcþie realizatã sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a þinut cont de toate taxele ºi impozitele (inclusiv

TVA), precum ºi de profitul antreprenorului.

Casã de vacanþã (pentru 2-4 pers.) P+M
Estimarea informativã a costurilor de edificare

Proiecte


