
OANA PETRESCU, DELOITTE:

“Bãncile - active,
dar selective în

finanþãrile imobiliare”

B
ãncile au devenit mai
active, anul acesta, în
segmentul finanþãrilor
imobiliare, dar într-un

mod foarte selectiv, cu o preferinþã
marcatã spre proiectele genera-
toare de venituri, dupã cum ne-a
spus Oana Petrescu, partener De-
loitte.

Potrivit domniei sale, cele mai
importante criterii pentru obþine-
rea unei finanþãri imobiliare le
constituie viabilitatea modelului
de business ºi calitatea activului,
dupã care bãncile sunt interesate
de nivelul investiþiei de capital a
dezvoltatorului/operatorului ºi
de reputaþia ºi referinþele acestu-
ia. Aspectele referitoare la studiul
de fezabilate, evaluarea proiectu-
lui ºi valoarea creditului, deºi ne-
cesare ºi obligatorii, nu mai sunt
factorii principali în decizia de fi-
nanþare.

“Clasele de active cele mai inte-
resante, anul acesta, sunt sectoa-
rele rezidenþial ºi de birouri, ur-
mate de spaþiile industriale ºi de
retail ºi mai puþin, deocamdatã,
de hoteluri ºi turism - reflectând
evoluþiile favorabile ale consu-
mului ºi producþiei industriale
din ultimii ani”, ne-a mai spus
doamna Petrescu.

Potrivit specialistului, condiþiile
d e f i n a n þ a r e a u d e v e n i t m a i
favorabile în comparaþie cu anii
trecuþi, în special datoritã scãderii
costurilor finanþãrii bancare, inte-
resului crescut în finanþarea imo-
biliarã ºi unei oarecare creºteri a
apetitului de risc al bãncilor - pe
fondul unei bune capitalizãri ºi a
reducerii nivelului creditelor ne-
performante.

“Ne aºteptãm ca actualele condi-
þii de piaþã favorabile ºi situaþia fi-
nanþãrii imobiliare sã rãmânã sta-
bile în 2015, cu perspective favora-
bile pentru anii urmãtori”, a con-
chis Oana Petrescu.

KPMG: “Atitudinea bãncilor

s-a schimbat în bine”

În Europa, finanþarea de cãtre
bãnci a investiþiilor imobiliare ºi a
proiectelor de dezvoltare a fãcut,
în general, “un mare pas înainte”,
reiese din sondajul Property Len-
ding Barometer 2015, publicat de
KPMG, care vizeazã 90 de instituþii
financiare din 21 de þãri, inclusiv
România.

53

Finanþare

“Clasele de active
cele mai interesante, anul

acesta, sunt sectoarele
rezidenþial ºi de birouri, urmate de

spaþiile industriale ºi de retail ºi mai
puþin, deocamdatã, de hoteluri ºi

turism - reflectând evoluþiile
favorabile ale consumului ºi

producþiei industriale din
ultimii ani”, potrivit Oanei

Petrescu.



“Atitudinea bãncilor s-a schimbat
în bine”, acestea devenind mai
deschise la finanþarea proiectelor
imobiliare, observã Andrea Sartori,
Partener ºi Head of Real Estate
pentru Europa Centralã ºi de Est
din cadrul KPMG.

În Europa se înregistreazã o redu-
cere record în ceea ce priveºte rata
dobânzilor, existând ºi un program
de achiziþionare de active iniþiat de
Banca Centralã Europeanã, care se
aºteaptã sã creascã nivelul de lichi-
ditate a bãncilor. În acelaºi timp,
operatorii financiari se confruntã
cu o concurenþã crescutã din par-

tea unor creditori alternativi, ca de
exemplu fondurile cu plasamente
în acþiuni/obligaþiuni ºi bãncile de
investiþii, subliniazã specialiºtii de
la KPMG.

Între timp, bãncile de pe pieþele
mai puþin stabile par sã se confrun-
te, în continuare, cu dificultãþi cau-
zate de proporþia considerabilã de
credite neperformante din porto-
foliile lor, mai reiese din raportul
citat.

Redresarea sectorului de credita-
re imobiliarã este mai vizibilã în
economiile europene mai dezvol-
tate. Economiile mai puþin stabile,
adaugã Sartori, se aflã încã sub
presiunea de identificare a unor
soluþii la problemele cauzate de
criza financiarã globalã. Bãncile din
economii precum Serbia ºi Croaþia
se confruntã cu o mai mare pro-
porþie de credite neperformante,
fapt pentru care ezitã sã crediteze
sectorul imobiliar.

Andrea Sartori subliniazã: “Din ca-
uza acestei proporþii ridicate de cre-
dite neperformante, aºa-numitele
alte economii, astfel cum am pre-

zentat în studiul nostru, ar putea
deveni þinte potenþiale pentru cei
care sunt interesaþi sã preia porto-
folii de credite neperformante”.

Sondajul KPMG prezintã ºi o eva-
luare a criteriilor pe care instituþiile
financiare europene le iau în consi-
derare în acordarea creditelor pen-
tru dezvoltãri/investiþii imobiliare.

“Majoritatea bãncilor din sonda-
jul nostru - indiferent de economia
în care activeazã - au subliniat cã
proiectele pe care sunt dispuse sã
le finanþeze au la bazã un model
de afaceri robust ºi proiectul urme-
azã sã fie un activ de o înaltã calita-
te”, a detaliat Sartori. “Participanþii
la sondaj au menþionat cã preferã
în continuare proiectele care ge-
nereazã venituri faþã de noile dez-
voltãri, în special în economiile
dominante ºi stabile,” explicã Ori
Efraim, Partener KPMG in România,
afirmând: „Reducerile de impozit ºi
o piaþã a muncii favorabilã cresc
încrederea consumatorilor, în timp
ce bãncile privesc cu optimism
dezvoltarea lor în viitorul apro-
piat”.

Bãncile din România au

opinii diferite legate de

perspectivele portofoliilor

de credite

Bãncile din România au, însã, opi-
nii diferite în legãturã cu perspecti-
vele portofoliilor de credite proprii
ºi ale întregului sector bancar în ur-
mãtoarele 12-18 luni. În timp ce
major itatea respondenþi lor
prognozeazã o creºtere în dimen-
siunea portofoliului propriu, pre-
cum ºi al întregului sector bancar,
unele bãnci sunt de pãrere cã ace-
sta va arãta o uºoarã diminuare.
R ãspu nsu r i le su g e r e az ã c ã ,
bazându-se pe economia în curs
de redresare, majoritatea bãncilor
sunt încrezãtoare în creºterea por-
tofoliului de credite în viitorul
apropriat, care se aºteaptã sã crea-
scã cu o ratã de 3-4% pe an în ur-
mãtorii ani, aratã specialiºtii citaþi.

Printre altele, cercetarea KPMG
aratã cã segmentul rezidenþial este
clasa de active preferatã de bãnci,
în cazul finanþãrii proiectelor de
dezvoltare din economiile domi-
nante/stabile incluse în sondaj,
acesta fiind urmat de spaþii comer-
ciale, birouri ºi spaþii industriale.
Cu toate acestea, în alte economii
mai puþin stabile, spaþiile de birouri
s-au clasat pe primul loc, urmate
de spaþii comerciale, rezidenþiale ºi
industriale. Specialiºtii aratã cã in-
stituþiile financiare sunt mai intere-
sate sã finanþeze proiecte hoteliere
în þãrile a cãror economie se bazea-
zã în mare mãsurã pe turism, ca de
exemplu Grecia sau Cipru.

54 BURSA Construcþiilor nr. 8 / 2015

“Atitudinea bãncilor s-a
schimbat în bine”, acestea
devenind mai deschise la

finanþarea proiectelor
imobiliare, observã

Andrea Sartori, Partener
ºi Head of Real Estate

pentru Europa Centralã ºi
de Est din cadrul KPMG.
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