OANA PETRESCU, DELOITTE:
“Bancile - active,
dar selective in

finantarile imobiliare”

ancile au devenit mai
active, anul acesta, in
segmentul finantarilor
imobiliare, dar intr-un

KPMG: “Atitudinea bancilor
s-a schimbat in bine”

In Europa, finantarea de catre
banci a investitiilor imobiliare si a

mod foarte selectiv, cu o preferinta  proiectelor de dezvoltare a facut,
marcata spre proiectele genera-  in general, “un mare pas inainte”,
toare de venituri, dupad cum ne-a  rejese din sondajul Property Len-
spus Oana Petrescu, partener De-  ding Barometer 2015, publicat de
loitte. KPMG, care vizeaza 90 de institutii

Potrivit domniei sale, cele mai financiare din 21 de tari, inclusiv
importante criterii pentru obtine-  Romania.

rea unei finantdri imobiliare le
constituie viabilitatea modelului

de business si calitatea activului, Cla.s.ele de active v/,
dupa care bancile sunt interesate cele maiinteresante, anul "¢

de nivelul investitiei de capital a acesta, sunt sectoarele
dezvoltatorului/operatorului si reziden,tiaI,5i de bil’OUI’i, urmate de

de reputatia si referintele acestu-

) . ) spatiile industriale si de retail si mai
ia. Aspectele referitoare la studiul 7 . AR — Ty
de fezabilate, evaluarea proiectu- putin, deocamdata/ de hoteluri sl
lui si valoarea creditului, desi ne- turism - reflectand evolutiile
cesare si obligatorii, nu mai sunt favorabile ale consumului si
;aacrfsar:;prlnC|pall in decizia de fi- produc;ieiindustriale din
“Clasele de active cele mai inte- ultimii ani » potrivit Oane!
resante, anul acesta, sunt sectoa- = L3 Petrescu. :

rele rezidential si de birouri, ur-
mate de spatiile industriale si de
retail si mai putin, deocamdata,
de hoteluri si turism - reflectand
evolutiile favorabile ale consu-
mului si productiei industriale
din ultimii ani”, ne-a mai spus
doamna Petrescu.

Potrivit specialistului, conditiile
de finantare au devenit mai
favorabile in comparatie cu anii
trecuti, in special datorita scaderii
costurilor finantarii bancare, inte-
resului crescut in finantarea imo-
biliara si unei oarecare cresteri a
apetitului de risc al bancilor - pe
fondul unei bune capitalizari si a
reducerii nivelului creditelor ne-
performante.

“Ne asteptam ca actualele condi-
tii de piata favorabile si situatia fi-
nantarii imobiliare sa ramana sta-
bile in 2015, cu perspective favora-
bile pentru anii urmatori”, a con-
chis Oana Petrescu.



“Atitudinea bancilor s-a schimbat
in bine”, acestea devenind mai
deschise la finantarea proiectelor
imobiliare, observa Andrea Sartori,
Partener si Head of Real Estate
pentru Europa Centrald si de Est
din cadrul KPMG.

In Europa se inregistreaza o redu-
cere record in ceea ce priveste rata
dobanzilor, existand si un program
de achizitionare de active initiat de
Banca Centrald Europeang, care se
asteapta sa creasca nivelul de lichi-
ditate a bancilor. Tn acelasi timp,
operatorii financiari se confrunta
cu o concurentd crescuta din par-

“Atitudinea bdncilor s-a
schimbat in bine”, acestea
devenind mai deschise la
finantarea proiectelor
imobiliare, observa
Andrea Sartori, Partener
si Head of Real Estate
pentru Europa Centrald si
de Est din cadrul KPMG.
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tea unor creditori alternativi, ca de
exemplu fondurile cu plasamente
in actiuni/obligatiuni si bancile de
investitii, subliniaza specialistii de
la KPMG.

Intre timp, bancile de pe pietele
mai putin stabile par sa se confrun-
te, in continuare, cu dificultati cau-
zate de proportia considerabila de
credite neperformante din porto-
foliile lor, mai reiese din raportul
citat.

Redresarea sectorului de credita-
re imobiliara este mai vizibild in
economiile europene mai dezvol-
tate. Economiile mai putin stabile,
adauga Sartori, se afla inca sub
presiunea de identificare a unor
solutii la problemele cauzate de
criza financiara globald. Bancile din
economii precum Serbia si Croatia
se confruntd cu o mai mare pro-
portie de credite neperformante,
fapt pentru care ezita sa crediteze
sectorul imobiliar.

Andrea Sartori subliniaza: “Din ca-
uza acestei proportii ridicate de cre-
dite neperformante, asa-numitele
alte economii, astfel cum am pre-

zentat n studiul nostru, ar putea
deveni tinte potentiale pentru cei
care sunt interesati sa preia porto-
folii de credite neperformante”.

Sondajul KPMG prezinta si o eva-
luare a criteriilor pe care institutiile
financiare europene le iau in consi-
derare in acordarea creditelor pen-
tru dezvoltdri/investitii imobiliare.

“Majoritatea bancilor din sonda-
jul nostru - indiferent de economia
in care activeaza - au subliniat ca
proiectele pe care sunt dispuse sa
le finanteze au la baza un model
de afaceri robust si proiectul urme-
aza sa fie un activ de o inaltd calita-
te”, a detaliat Sartori. “Participantii
la sondaj au mentionat cd prefera
in continuare proiectele care ge-
nereaza venituri fata de noile dez-
voltari, in special in economiile
dominante si stabile,” explica Ori
Efraim, Partener KPMG in Romania,
afirmand: ,Reducerile de impozit si
o piatd a muncii favorabila cresc
increderea consumatorilor, in timp
ce bancile privesc cu optimism
dezvoltarea lor in viitorul apro-
piat”.

Bancile din Romania au
opinii diferite legate de
perspectivele portofoliilor
de credite

Bancile din Romania au, insa, opi-
nii diferite in legatura cu perspecti-
vele portofoliilor de credite proprii
si ale intregului sector bancar in ur-
métoarele 12-18 luni. In timp ce
majoritatea respondentilor
prognozeaza o crestere in dimen-
siunea portofoliului propriu, pre-
cum si al intregului sector bancar,
unele banci sunt de parere ca ace-
sta va arata o usoara diminuare.
Raspunsurile sugereaza ca,
bazandu-se pe economia in curs
de redresare, majoritatea bancilor
sunt increzatoare in cresterea por-
tofoliului de credite in viitorul
apropriat, care se asteapta sa crea-
sca cu o rata de 3-4% pe an in ur-
matorii ani, arata specialistii citati.

Printre altele, cercetarea KPMG
arata ca segmentul rezidential este
clasa de active preferatd de banci,
in cazul finantdrii proiectelor de
dezvoltare din economiile domi-
nante/stabile incluse in sondaj,
acesta fiind urmat de spatii comer-
ciale, birouri si spatii industriale.
Cu toate acestea, in alte economii
mai putin stabile, spatiile de birouri
s-au clasat pe primul loc, urmate
de spatii comerciale, rezidentiale si
industriale. Specialistii arata ca in-
stitutiile financiare sunt mai intere-
sate sd finanteze proiecte hoteliere
in tarile a cdror economie se bazea-
zd in mare masura pe turism, ca de
exemplu Grecia sau Cipru.



