ALEXANDRU PETRESCU, ESOP CONSULTING:

“Am tranzactionat cu

22% mai multe birouri,

in primele noua luni”

Suprafata totala a spatiilor de birouri tranzactionate, in Capitala, prin
ESOP Consulting, a crescut cu 22% in primele noua luni fatd de aceeasi
perioada de anul trecut, rezultatul depasind media de 7% a pietei, ne-a
declarat Alexandru Petrescu, managing partner al companiei de con-
sultantd imobiliara. Cele mai active companii au fost din sectorul BPO
(business process outsourcing) si IT&C, acestea inchiriind suprafetele
cele mai mari in acest an. Domnul Petrescu estimeazd cd, in 2015, vor fi
livrati, in total, aproape 130.000 mp de spatii de birouri, iar anul viitor
vor fi incheiate lucrari la birouri in suprafata de peste 350.000 de metri
patrati.

Reporter: Cum a evoluat activi-
tatea de tranzactionare cu spatii
de birouri, in Bucuresti, in primele
noua luni din 2015 fata de aceeasi
perioada de anul trecut?
Alexandru Petrescu:

La nivelul ESOP Consulting,
cresterea suprafetei totale inchiria-
te a fost de 22%, mai mare fata de
media pietei. ESOP a asistat com-

panii romanesti si straine in re-
locare. Acestea au inchi-

Primele trei trimestre ”Compan,'i[e riat si Fumpérat spatii
din 2015 au conti- . L de birouri care tota-
Guat  trendyl  Mediireprezintd un lizeazs 28.234 de
ascendent pon-  vVolumimportantin ~ metripatrati.

derat din 2014.
La nivelul intregii
piete de birouri,
suprafata totala
tranzactionata in
primele noua luni din

2015 a crescut cu circa 7%

fata de aceeasi perioada de anul
trecut, o componenta importanta
fiind cea a inchirierii de sedii noi, in
detrimentul refnnoirilor de con-
tracte.

afacerile noastre, circa
60% din birouri fiind
inchiriate de cdtre
acestea".

Reporter: In ce
zone ale Capitalei
ati inregistrat cele
mai multe tranzac-

tii?
Alexandru Petrescu:
ESOP a intermediat cele
mai multe inchirieri in zona de cen-
tru-nord, pe locul doi aflandu-se
zona ultracentrald si pe locul trei
zona de centru vest. In total, am
asistat 53 de companii, de diverse

marimi, de la start-up-uri pana la
multinationale, inregistrand o
crestere a suprafetei medii pe tran-
zactiedela331 mpla 537 mp.
Companiile medii reprezinta un
volum important in afacerile
noastre, circa 60% din birouri fiind
inchiriate de catre acestea.

Reporter: Care a fost trendul ac-
tivitatii de relocare a sediilor de bi-
rouri din provincie?

Alexandru Petrescu: In marile
orase, precum Cluj-Napoca,
Timisoara, lasi, Craiova, Brasov se
inregistreaza o efervescenta pe
piata birourilor, care nu se vede
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neapdrat in volumul total de birouri
inchiriate, ci in intentii de extinde-
re pe viitor. Aceste intentii se vor
concretiza, probabil, in tranzactii
mai mari in perioada imediat ur-
matoare, cand si stocul de birouri
moderne din aceste orase va
creste la standardele de calitate si
amplasare dorite de potentialii chi-
riasi.

Am avut cerere crescuta pentru
spatii de birouri in Timisoara si Cra-
iova. S-a concretizat o tranzactie
de inchiriere cu o suprafata de
4.000 mp in Timisoara, in cladirea
centrald City Business Center si
mai avem tranzactii in curs de rea-
lizare.

Reporter: Care au fost cele mai
active companii in ceea ce priveste
inchirierea spatiilor de birouri, in
primele noua luni din 2015?

Alexandru Petrescu: Cele mai
active companii au fost cele de
BPO (business process outsour-
cing) si IT&C, acestea inchiriind su-
prafetele cele mai mari de birouri
in 2015, atat la nivelul companiei
noastre ESOP, cat si la nivelul pie-
tei. In ceea ce priveste preturile
pentru sediile de birouri din pro-
vincie, acestea s-au mentinut con-

stante comparativ cu cele din Bu-
curesti, iar cele de tranzactionare
au fluctuat usor, in functie de zona
si de concurenta pe segmentul
respectiv de piata.

Reporter: Ce rezulta-

te ati inregistrat
in ceea ce pri-
veste tranzac-

"Cu toate ca
ponderea tranzactiilor
cu vile a scazut, la nivelul

Alexandru Petrescu: Nivelul chi-
riei s-a mentinut la un nivel asema-
nator cu cel inregistrat la inceputul
anului: in zona Centru Nord (Piata

Victoriei, Aviatorilor, Bar-

bu Vacarescu etc) -

16,5-18 euro/
mp/lund pentru
cladirile clasa

tiile cu vile A si 12-14
pentru sedii -~ ESOP, la mai putin de un sfert  euro/mp/iuna
de birouri? din suprafata totald perltru clasa

Alexan- . . . . . .. B;in zona
dru Petres- tranzac,tlonata, s-a Slmltlt slaici Pipera -
cu:Cutoate O Imbundtdtire a cererii, din 1011 euroimp/
cé ponderea punctul de vedere al luna pentru
tranzactiilor litéitii il cladirile clasa
cu vile a scazut, ca lta,lfu.spa;u or Asi 8-9 euro/mp
la nivelul ESOP, la solicitate”. pentru clasa B; in

mai putin de un sfert
din suprafata totala tranzac-
tionatd, s-a simtit si aici o imbuna-
tatire a cererii, din punctul de ve-
dere al calitatii spatiilor solicitate.
Vilele inchiriate au fost alese doar
din cele de top, cu finisaje de cali-
tate, renovate recent, situate in
zone ultracentrale sau centrale.
Reporter: Care au fost tendintele
si nivelul chiriilor pe principalele
zone cautate pentru inchirieri in
Bucuresti, in primele noua luni?

zona ultracentrala
(Universitate, Unirii etc.) -

15-16 euro/mp/luna pentru cladiri-
le clasa A si 12-14 euro/mp pentru
clasa B; in zona Centru Vest (Groza-
vesti, Semdnatoarea, Politehnica
etc.) - 14,5-15,5 euro/mp/luna pen-
tru cladirile clasa A si 11-13
euro/mp/lund pentru clasa B; in
zona Est - 10-12 euro/mp/luna
pentru clddirile clasa A si 9-10
euro/mp/lunad pentru clasa B; in
zona Sud - 10-11 euro/mp/luna

LN

pentru cladirile clasa A si 8-10
euro/mp pentru clasa B.

Reporter: Care este stocul actual
de spatii de birouri si cate cladiri
noi vor mai fi livrate pana la
sfarsitul anului?

Alexandru Petrescu: Stocul de
spatii livrate pe tot anul 2015 se va
apropia de 130.000 de metri patrati.
Insa, anul viitor va fi mult mai activ
din acest punct de vedere,
estimandu-se ca vor fi finalizate bi-
rouri cu o suprafata mai mult decat
dubld decat in acest an, care va tre-
ce de 350.000 mp.

Reporter: Cum a evoluat rata
medie de neocupare a spatiilor de
birouri din Bucuresti, in 2015 fata
de anul trecut?

Alexandru Petrescu: Din eva-
ludrile noastre, rata medie actua-
& de neocupare este de aproxi-
mativ 12% la nivelul Bucurestiu-
lui, cu un nivel mai ridicat, de
aproximativ 17%, in zona Nord -
Pipera si cu un nivel mai scazut,
de aproximativ 5%, in zona Cen-
tru - Vest.

Reporter: Va multumesc!



