
ALEXANDRU PETRESCU, ESOP CONSULTING:

“Am tranzacþionat cu
22% mai multe birouri,
în primele nouã luni”

Reporter: Cum a evoluat activi-
tatea de tranzacþionare cu spaþii
de birouri, în Bucureºti, în primele
nouã luni din 2015 faþã de aceeaºi
perioadã de anul trecut?
Alexandru Petrescu:

Primele trei trimestre
din 2015 au conti-
nu at t r e nd u l
ascendent pon-
derat din 2014.
La nivelul întregii
pieþe de birouri,
suprafaþa totalã
tranzacþ ionatã în
primele nouã luni din
2015 a crescut cu circa 7%
faþã de aceeaºi perioadã de anul
trecut, o componentã importantã
fiind cea a închirierii de sedii noi, în
detrimentul reînnoirilor de con-
tracte.

La nivelul ESOP Consult ing,
creºterea suprafeþei totale închiria-
te a fost de 22%, mai mare faþã de
media pieþei. ESOP a asistat com-

panii româneºti ºi strãine în re-
locare. Acestea au închi-

riat ºi cumpãrat spaþii
de birouri care tota-

lizeazã 28.234 de
metri pãtraþi.

Reporter: În ce
zone ale Capitalei
aþi înregistrat cele

mai multe tranzac-
þii?

Alexandru Petrescu:

ESOP a intermediat cele
mai multe închirieri în zona de cen-
tru-nord, pe locul doi aflându-se
zona ultracentralã ºi pe locul trei
zona de centru vest. În total, am
asistat 53 de companii, de diverse

mãrimi, de la start-up-uri pânã la
multinaþionale, înregistrând o
creºtere a suprafeþei medii pe tran-
zacþie de la 331 mp la 537 mp.

Companiile medii reprezintã un
volum important în afaceri le
noastre, circa 60% din birouri fiind
închiriate de cãtre acestea.

Reporter: Care a fost trendul ac-
tivitãþii de relocare a sediilor de bi-
rouri din provincie?

Alexandru Petrescu: În marile
or aºe , pr e c u m C lu j - N apoc a ,
Timiºoara, Iaºi, Craiova, Braºov se
înregistreazã o efervescenþã pe
piaþa birourilor, care nu se vede
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Piaþa imobiliarã

Suprafaþa totalã a spaþiilor de birouri tranzacþionate, în Capitalã, prin

ESOP Consulting, a crescut cu 22% în primele nouã luni faþã de aceeaºi

perioadã de anul trecut, rezultatul depãºind media de 7% a pieþei, ne-a

declarat Alexandru Petrescu, managing partner al companiei de con-

sultanþã imobiliarã. Cele mai active companii au fost din sectorul BPO

(business process outsourcing) ºi IT&C, acestea închiriind suprafeþele

cele mai mari în acest an. Domnul Petrescu estimeazã cã, în 2015, vor fi

livraþi, în total, aproape 130.000 mp de spaþii de birouri, iar anul viitor

vor fi încheiate lucrãri la birouri în suprafaþã de peste 350.000 de metri

pãtraþi.

"Companiile
medii reprezintã un
volum important în

afacerile noastre, circa
60% din birouri fiind

închiriate de cãtre
acestea".
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neapãrat în volumul total de birouri
închiriate, ci în intenþii de extinde-
re pe viitor. Aceste intenþii se vor
concretiza, probabil, în tranzacþii
mai mari în perioada imediat ur-
mãtoare, când ºi stocul de birouri
moderne din aceste oraºe va
creºte la standardele de calitate ºi
amplasare dorite de potenþialii chi-
riaºi.

Am avut cerere crescutã pentru
spaþii de birouri în Timiºoara ºi Cra-
iova. S-a concretizat o tranzacþie
de închiriere cu o suprafaþã de
4.000 mp în Timiºoara, în clãdirea
centralã City Business Center ºi
mai avem tranzacþii în curs de rea-
lizare.

Reporter: Care au fost cele mai
active companii în ceea ce priveºte
închirierea spaþiilor de birouri, în
primele nouã luni din 2015?

Alexandru Petrescu: Cele mai
active companii au fost cele de
BPO (business process outsour-
cing) ºi IT&C, acestea închiriind su-
prafeþele cele mai mari de birouri
în 2015, atât la nivelul companiei
noastre ESOP, cât ºi la nivelul pie-
þei. În ceea ce priveºte preþurile
pentru sediile de birouri din pro-
vincie, acestea s-au menþinut con-

stante comparativ cu cele din Bu-
cureºti, iar cele de tranzacþionare
au fluctuat uºor, în funcþie de zonã
ºi de concurenþa pe segmentul
respectiv de piaþã.
Reporter: Ce rezulta-
te aþi înregistrat
în ceea ce pri-
veºte tranzac-
þiile cu vile
pentru sedii
de birouri?

A l e x a n-

dru Petres-

cu: Cu toate
cã ponderea
tranzacþ i i lor
cu vile a scãzut,
la nivelul ESOP, la
mai puþin de un sfert
din suprafaþa totalã tranzac-
þionatã, s-a simþit ºi aici o îmbunã-
tãþire a cererii, din punctul de ve-
dere al calitãþii spaþiilor solicitate.
Vilele închiriate au fost alese doar
din cele de top, cu finisaje de cali-
tate, renovate recent, situate în
zone ultracentrale sau centrale.

Reporter: Care au fost tendinþele
ºi nivelul chiriilor pe principalele
zone cãutate pentru închirieri în
Bucureºti, în primele nouã luni?

Alexandru Petrescu: Nivelul chi-
riei s-a menþinut la un nivel asemã-
nãtor cu cel înregistrat la începutul
anului: în zona Centru Nord (Piaþa

Victoriei, Aviatorilor, Bar-
bu Vãcãrescu etc) -

1 6 , 5 - 1 8 e u r o/
mp/lunã pentru

clãdirile clasa
A º i 1 2 - 1 4
euro/mp/lunã
pentru clasa
B ; î n z ona
P i pe r a -
10-11euro/mp/

lunã pentru
clãdirile clasa

A ºi 8-9 euro/mp
pentru clasa B; în

zona ultracentralã
(Universitate, Unirii etc.) -

15-16 euro/mp/lunã pentru clãdiri-
le clasa A ºi 12-14 euro/mp pentru
clasa B; în zona Centru Vest (Grozã-
veºti, Semãnãtoarea, Politehnicã
etc.) - 14,5-15,5 euro/mp/lunã pen-
tru clãdir i le c lasa A ºi 11-13
euro/mp/lunã pentru clasa B; în
zona Est - 10-12 euro/mp/lunã
pentru clãdirile clasa A ºi 9-10
euro/mp/lunã pentru clasa B; în
zona Sud - 10-11 euro/mp/lunã

pentru clãdirile clasa A ºi 8-10
euro/mp pentru clasa B.

Reporter: Care este stocul actual
de spaþii de birouri ºi câte clãdiri
noi vor mai f i l ivrate pânã la
sfârºitul anului?

Alexandru Petrescu: Stocul de
spaþii livrate pe tot anul 2015 se va
apropia de 130.000 de metri pãtraþi.
Însã, anul viitor va fi mult mai activ
d i n ac e st pu nc t d e v e d e r e ,
estimându-se cã vor fi finalizate bi-
rouri cu o suprafaþã mai mult decât
dublã decât în acest an, care va tre-
ce de 350.000 mp.

Reporter: Cum a evoluat rata
medie de neocupare a spaþiilor de
birouri din Bucureºti, în 2015 faþã
de anul trecut?

Alexandru Petrescu: Din eva-
luãrile noastre, rata medie actua-
lã de neocupare este de aproxi-
mativ 12% la nivelul Bucureºtiu-
lui, cu un nivel mai ridicat, de
aproximativ 17%, în zona Nord –
Pipera ºi cu un nivel mai scãzut,
de aproximativ 5%, în zona Cen-
tru – Vest.

Reporter: Vã mulþumesc!

"Cu toate cã
ponderea tranzacþiilor

cu vile a scãzut, la nivelul
ESOP, la mai puþin de un sfert

din suprafaþa totalã
tranzacþionatã, s-a simþit ºi aici

o îmbunãtãþire a cererii, din
punctul de vedere al

calitãþii spaþiilor
solicitate".


