LIANA DUMITRU, COLLIERS:

“Timisoara - cel mai cautat oras pentru
construirea de centre comerciale, in 2016”

Pentru 2016 sunt anuntate sa fie
livrate spatii comerciale moderne
(mall-uri si parcuri de retail) cu o
suprafata totald de circa 200.000
de metri pdtrati, constand atat in
proiecte noi, cat si extinderi ale
centrelor existente, ne-a declarat
Liana Dumitru, associate director
retail agency in cadrul companiei
Colliers International.

“Cresterea prognozata este simi-
lara celei inregistrate anul trecut,
cand au fost livrate proiecte cu su-
prafatd totald de 170.000 mp”,
ne-a spus doamna Dumitru, subli-
niind: “Ca distributie geografica,
vorbim de proiecte anuntate atat
in Bucuresti, cat si in orasele din
tard, unde performanta retailerilor
este ridicata, iar oferta de centre
comerciale este limitata. Contextul
economic favorabil, dar si un senti-
ment general pozitiv al intregii pie-
te, au dus la un comportament de
consum mult mai increzator, ceea
ce inseamna venituri mai mari
pentru retaileri si implicit dezvolta-
tori si investitori interesati sa fsi
consolideze pozitia pe piatd”.

Potrivit sursei citate, mai multe
centre comerciale sunt anuntate in
acest moment, in special in orasele
mari din tara, Timisoara fiind de
departe orasul cel mai dorit, atat
de catre dezvoltatori, cat si de ca-
tre retaileri. Proiecte cu o suprafata
de aproximativ 160.000 mp sunt

anuntate sa inceapa in 2016, pre-
cum Timisoara Plaza (Plaza Cen-
ters, 40.000 mp), extinderea lulius
Mall (55.000 mp) si Centrum
(Alpha Bank, 65.000 mp).

In ceea ce priveste chiriile spatii-
lor comerciale moderne, Liana Du-
mitru estimeaza ca acestea vor
ramane constante in 2016 si nu
vom finregistra schimbari majore
fata de nivelul inregistrat in 2015.

In plus, in Bucuresti, centrele deja
consacrate se bucura in continuare
de un trafic intens, astfel ca rata de
ocupare are un grad foarte ridicat,
de peste 95%, ne-a spus doamna
Dumitru, precizand cd situatia este
diferitd in cazul centrelor comer-
ciale mai mici sau de proximitate,
unde rata de ocupare nu
depdseste 80%, proprietarii ca-
utand in continuare solutii
pentru a atrage in centre-
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sment, care sa genereze un flux
mai mare de vizitatori”, a conchis
Liana Dumitru.
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Adelina Oprita, JLL:
“Livrarile programate de
mall-uri, de aproape 3 ori
mai mari decatin 2015

Cele mai importante mall-uri care
se afld in curs de dezvoltare in tara,
cu livrare in acest an sunt Park Lake
Plaza (suprafata de 67.000 mp,
dezvoltat de Sonae Sierra si Cae-
lum Development), Shopping City
Timisoara (55.900 mp, NEPI), Ve-
randa Mall (25.000 mp, Prodplast
Imobiliare), apreciaza Adelina
Oprita, consultant retail in cadrul
companiei de consultanta imobi-
liard JLL, care ne-a declarat cd livra-
rile programate in acest an sunt de
aproape 3 ori mai mari decat in
2015, “ceea ce demonstreazd ca
dezvoltatorii si retailerii au din nou
incredere in Romania”.

Doamna Oprita ne-a explicat:
“Atentia dezvoltatorilor s-a mutat
spre orasele secundare sau chiar
tertiare, tinand cont cd toate
orasele mari, cu o exceptie
(Timisoara), sunt deservite de cen-
tre comerciale moderne. Proiecte-
le noi care vor fi demarate pe acest
segment de piatd in 2016 sunt AFI
Brasov (45.000 mp, AFI Europe),
Timisoara Centrum (70.000 mp,

Alpha Bank), Timisoara Plaza
(37.000 mp, Plaza Center), Shop-
ping City Satu-Mare (27.000 mp,
NEPI) si Shopping City Piatra
Neamt (25.000 mp, NEPI)”.

Reprezentantul JLL estimeaza ca
nivelul chiriilor va ramane con-
stant in 2016, urmand trendul sta-
bil din ultimii ani: “Astfel, in cele
mai performante centre comercia-
le din Bucuresti, chiria prime este
de 60-70 euro/mp/luna.

In ceea ce priveste rata de ocupa-
re, aceasta este de peste 90% in
Bucuresti si de 80-85% in restul ta-
rii. Nu ne asteptdm ca rata de neo-
cupare sa varieze semnificativ in
umatoarele 12 luni, tindnd cont de
preferintele retailerilor de a se ex-
tinde in principal in mall-urile
dominante”.

In plus, Adelina Oprita apreciaza
cd, in perioada 2014-2015, numa-
rul de tranzactii cu spatii de retail a
fost foarte redus, cu doar cate o
vanzare semnificativa pe an: “Lichi-
ditatea in retail este mai redusa
decat in alte segmente de piata
deoarece numadrul de proiecte dis-
ponibile la vanzare este mai mic.
Piata centrelor comerciale este
concentrata, cu primii 4 cei mai
mari proprietari detinand aproape
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40% din piata. In plus, o parte din
proprietati incd sufera de pe urma
schimbarilor aduse de criza. In
acest moment, exista doar un pro-
ces de vanzare in curs in piatd.
Anul 2016 ar putea aduce mai
multd activitate, dar este prea
devreme sd estimam volumul
tranzactionat”.

Marius Grigorica, DTZ: “Ne
asteptam ca noile dezvoltari
sa fie directionate spre
orasele tertiare”

Stocul modern de spatii comer-
ciale din tara va continua sa se dez-
volte si in 2016, atat in Bucu-
resti, cat si in provincie,
considera si Marius
Grigorica, senior
broker capital
markets in ca-

Marius
Grigorica: "Parcurile
de retail de dimensiuni

me a fost stabil pe parcursul anului
2015, iar pentru acest an este
asteptata o presiune ascendenta
asupra nivelului “prime” de inchi-
riere, tinand cont de faptul ca spa-
tiile comerciale de 100 mp situate
la parterul centrelor comerciale
dominante sunt din ce in ce mai li-
mitate, numadrul de intrari noi este
in crestere, iar retailerii, in special
brandurile de moda, raporteaza
cresteri solide ale vanzarilor.
“Proiectele de retail dominante
sunt, in momentul de fata, la un
grad de ocupare de aproape 100%.
Proiectele de retail secundare vor
beneficia de contextul general al
pietei si vor inregistra
cresteri ale gradului de
ocupare”, considera
domnul Grigorica.
Potrivit domniei
sale, existd inte-

drul companiel " rodlyse ar putea deveni  res pentru dez-
DTZ. f tul ferat al voltarea de noi
Domnia sa ne-a ormatul prererat a parcuri de retail, in

declarat: “Tinand
cont de faptul cd in
majoritatea oraselor cu
o populatie de peste 100.000
de locuitori au fost dezvoltate pro-
iecte moderne de retail, pe termen
mediu, ne asteptam ca noile dez-
voltdri sa fie directionate spre
orasele tertiare. Parcurile de retail
de dimensiuni reduse ar putea
deveni formatul preferat al
dezvoltatorilor”.

De asemenea, reprezentantul
DTZ spune ca nivelul chiriilor pri-

dezvoltatorilor".

contextul in care

fnca mai sunt orase in-

suficient acoperite de
proiecte moderne.

“In acelasi timp, retailerii de food
si nu numai inca au planuri semni-
ficative de extindere, deci va exista
cerere din partea unor chiriasi care
pot fi ancora in proiecte de retail.
Avand cerere din partea retaileri-
lor, dar si terenuri disponibile pen-
tru dezvoltare, putem concluziona
ca inca exista potential in aceasta
directie, potential de care dezvol-

tatorii cu siguranta vor profita”, a
conchis Marius Grigorica.

Simina Niculita, Colliers:
“Observam un interes tot
mai mare pentru tranzactiile
cu mall-uri din partea
fondurilor de investitii”

Pana de curand, piata de achizitii
de centre comerciale a fost domi-
nata de NEPI, dar, in ultimele luni,
am observat tot mai mult interes si
din partea fondurilor de investitii
care inca nu sunt active in Roma-
nia sau care au operatiuni locale,
dar nu au mai fost interesate de
noi achizitii, ne-a spus Simina Nicu-
lita, associate director investment
services in cadrul Colliers
International.

Domnia sa ne-a explicat cd aceste
schimbari sunt generate de faptul
ca retailerii activi pe piata locala
inregistreaza, in medie, cresteri
anuale ale vanzarilor intre 5% si
15% pe an, ceea ce aratd ca Roma-
nia este o tara cu potential bun de
dezvoltare pe termen mediu si
lung, sustinut de puterea de cum-
parare in crestere.

LVolumul livrarilor a fost destul
de scdzut in ultimii 2-3 ani (sub
350.000 mp in toatd tara), astfel ca
schemele existente au avut timp sa
se stabilizeze si sa se maturizeze si,
implicit, sa inregistreze o perfor-
mantd mai mare”, ne-a spus doam-
na Niculita, precizand: “Domeniul
de retail poate sa fie unul intere-

sant daca fondul care achizitionea-
za un proiect are experienta in
operarea de centre comerciale si
poate imbunatati venitul curent
prin optimizarea mixului de chi-
riasi, realizarea unor extinderi, re-
novdri, schimbarea conceptului
etc. Din cele 110 centre existente
in Romania, in acest moment exis-
ta discutii de vanzare doar pentru
5-6 scheme, a caror marketare a
confirmat apetit crescut al investi-
torilor. Pe langa aceste centre co-
merciale, existd interes de cumpa-
rare sau negocieri pentru spatii
inchiriate de catre operatori de DYI
(do-it-yourself), supermarketuri,
parcuri de retail de mici dimensiuni
si pentru spatii comerciale stradale”.

Consultantul Colliers apreciaza
ca tranzactiile cu spatii comerciale
de tip mall, retail park, DIY sau an-
core de food vor fi in crestere in
2016-2017 fatd de anul precedent,
cand acestea au insumat doar 20%
din totalul investitiilor in imobile
generatoare de venit.

Potrivit sursei citate, stocul de
centre comerciale traditionale a
ajuns, la finalul anului trecut, la un
total de aproximativ 2,5 milioane
mp suprafatad inchiriabild, in
crestere cu 7% comparativ cu sto-
cul din 2014 (2,3 milioane mp).

Anul acesta se asteapta in Bucu-
resti livrarea a peste 100.000 mp
de centre comerciale moderne,
proiectul dominant fiind ParkLake
Plaza, cu o suprafatd inchiriabila de
72.000 mp, iar alti 100.000 mp sunt
anuntati la livrare in tard (atat pro-
iecte noi, cat si extinderi ale cen-
trelor existente in Timisoara, Con-
stanta, Piatra Neamt si Drobeta
Turnu Severin).

Pe fondul cresterii consumului,
vom vedea investitori care vor de-
mara proiecte noi, incurajati de
apetitul tot mai mare al consuma-
torilor, care se traduce in perfor-
mante mai bune pentru retaileri,
apreciaza Simina Niculitd, men-
tionand cd multe dintre brandurile
internationale de fashion au inre-
gistrat cifre de afaceri cu 10-15%
mai mari in 2015 fata de anul ante-
rior. Potrivit sursei citate, stabilita-
tea mediului macroeconomic si
performanta economicd nationala
din 2015, tendinte care sunt
estimate sa se mentina si in 2016,
vor incuraja si mai mult interesul in-

vestitorilor.
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