
LIANA DUMITRU, COLLIERS:

“Timiºoara – cel mai cãutat oraº pentru
construirea de centre comerciale, în 2016”

Pentru 2016 sunt anunþate sã fie
livrate spaþii comerciale moderne
(mall-uri ºi parcuri de retail) cu o
suprafaþã totalã de circa 200.000
de metri pãtraþi, constând atât în
proiecte noi, cât ºi extinderi ale
centrelor existente, ne-a declarat
Liana Dumitru, associate director
retail agency în cadrul companiei
Colliers International.

“Creºterea prognozatã este simi-
larã celei înregistrate anul trecut,
când au fost livrate proiecte cu su-
prafaþã totalã de 170.000 mp”,
ne-a spus doamna Dumitru, subli-
niind: “Ca distribuþie geograficã,
vorbim de proiecte anunþate atât
în Bucureºti, cât ºi în oraºele din
þarã, unde performanþa retailerilor
este ridicatã, iar oferta de centre
comerciale este limitatã. Contextul
economic favorabil, dar ºi un senti-
ment general pozitiv al întregii pie-
þe, au dus la un comportament de
consum mult mai încrezãtor, ceea
ce înseamnã venituri mai mari
pentru retaileri ºi implicit dezvolta-
tori ºi investitori interesaþi sã îºi
consolideze poziþia pe piaþã”.

Potrivit sursei citate, mai multe
centre comerciale sunt anunþate în
acest moment, în special în oraºele
mari din þarã, Timiºoara fiind de
departe  oraºul  cel  mai  dorit,  atât
de cãtre dezvoltatori, cât ºi de cã-
tre retaileri. Proiecte cu o suprafaþã
de aproximativ 160.000 mp sunt

anunþate sã înceapã în 2016, pre-
cum Timiºoara Plaza (Plaza Cen-
ters, 40.000 mp), extinderea Iulius
Mal l (55.000 mp) ºi Centrum
(Alpha Bank, 65.000 mp).

În ceea ce priveºte chiriile spaþii-
lor comerciale moderne, Liana Du-
mitru estimeazã cã acestea vor
rãmâne constante în 2016 ºi nu
vom înregistra schimbãri majore
faþã de nivelul înregistrat în 2015.

În plus, în Bucureºti, centrele deja
consacrate se bucurã în continuare
de un trafic intens, astfel cã rata de
ocupare are un grad foarte ridicat,
de peste 95%, ne-a spus doamna
Dumitru, precizând cã situaþia este
diferitã în cazul centrelor comer-
ciale mai mici sau de proximitate,
u nd e r at a d e oc u par e nu
depãºeºte 80%, proprietarii cã-
utând în continuare soluþii
pentru a atrage în centre-
le lor concepte noi ºi
atractive pentru vizi-
tatori.

“Proprietarii centre-
lor comercia le au
înþeles nevoia de a se
adapta competiþiei în
creºtere ºi, nu în ultimul
rând, la prezenþa tot mai
mare a retailerilor în mediul
online, astfel cã vedem numeroase
proiecte care trec printr-un proces
de repoziþionare ºi optimizare a
mixului de chiriaºi, care presupune

atât modernizarea sau extinderea
centrului existent, cât ºi integrarea
unor concepte extinse de diverti-

sment, care sã genereze un flux
mai mare de vizitatori”, a conchis
Liana Dumitru.
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Liana
Dumitru: "Proiecte
cu o suprafaþã de

aproximativ 160.000 mp
sunt anunþate
sã înceapã în

2016".
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Adelina Opriþa, JLL:

“Livrãrile programate de

mall-uri, de aproape 3 ori

mai mari decât în 2015

Cele mai importante mall-uri care
se aflã în curs de dezvoltare în þarã,
cu livrare în acest an sunt Park Lake
Plaza (suprafaþã de 67.000 mp,
dezvoltat de Sonae Sierra ºi Cae-
lum Development), Shopping City
Timiºoara (55.900 mp, NEPI), Ve-
randa Mall (25.000 mp, Prodplast
Imobiliare), apreciazã Adelina
Opriþa, consultant retail în cadrul
companiei de consultanþã imobi-
liarã JLL, care ne-a declarat cã livrã-
rile programate în acest an sunt de
aproape 3 ori mai mari decât în
2015, “ceea ce demonstreazã cã
dezvoltatorii ºi retailerii au din nou
încredere în România”.

Doamna Opriþa ne-a explicat:
“Atenþia dezvoltatorilor s-a mutat
spre oraºele secundare sau chiar
terþiare, þinând cont cã toate
or aºe le m ar i , c u o e xc e pþ i e
(Timiºoara), sunt deservite de cen-
tre comerciale moderne. Proiecte-
le noi care vor fi demarate pe acest
segment de piaþã în 2016 sunt AFI
Braºov (45.000 mp, AFI Europe),
Timiºoara Centrum (70.000 mp,

Alpha Bank) , T imiºoara Plaza
(37.000 mp, Plaza Center), Shop-
ping City Satu-Mare (27.000 mp,
NEPI) ºi Shopping City Piatra
Neamþ (25.000 mp, NEPI)”.

Reprezentantul JLL estimeazã cã
nivelul chiriilor va rãmâne con-
stant în 2016, urmând trendul sta-
bil din ultimii ani: “Astfel, în cele
mai performante centre comercia-
le din Bucureºti, chiria prime este
de 60-70 euro/mp/lunã.

În ceea ce priveºte rata de ocupa-
re, aceasta este de peste 90% în
Bucureºti ºi de 80-85% în restul þã-
rii. Nu ne aºteptãm ca rata de neo-
cupare sã varieze semnificativ în
umãtoarele 12 luni, þinând cont de
preferinþele retailerilor de a se ex-
tinde în principal în mall-urile
dominante”.

În plus, Adelina Opriþa apreciazã
cã, în perioada 2014-2015, numã-
rul de tranzacþii cu spaþii de retail a
fost foarte redus, cu doar câte o
vânzare semnificativã pe an: “Lichi-
ditatea în retail este mai redusã
decât în alte segmente de piaþã
deoarece numãrul de proiecte dis-
ponibile la vânzare este mai mic.
Piaþa centrelor comerciale este
concentratã, cu primii 4 cei mai
mari proprietari deþinând aproape

Piaþa imobiliarã
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40% din piaþã. În plus, o parte din
proprietãþi încã suferã de pe urma
schimbãrilor aduse de crizã. În
acest moment, existã doar un pro-
ces de vânzare în curs în piaþã.
Anul 2016 ar putea aduce mai
multã activitate, dar este prea
devreme sã estimãm volumul
tranzacþionat”.

Marius Grigoricã, DTZ: “Ne

aºteptãm ca noile dezvoltãri

sã fie direcþionate spre

oraºele terþiare”

Stocul modern de spaþii comer-
ciale din þarã va continua sã se dez-
volte ºi în 2016, atât în Bucu-
reºti, cât ºi în provincie,
considerã ºi Marius
Grigoricã, senior
br oke r c api t a l
markets în ca-
drul companiei
DTZ.

Domnia sa ne-a
declarat: “Þinând
cont de faptul cã în
majoritatea oraºelor cu
o populaþie de peste 100.000
de locuitori au fost dezvoltate pro-
iecte moderne de retail, pe termen
mediu, ne aºteptãm ca noile dez-
voltãri sã fie direcþionate spre
oraºele terþiare. Parcurile de retail
de dimensiuni reduse ar putea
d e v e ni f or m at u l pr e f e r at a l
dezvoltatorilor”.

De asemenea, reprezentantul
DTZ spune cã nivelul chiriilor pri-

me a fost stabil pe parcursul anului
2015, iar pentru acest an este
aºteptatã o presiune ascendentã
asupra nivelului “prime” de închi-
riere, þinând cont de faptul cã spa-
þiile comerciale de 100 mp situate
la parterul centrelor comerciale
dominante sunt din ce în ce mai li-
mitate, numãrul de intrãri noi este
în creºtere, iar retailerii, în special
brandurile de modã, raporteazã
creºteri solide ale vânzãrilor.

“Proiectele de retail dominante
sunt, în momentul de faþã, la un
grad de ocupare de aproape 100%.
Proiectele de retail secundare vor
beneficia de contextul general al

p i e þ e i º i v or î nr e g i st r a
creºteri ale gradului de

ocupare”, considerã
domnul Grigoricã.

Potrivit domniei
sale, existã inte-
res pentru dez-
voltarea de noi

parcuri de retail, în
contextul în care

încã mai sunt oraºe in-
suficient acoperite de

proiecte moderne.
“În acelaºi timp, retailerii de food

ºi nu numai încã au planuri semni-
ficative de extindere, deci va exista
cerere din partea unor chiriaºi care
pot fi ancorã în proiecte de retail.
Având cerere din partea retaileri-
lor, dar ºi terenuri disponibile pen-
tru dezvoltare, putem concluziona
cã încã existã potenþial în aceastã
direcþie, potenþial de care dezvol-

tatorii cu siguranþã vor profita”, a
conchis Marius Grigoricã.

Simina Niculiþã, Colliers:

“Observãm un interes tot

mai mare pentru tranzacþiile

cu mall-uri din partea

fondurilor de investiþii”

Pânã de curând, piaþa de achiziþii
de centre comerciale a fost domi-
natã de NEPI, dar, în ultimele luni,
am observat tot mai mult interes ºi
din partea fondurilor de investiþii
care încã nu sunt active în Româ-
nia sau care au operaþiuni locale,
dar nu au mai fost interesate de
noi achiziþii, ne-a spus Simina Nicu-
liþã, associate director investment
se r v i c e s î n c ad r u l C ol l i e r s
International.

Domnia sa ne-a explicat cã aceste
schimbãri sunt generate de faptul
cã retailerii activi pe piaþa localã
înregistreazã, în medie, creºteri
anuale ale vânzãrilor între 5% ºi
15% pe an, ceea ce aratã cã Româ-
nia este o þarã cu potenþial bun de
dezvoltare pe termen mediu ºi
lung, susþinut de puterea de cum-
pãrare în creºtere.

„Volumul livrãrilor a fost destul
de scãzut în ultimii 2-3 ani (sub
350.000 mp în toatã þara), astfel cã
schemele existente au avut timp sã
se stabilizeze ºi sã se maturizeze ºi,
implicit, sã înregistreze o perfor-
manþã mai mare”, ne-a spus doam-
na Niculiþã, precizând: “Domeniul
de retail poate sã fie unul intere-

sant dacã fondul care achiziþionea-
zã un proiect are experienþã în
operarea de centre comerciale ºi
poate îmbunãtãþi venitul curent
prin optimizarea mixului de chi-
riaºi, realizarea unor extinderi, re-
novãri, schimbarea conceptului
etc. Din cele 110 centre existente
în România, în acest moment exis-
tã discuþii de vânzare doar pentru
5-6 scheme, a cãror marketare a
confirmat apetit crescut al investi-
torilor. Pe lângã aceste centre co-
merciale, existã interes de cumpã-
rare sau negocieri pentru spaþii
închiriate de cãtre operatori de DYI
(do-it-yourself), supermarketuri,
parcuri de retail de mici dimensiuni
ºi pentru spaþii comerciale stradale”.

Consultantul Colliers apreciazã
cã tranzacþiile cu spaþii comerciale
de tip mall, retail park, DIY sau an-
core de food vor fi în creºtere în
2016-2017 faþã de anul precedent,
când acestea au însumat doar 20%
din totalul investiþiilor în imobile
generatoare de venit.

Potrivit sursei citate, stocul de
centre comerciale tradiþionale a
ajuns, la finalul anului trecut, la un
total de aproximativ 2,5 milioane
mp suprafaþã închir iabi lã , în
creºtere cu 7% comparativ cu sto-
cul din 2014 (2,3 milioane mp).

Anul acesta se aºteaptã în Bucu-
reºti livrarea a peste 100.000 mp
de centre comerciale moderne,
proiectul dominant fiind ParkLake
Plaza, cu o suprafaþã închiriabilã de
72.000 mp, iar alþi 100.000 mp sunt
anunþaþi la livrare în þarã (atât pro-
iecte noi, cât ºi extinderi ale cen-
trelor existente în Timiºoara, Con-
stanþa, Piatra Neamþ ºi Drobeta
Turnu Severin).

Pe fondul creºterii consumului,
vom vedea investitori care vor de-
mara proiecte noi, încurajaþi de
apetitul tot mai mare al consuma-
torilor, care se traduce în perfor-
manþe mai bune pentru retaileri,
apreciazã Simina Niculiþã, men-
þionând cã multe dintre brandurile
internaþionale de fashion au înre-
gistrat cifre de afaceri cu 10-15%
mai mari în 2015 faþã de anul ante-
rior. Potrivit sursei citate, stabilita-
tea mediului macroeconomic ºi
performanþa economicã naþionalã
din 2015, tendinþe care sunt
estimate sã se menþinã ºi în 2016,
vor încuraja ºi mai mult interesul in-
vestitorilor.

Marius
Grigoricã: "Parcurile

de retail de dimensiuni
reduse ar putea deveni

formatul preferat al
dezvoltatorilor".


