CRISTINA POP, JLL:

“Piata spatiilor industriale si logistice
va continua trendul ascendent, in 2016”

Piata spatiilor industriale si logis-
tice va continua, in 2016, trendul
ascendent din ultimii ani, atat din
punctul de vedere al dezvoltarilor
noi, cat si din perspectiva cererii,
daca nu vor apdrea evenimente
neprevazute, ne-a spus Cristina
Pop, head of industrial agency in
cadrul companiei de consultanta
imobiliara JLL.

Domnia sa ne-a declarat: “Piata
imobiliara s-a animat anul trecut
atat din punctul de vedere al dez-
voltarilor, cat si al tranzactiilor de
inchiriere sau de cumparare. Anul
trecut, peste 40% din volumul total
al tranzactiilor cu proprietdti imobi-
liare din Romania a fost cu proiecte
logistice si industriale, fiind cel mai
ridicat nivel din ultimii ani. In plus,
circa 300.000 de metri patrati de
spatii au fost inchiriate, din care ce-
rerea noua reprezinta 75%.

Piata industriala si de logistica
este strans legata de evolutia in-
vestitiilor, a productiei industriale
si a consumului, stimulat de sca-
derea TVA, cat si de cresterea pu-
terii de cumparare. Previziunile
privind acesti indicatori sunt pozi-
tive pentru acest an, astfel ¢, in
lipsa unor evenimente neprevazu-

te, credem ca piata va continua
trendul ascendent atat ca dezvol-
tari noi, cat si din perspectiva ce-
rerii”.

In opinia domniei sale, aproxima-
tiv 210.000 de metri patrati de spa-
tii industriale si logistice sunt de
asteptat sa fie finalizate pana la
sfarsitul anului. Printre cele maiim-
portante livrari se numara extensia
P3 Logistics Park (81.000 metri pa-
trati), in vestul Bucurestiului, Log
Center Mogosoaia (45.000 metri
patrati) dezvoltat de Immofinanz
in zona de Nord a Capitalei (achizi-
tionat recent de Logicor). In tara,
vor fi finalizate in acest an, extinde-
rile proiectelor VGP Timisoara,
WDP Ploiesti si Brasov, Industrial
Park Brasov, Log Center Ploiesti si
Tetarom 3 in Cluj-Napoca, potrivit
sursei citate.

In ceea ce priveste gradul de ocu-
pare a depozitelor logistice autoh-
tone, doamna Pop ne-a spus ca
rata a crescut semnificativ in ulti-
mii ani, datorita cererii noi si a sto-
cului limitat, noile proiecte fiind
dezvoltate cu preponderenta doar
dupa semnarea unor contracte de
preinchiriere.

Consultantul JLL ne-a explicat:

i

“Dezvoltatorii raman in mare parte
reticenti la investitiile speculative,
avand in vedere experienta anilor

anteriori. Cu sigurantd capacitatea
de absorbtie a pietei pentru pro-
iecte de clasa A este ridicata, dar
dezvoltatorii vor investi in astfel de
proiecte doar in conditiile unei ce-
reri sustenabile si care vizeaza, in
principal, solutii eficiente de depo-
zitare. Gradul de neocupare se si-
tueaza, in prezent, la 10-12% in
afara Bucurestiului si la mai putin
de 5% in Capitald”.

In plus, Cristina Pop apreciaz c&
nivelul chiriei de baza pentru spa-
tiile “prime” s-a mentinut relativ
constant in ultimul an, la circa 4
euro/mp/lunad, dar ca nivelul chiriei
efective a fost diferit de la o tran-
zactie la alta, proprietarii oferind
anumite discounturi in functie de
client, suprafata si durata contrac-
tului.

“Tinand cont de stocul limitat si
daca cererea isi pastreaza trendul
de crestere, am putea asista la o
usoara crestere a chiriei de baza
prime”, a conchis doamna Pop.



Costin Banica, Colliers:

“Ne asteptam sa vedem o
piata matura si stabila, cu o
consolidare in orasele
secundare”

Anul 2015 a consemnat o activi-
tate intensa pentru sectorul indus-

trial si logistic, atragand atat dez-
voltatori, cat si investitori, conside-
ra, la randul sau, Costin Banica, se-
nior associate industrial agency in
cadrul companiei Colliers Interna-
tional, care ne-a declarat: “In acest
an, sectorul industrial va continua
tendinta de crestere inregistrata
anul trecut si va profita de premi-

sele conturate deja. Ne asteptam
sa vedem o piata matura si stabila,
cu investitori tot mai interesati de
astfel de spatii si locatii in Ro-
mania. Asistdm la o consolidare a
acestui sector nu doar in Bucuresti,
ci si in orage secundare precum
Timisoara, Arad, Brasov, Pitesti, Si-
biu, orase tot mai vizibile pentru
investitori si dezvoltatori”.

Potrivit sursei citate, cele mai im-
portante investitii asteptate pe
piatd in 2016 sunt cele deja dema-
rate de catre dezvoltatorii Immofi-
nanz, P3 si CTP: “P3 si CTP vor con-
strui in zona de vest a Capitalei,
cea mai dezvoltata din acest punct
de vedere, in timp ce Immofinanz
este aproape de finalizarea investi-
tiei din zona de Nord, la
Mogosoaia. De asemenea, dezvol-
tatorii sunt foarte atenti la evolutia

spatiilor industriale din tara, unde
asteptam, de asemenea, un interes
sporit”.

In plus, Costin Banica sustine ca
volumul constant de spatii logisti-
ce disponibile, din ultimii ani, a dus
la concentrarea intregii cereri catre
stocul existent, astfel ca rata de
ocupare a inregistrat valori tot mai
mici, ajungand chiar sub 5% in Bu-
curesti, la sfarsitul anului 2015.

“Anul care tocmai a inceput va fi
marcat de lipsa de spatii industria-
le moderne, ceea ce va duce la noi
dezvoltdri. Acestea vor fi alimenta-
te de preinchirieri, care, la randul
lor, vor genera dezvoltari de tip
speculativ”, a conchis domnul

Banica.

Mihaela Galatanu, DTZ: “Segmentul spatiilor industriale si logistice, la cel mai bun moment post criza”

Segmentul spatiilor industriale si logistice
din tard se afla in cel mai bun moment de dupa
criza economica, apreciaza Mihaela Galdtanu,
head of research in cadrul DTZ, subliniind ca,
anul trecut, cererea de spatii industriale a fost
cu 10% mai ridicata fata de 2014 - cand activi-
tatea de tranzactionare a avut cea mai mare
valoare inregistrata intre 2009 si 2013.

“Pentru 2016, ne asteptam sa continue
trendul ascendent in privinta cererii, iar nive-
lul livrarilor de spatii industriale si logistice
noi sa fie la fel ca in 2015, de aproximativ
200.000 de metri patrati”, ne-a spus doamna
Galatanu.

Potrivit consultantului DTZ, rata generala de
ocupare a acestor spatii va continua sa inregis-
treze tendinte de crestere, tinand cont de fap-
tul ca majoritatea proiectelor aflate in con-
structie, cu livrare in 2016, sunt de tipul build
to suit.
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