
CRISTINA POP, JLL:

“Piaþa spaþiilor industriale ºi logistice
va continua trendul ascendent, în 2016”

Piaþa spaþiilor industriale ºi logis-
tice va continua, în 2016, trendul
ascendent din ultimii ani, atât din
punctul de vedere al dezvoltãrilor
noi, cât ºi din perspectiva cererii,
dacã nu vor apãrea evenimente
neprevãzute, ne-a spus Cristina
Pop, head of industrial agency în
cadrul companiei de consultanþã
imobiliarã JLL.

Domnia sa ne-a declarat: “Piaþa
imobiliarã s-a animat anul trecut
atât din punctul de vedere al dez-
voltãrilor, cât ºi al tranzacþiilor de
închiriere sau de cumpãrare. Anul
trecut, peste 40% din volumul total
al tranzacþiilor cu proprietãþi imobi-
liare din România a fost cu proiecte
logistice ºi industriale, fiind cel mai
ridicat nivel din ultimii ani. În plus,
circa 300.000 de metri pãtraþi de
spaþii au fost închiriate, din care ce-
rerea nouã reprezintã 75%.

Piaþa industrialã ºi de logisticã
este strâns legatã de evoluþia in-
vestiþiilor, a producþiei industriale
ºi a consumului, stimulat de scã-
derea TVA, cât ºi de creºterea pu-
terii de cumpãrare. Previziunile
privind aceºti indicatori sunt pozi-
tive pentru acest an, astfel cã, în
lipsa unor evenimente neprevãzu-

te, credem cã piaþa va continua
trendul ascendent atât ca dezvol-
tãri noi, cât ºi din perspectiva ce-
rerii”.

În opinia domniei sale, aproxima-
tiv 210.000 de metri pãtraþi de spa-
þii industriale ºi logistice sunt de
aºteptat sã fie finalizate pânã la
sfârºitul anului. Printre cele mai im-
portante livrãri se numãrã extensia
P3 Logistics Park (81.000 metri pã-
traþi), în vestul Bucureºtiului, Log
Center Mogoºoaia (45.000 metri
pãtraþi) dezvoltat de Immofinanz
în zona de Nord a Capitalei (achizi-
þionat recent de Logicor). În þarã,
vor fi finalizate în acest an, extinde-
rile proiectelor VGP Timiºoara,
WDP Ploieºti ºi Braºov, Industrial
Park Braºov, Log Center Ploieºti ºi
Tetarom 3 în Cluj-Napoca, potrivit
sursei citate.

În ceea ce priveºte gradul de ocu-
pare a depozitelor logistice autoh-
tone, doamna Pop ne-a spus cã
rata a crescut semnificativ în ulti-
mii ani, datoritã cererii noi ºi a sto-
cului limitat, noile proiecte fiind
dezvoltate cu preponderenþã doar
dupã semnarea unor contracte de
preînchiriere.

Consultantul JLL ne-a explicat:

“Dezvoltatorii rãmân în mare parte
reticenþi la investiþiile speculative,
având în vedere experienþa anilor

anteriori. Cu siguranþã capacitatea
de absorbþie a pieþei pentru pro-
iecte de clasã A este ridicatã, dar
dezvoltatorii vor investi în astfel de
proiecte doar în condiþiile unei ce-
reri sustenabile ºi care vizeazã, în
principal, soluþii eficiente de depo-
zitare. Gradul de neocupare se si-
tueazã, în prezent, la 10-12% în
afara Bucureºtiului ºi la mai puþin
de 5% în Capitalã”.

În plus, Cristina Pop apreciazã cã
nivelul chiriei de bazã pentru spa-
þiile “prime” s-a menþinut relativ
constant în ultimul an, la circa 4
euro/mp/lunã, dar cã nivelul chiriei
efective a fost diferit de la o tran-
zacþie la alta, proprietarii oferind
anumite discounturi în funcþie de
client, suprafaþa ºi durata contrac-
tului.

“Þinând cont de stocul limitat ºi
dacã cererea îºi pãstreazã trendul
de creºtere, am putea asista la o
uºoarã creºtere a chiriei de bazã
prime”, a conchis doamna Pop.
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Costin Bãnicã, Colliers:

“Ne aºteptãm sã vedem o

piaþã maturã ºi stabilã, cu o

consolidare în oraºele

secundare”

Anul 2015 a consemnat o activi-
tate intensã pentru sectorul indus-

trial ºi logistic, atrãgând atât dez-
voltatori, cât ºi investitori, conside-
rã, la rândul sãu, Costin Bãnicã, se-
nior associate industrial agency în
cadrul companiei Colliers Interna-
tional, care ne-a declarat: “În acest
an, sectorul industrial va continua
tendinþa de creºtere înregistratã
anul trecut ºi va profita de premi-

sele conturate deja. Ne aºteptãm
sã vedem o piaþã maturã ºi stabilã,
cu investitori tot mai interesaþi de
astfel de spaþii ºi locaþii în Ro-
mânia. Asistãm la o consolidare a
acestui sector nu doar în Bucureºti,
ci ºi în oraºe secundare precum
Timiºoara, Arad, Braºov, Piteºti, Si-
biu, oraºe tot mai vizibile pentru
investitori ºi dezvoltatori”.

Potrivit sursei citate, cele mai im-
portante investiþii aºteptate pe
piaþã în 2016 sunt cele deja dema-
rate de cãtre dezvoltatorii Immofi-
nanz, P3 ºi CTP: “P3 ºi CTP vor con-
strui în zona de vest a Capitalei,
cea mai dezvoltatã din acest punct
de vedere, în timp ce Immofinanz
este aproape de finalizarea investi-
þ i e i d i n z ona d e N or d , la
Mogoºoaia. De asemenea, dezvol-
tatorii sunt foarte atenþi la evoluþia

spaþiilor industriale din þarã, unde
aºteptãm, de asemenea, un interes
sporit”.

În plus, Costin Bãnicã susþine cã
volumul constant de spaþii logisti-
ce disponibile, din ultimii ani, a dus
la concentrarea întregii cereri cãtre
stocul existent, astfel cã rata de
ocupare a înregistrat valori tot mai
mici, ajungând chiar sub 5% în Bu-
cureºti, la sfârºitul anului 2015.

“Anul care tocmai a început va fi
marcat de lipsa de spaþii industria-
le moderne, ceea ce va duce la noi
dezvoltãri. Acestea vor fi alimenta-
te de preînchirieri, care, la rândul
lor, vor genera dezvoltãri de tip
speculativ”, a conchis domnul
Bãnicã.

Mihaela Gãlãþanu, DTZ: “Segmentul spaþiilor industriale ºi logistice, la cel mai bun moment post crizã”

Segmentul spaþiilor industriale ºi logistice
din þarã se aflã în cel mai bun moment de dupa
criza economicã, apreciazã Mihaela Gãlãþanu,
head of research în cadrul DTZ, subliniind cã,
anul trecut, cererea de spaþii industriale a fost
cu 10% mai ridicatã faþã de 2014 – când activi-
tatea de tranzacþionare a avut cea mai mare
valoare înregistratã între 2009 ºi 2013.

“Pentru 2016, ne aºteptãm sã continue
trendul ascendent în privinþa cererii, iar nive-
lul livrãrilor de spaþii industriale ºi logistice
noi sã fie la fel ca în 2015, de aproximativ
200.000 de metri pãtraþi”, ne-a spus doamna
Gãlãþanu.

Potrivit consultantului DTZ, rata generalã de
ocupare a acestor spaþii va continua sã înregis-
treze tendinþe de creºtere, þinând cont de fap-
tul cã majoritatea proiectelor aflate în con-
strucþie, cu livrare în 2016, sunt de tipul build
to suit.

Piaþa imobiliarã


