roiecte

Locuinta unifamiliala S+P+E1+E2

CASA NK cod. L- 084
Categ. mare (suprafata peste 400mp)

Caracteristici: : -CUT=0,028

-Locuinta unifamiliala -Sc= 405 mp suprafata construita la sol

-anul: 2012-2015 -Sd= 754 mp suprafata desfasurata

-regim Tnaltime = S+P+E1+E2 -Hmax= 12,35m Tnaltime max

-suprafete totale: -Hc= 10,20m Tnaltime la cornisa / atic
-St=600 mp suprafata teren =26106mp -S alei= 845mp suprafata alei / pietonale, caro-

-POT=1,55% sabile

Date de contact:
Marius DANILIUC -
arhitect
Marius DANILIUC -
Birou de Arhitectura
0720065201
e-mail:
danmar.bv@gmail.com
www.arhitect-brasov.ro

arhitectura
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TEMA
16 900
Realizarea unei resedinte unifamiliale pentru 4-5 persoane+per-
sonal
FUNCTIUNI g
o . . o . b g Acoperis
-Subsol: Casa scarii, Hol, Lift, Magazie, Crama, Grup sanitar, De- Pisc‘i)na
bara, Spatii tehnice filtre / pompe piscina, pompa de céldura, Cen-
trald termica peleti; 8
-Parter: Holuri, Casa Scarii, Lift, 2 Camere pentru personal cu bai
aferente, Grup sanitar, Debara, Spatiu Gym/Fitness, Spaldtorie, -
Spatii pentru serd, Terasa acoperitd, Sauna, Piscind interioard, Spa- 8 -
. : ’ B
tiu relaxare jacuzzi/dus; PisGifiE
-Etaj 1: Hol lounge, Casa Scarii, Lift, Living, Spatiu Hobby, Debara,
Bucatdrie, Dining, Camara, Grup sanitar, Terasa; Scard exterioara S w J
acces; v
-Etaj 2: Hol, Casa Scarii, Lift, 4 Dormitoare+dressinguri, 3 Bai, 1
leiasa g BUCATARIE DINING
. < . e < . ) ) 2 INI
-Nivel 3:Terasa circulabild inierbatd, Spatiu solariu, (panouri sola- . 18.59sqm 1859 sqm Terasa
re);. TeragaB 0Etaj Parter
+.
8
AMPLASAMENT . e 1 - !
< s < P . 8 ' 8
Casa este amplasata intr-o zona montana impaduritd deosebit - - 2oesam f +2.80 | 75T i
de pitoreasca, situata la 25km de la Brasov, cétre Sfantu Gheorghe. 3 Gs* HOL
-1 3e2sam  6.98sqn LOUNGE
Terenul de amplasament, cu acces la drumul national, este aflat g Deoara
intr-o poiana din zona limitrofa a unei rezervatii naturale, cu prive- - L
liste deosebita spre Muntii Baraoltului. ] L} I i b
semanx oo | Casa -
. a 177 Acoss nvel2 m Scara ©
STRUCTURA si MATERIALE g g o, = £
Casa este proiectata pe structura in cadre din beton armat + zi- V2 i, RS % Parer st
darie portanta din blocuri ceramice. Acoperisul cladirii este inier- s ot - - L |
bat tip “terasa verde”. g od .
Peretii exteriori realizati din blocuri ceramice de 38cm sunt pla-
cati cu termosistem din pléci rigide de vata minarala bazalticd, cu Hobby LIVING Terasa
tencuiald decorativé structuratd. Pentru etajul 2 s-a optat pentru —e SR Etaj g
sistemul de fatadd ventilatd, finisatd la exterior prin placare cu 8 1457 sqm G
lambriu hpl. T
Finisajele exterioare utilizeaza placdri cu piatra naturala pe soclu i
si stalpi. Tamplaria exterioara este din PVC cu geam termoizolant. B )
Balustradele sunt din sticld, cu mana curenta metalica.
FINISAJE INTERIOARE s s——
Tamplaria interioara este din lemn masiv. Finisajele interioare proiec- Casa NK L084 1e}
3300 6 300 1750

tate utilizeaza partial placari cu piatra naturala si lemn. PLAN Etaj 1

Pentru pereti s-au ales zugraveli lavabile anticondens si placéri
cu rigips. Pentru plafoane a fost aleasa solutia tip tavan extensibil.
Finisajele alese folosesc materiale deosebite, texturi si culori
care confera intimitate, confort si, in aceeasi masura, asigura spatiului un ridicat nivel de
pretiozitate.

DESCRIERE si CERINTE FUNCTIONALE

Cerinta temei de proiectare stabilitd cu beneficiarul a generat o cladire mare, reprezen-
tativa, utila si confortabild — care este dotata cu spatii generoase si functiuni multiple pen-
tru un inalt nivel de confort, cu dotari suplimentare pentru odihna si relaxare, precum si
cu spatii pentru personalul domestic, in conformitate cu cerintele, nivelul de confort si sti-
lul de viata al beneficiarului. Rezultatul este mai mult o cladire tip resedintd, dar care este
lipsitd cu desavarsire de spatiile mari de protocol impuse de programele arhitecturale
aplicate pentru proiectarea resedintelor oficiale ale sediilor demnitarilor publici - fiind
adaptata perfect pentru a fi locuitd de o familie cu 4-5 membri.

O locuinta moderna cu o volumetrie dinamica si echilibratg, aflata dincolo de limita sim-
plitatii, dar controlata si dirijata cu fermitate de arhitect catre o anume expresivitate,
proprie acestui tip de program arhitectural.

Cladirea include spatii interioare mari si largi suprafete vitrate, fiind confortabila si
foarte luminoasa. Spatiul proiectat este dominat de un permanent “raport conflictual”
intre cerintele functionale si cele estetice, marcate prin expresivitatea formei si a detaliu-
lui - ambele trasdturi se regdsesc in jocul volumetric marcat de echilibru si stil intr-o ma-
niera total lipsita de inhibitii apriorice — dinamism, simplitate si naturalalete - iata trasatu-
rile principale, care vor fi sustinute si conturate de structura vizibild a stalpilor, de planu-
rile verticale ale fatadelor si de cele orizontale ale teraselor suprapuse. Acuratetea detalii-
lor alese pentru finisajele exterioare vor implini compozitia spatiala intr-o armonie vi-
zuala a geometriei volumetrice.

As denumi aceasta rezolvare esteticd ca fiind coordonata de un - “dinamism atent reti-
nut” — trasatura care a dominat procesul de realizare al acestui proiect.

Cladirea este proiectata cu doua accese, dintre care unul direct la nivelul etajului 1, pe o
scara exterioara care face legatura intre terasele suprapuse situate la parter si etaj. Celalalt
acces este la nivelul parterului.

Ambele accese sunt alipite cate unui spatiu amenajat pentru serd — aceste sere sunt am-
plasate pe limitele laterale ale fatadei frontale —, marcand astfel cladirea si cele doua intrari.
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Nivelul parterului include piscina interioara, spatii de sport, odihna si relaxare, saund, ja-
cuzzi, spatiile destinate personalului — doua camere cu bai aferente, o spalatorie, precum
si 0 larga terasd acoperitd. Piscina este acoperitd cu o structura curbata sustinuta pe grinzi
lamelare din lemn stratificat incleiat.

Nivelul etajului 1 se dezvolta in jurul holului de la intrare, tratat mai mult ca un spatiu de
odihna si relaxare de tip “lounge” - intermediar intre principalele functiuni la parter -, spa-
tiu care rezolva perfect distributia catre scara spre etaj /subsol, hol, living, camera hobby,
bucatarie, dining si terasa parterului.

Zona de noapte se desfasoara la nivelul etajului al doilea, unde sunt amplasate patru
dormitoare si trei bai. Holul de distributie de la acest nivel este luminat natural cu un lu-
minator zenital montat in planseu. Toate dormitoarele includ spatii tip “dressing”. Dormi-
torul principal beneficiaza de o baie proprie si o terasa / loggie.

Peste etajul al doilea este amenajat un acoperis tip terasd, “verde” inierbat, partial circu-
labil, cu functiunea de solariu si spatiu pentru amplasarea panourilor solare.

Nivelul subsolului include spatii de depozitare, o crama, un grup sanitar, spatiu tehnic
pentru piscing, spatiu pentru centrala termica si pompele de céldura.

Pentru circulatia interioara verticald intre cele 5 niveluri este prevazuta o scara inte-
rioard. Langad scara este montat un ascensor de persoane pentru circulatia intre 4 nive-
luri.

Pentru reducerea consumului de energie termica si in special pentru incalzirea apei din
piscind au fost prevazute urmatoarele: pompa de céldura cu put de medie adancime la
subsol, panouri solare pe terasa acoperisului; centrala termica principala pe combustibil
solid /peleti (subsol), termosemineu (in living la etajul 1); sistemul de incélzire este mixt si
include incdlzire in planseu (la etaj1, etaj 2), radiatoare (subsol, parter), ventiloconvectoa-
re (etaj1) pentru zonele mari, vitrate catre terasa.

De asemenea, casa are o buna orientare generala fata de soare: dormitoarele catre
est-vest si sud, bucataria catre vest, livingul catre sud si est, terasele catre est.

Plastica arhitecturala a fatadelor marcheaza personalitatea estetica, caracterul repre-
zentativ al locuintei - prin geometria volumetrica diferita pentru fiecare nivel, prin ra-
portul dintre volumele principale, prin contrastul materialelor si texturilor, prin structu-
ra teraselor suprapuse si a scarii exterioare de acces.



LOCUINTA S+P+E1+E2

Estimarea informativa a costurilor de edificare

Denumirea Lucrarii

um

Cantitate

Total euro

Material

curs mediu 1 euro = 4,2 lei

Alte cheltuieli

Excavatii

Umpluturi si compactari

Hidroizolatii i lucrari aferente
Termoizolatii polistiren expandat
Termoizolatii polistiren extrudat
Termoizolatii vatd minerala 15 cm
Beton simplu in fundatii

Beton armat in structura

Scari si podeste din beton

Zidarii din caramida / blocuri ceramice
Balustrade metalice

Tnvelitoare tabl3 piscind

Sarpanta din lemn inclusiv structura LS
Trotuare si platforme dalate

Alte lucrari de rezistenta

Total lucrari de rezistenta
Tamplarie interioara

Tamplarie PVC geam termopan
Tencuieli exterioare

Vopsitorii lavabile exterioare

Placaje exterioare din piatra

Tencuieli interioare

Vopsitorii lavabile interioare

Placari cu pléci de faianta

Pardoseli din gresie glazurata + parchet
Pardoseli din gresie rezistenta la inghet
Alte lucrari de finisaj

Total lucrari de finisaj

Bransament apa-canal

Coloane si legaturi sanitare

Obiecte si armaturi sanitare
Bransament electric

Cabluri, conductori, tevi electrice
Aparate electrice + ascensor

Corpuri de iluminat

Brangament gaze

Coloane si legaturi de incalzire
Centrala Termica + Pompa caldura

Corpuri de incalzire din otel /aluminiu / fonta

Termosemineu

Alte lucrari de instalatii
Total lucrari de instalatii
Total constructie

mc
mc
mp
mp
mp
mp
mc
mc
ml

mc
Kg
mp
mc
mp
%

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
%

buc
buc
buc
buc
ml

buc
buc
buc
buc
buc
buc
buc
%

435
380
185
840
672
280
384
189
45
464
1680
238
65
845

98
240
784
420
215
720
720
175
275
157

4000

2576,00
16495,90
6036,07
5045,90
7888,72
7140,30
26029,75
33818,90
1440,00
81200,00
22303,99
8330,00
30178,00
8154,00
7699,12
264336,11
17346,00
43440,00
9251,20
4154,39
20855,00
7778,00
6816,00
5474,00
8341,00
3150,00
3798,16
130403,75
8200,00
2040,00
8500,00
2980,00
5400,00
35000,00
3400,00
X
4500,00
17600,00
2800,00
2100,00
2775,60
95295,60
573166,44

Total ( lei)
10821,46
69283,20
25351,51
21193,19
33132,64
29989,26

109324,79
142039,79
6048,00
341040,00
93676,79
34986,00
126749,99
34246,80
32336,30
1110211,66
72853,20
182448,00
38855,04
1744847
87591,00
32667,60
28627,20
22990,80
35033,04
13230,00
15952,27
547695,78
34440,00
8568,00
35700,00
12516,00
22680,00
147000,00
14280,00
X
18900,00
73920,00
117760,00
8820,00
11657,52
400241,52
2407299,04

0
59595,20
16299,43
17770,19
19691,79
21385,96
75633,36

129127,89
4848,00
288144,00
89644,79
30054,82
63862,49
28249,62
25329,22
869636,76
67457,60
169319,90
14159,04
6782,87
74347,00
10965,60
9493,20
17763,20
26941,04
9058,50
12188,58
418475,59
28840,00
5328,00
30400,00
8016,00
12180,00
132000,00
11730,00

X
14400,00
52420,00

113210,00
7320,00
9295,32

319139,32

1607251,67

Manopera
6156,90
9688,00
9052,07
3423,00

13440,85
8603,30
33691,42
8546,90
1199,99
52896,00
4032,00
493117
62887,50
5997,18
7007,08
240574,90
5395,00
13128,10
24696,00
10665,59
13244,00
21702,00
19134,00
5227,60
8092,70
4171,50
3763,69
129220,18
5600,00
3240,00
5300,00
4500,00
10500,00
15000,00
2550,00
X
4500,00
21500,00
4550,00
1500,00
2362,20
81102,20
450897,28

Utilaj
4664,56

O O O O o o

4365,00

270,88
9300,44

O O O O O o o o o

9300,44

O O O O O o o

2500,00
0
3400,00

8500,00
0

432,00
14832,00
55000,00
143000,00
0

0
75000,00
0

0

0
30000,00

9090,00
312090,00
0

0
13420,70
1560,00

0

3580,00
1680,00

X

0

560,00
780,00

0

647,42
22228,12
349150,12

Notd: La "Alte lucrdri de instalatii" sunt incluse in procentul de 10% si: instalatia de telefonie interioard, instalatia de alarmare la efractie si alte instalatii nenominaliza-
te. Preturile sunt calculate pentru o constructie realizatd sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a tinut cont de toate taxele si impozitele (inclusiv

TVA), precum si de profitul antreprenorului.
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