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Proiecte

Locuinþã unifamilialã S+P+E1+E2

CASA NK cod. L- 084
Categ. mare (suprafaþa peste 400mp)

Caracteristici: :

-Locuintã unifamilialã

-anul: 2012-2015

-regim înãlþime = S+P+E1+E2

-suprafeþe totale:

-St= 600 mp suprafaþa teren = 26106mp

-POT= 1,55%

-CUT= 0,028

-Sc= 405 mp suprafaþa construitã la sol

-Sd= 754 mp suprafaþa desfãºuratã

-Hmax= 12,35m înãlþime max

-Hc= 10,20m înãlþime la corniºã / atic

-S alei= 845mp suprafaþã alei / pietonale, caro-
sabile

Date de contact:
Marius DANILIUC -

arhitect

Marius DANILIUC -

Birou de Arhitectura

0720065201

e-mail:

danmar.bv@gmail.com

www.arhitect-brasov.ro
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TEMA
Realizarea unei reºedinþe unifamiliale pentru 4-5 persoane+per-

sonal

FUNCÞIUNI
-Subsol: Casa scãrii, Hol, Lift, Magazie, Cramã, Grup sanitar, De-

bara, Spaþii tehnice filtre / pompe piscinã, pompã de cãldurã, Cen-
tralã termicã peleþi;

-Parter: Holuri, Casa Scãrii, Lift, 2 Camere pentru personal cu bãi
aferente, Grup sanitar, Debara, Spaþiu Gym/Fitness, Spãlãtorie,
Spaþii pentru serã, Terasã acoperitã, Saunã, Piscinã interioarã, Spa-
þiu relaxare jacuzzi/duº;

-Etaj 1: Hol lounge, Casa Scãrii, Lift, Living, Spaþiu Hobby, Debara,
Bucãtãrie, Dining, Cãmarã, Grup sanitar, Terasã; Scarã exterioarã
acces;

-Etaj 2: Hol, Casa Scãrii, Lift, 4 Dormitoare+dressinguri, 3 Bãi, 1
Terasã,

-Nivel 3:Terasã circulabilã înierbatã, Spaþiu solariu, (panouri sola-
re);.

AMPLASAMENT
Casa este amplasatã într-o zonã montanã împãduritã deosebit

de pitoreascã, situatã la 25km de la Braºov, cãtre Sfântu Gheorghe.

Terenul de amplasament, cu acces la drumul naþional, este aflat
într-o poianã din zona limitrofã a unei rezervaþii naturale, cu prive-
liºte deosebitã spre Munþii Baraoltului.

STRUCTURA ºi MATERIALE
Casa este proiectatã pe structurã în cadre din beton armat + zi-

dãrie portantã din blocuri ceramice. Acoperiºul clãdirii este înier-
bat tip “terasã verde”.

Pereþii exteriori realizaþi din blocuri ceramice de 38cm sunt pla-
caþi cu termosistem din plãci rigide de vatã minaralã bazalticã, cu
tencuialã decorativã structuratã. Pentru etajul 2 s-a optat pentru
sistemul de faþadã ventilatã, finisatã la exterior prin placare cu
lambriu hpl.

Finisajele exterioare utilizeazã placãri cu piatrã naturalã pe soclu
ºi stâlpi. Tâmplãria exterioarã este din PVC cu geam termoizolant.

Balustradele sunt din sticlã, cu mânã curentã metalicã.

FINISAJE INTERIOARE
Tâmplãria interioarã este din lemn masiv. Finisajele interioare proiec-

tate utilizeazã parþial placãri cu piatrã naturalã ºi lemn.

Pentru pereþi s-au ales zugrãveli lavabile anticondens ºi placãri
cu rigips. Pentru plafoane a fost aleasã soluþia tip tavan extensibil.

Finisajele alese folosesc materiale deosebite, texturi ºi culori
care conferã intimitate, confort ºi, în aceeaºi mãsurã, asigurã spaþiului un ridicat nivel de
preþiozitate.

DESCRIERE ºi CERINÞE FUNCÞIONALE
Cerinþa temei de proiectare stabilitã cu beneficiarul a generat o clãdire mare, reprezen-

tativã, utilã ºi confortabilã – care este dotatã cu spaþii generoase ºi funcþiuni multiple pen-
tru un înalt nivel de confort, cu dotãri suplimentare pentru odihnã ºi relaxare, precum ºi
cu spaþii pentru personalul domestic, în conformitate cu cerinþele, nivelul de confort ºi sti-
lul de viaþã al beneficiarului. Rezultatul este mai mult o clãdire tip reºedinþã, dar care este
lipsitã cu desãvârºire de spaþiile mari de protocol impuse de programele arhitecturale
aplicate pentru proiectarea reºedinþelor oficiale ale sediilor demnitarilor publici – fiind
adaptatã perfect pentru a fi locuitã de o familie cu 4-5 membri.

O locuinþã modernã cu o volumetrie dinamicã ºi echilibratã, aflatã dincolo de limita sim-

plitãþii, dar controlatã ºi dirijatã cu fermitate de arhitect cãtre o anume expresivitate,

proprie acestui tip de program arhitectural.

Clãdirea include spaþii interioare mari ºi largi suprafeþe vitrate, fiind confortabilã ºi

foarte luminoasã. Spaþiul proiectat este dominat de un permanent “raport conflictual”

între cerinþele funcþionale ºi cele estetice, marcate prin expresivitatea formei ºi a detaliu-

lui - ambele trãsãturi se regãsesc in jocul volumetric marcat de echilibru ºi stil într-o ma-

nierã total lipsitã de inhibiþii apriorice – dinamism, simplitate ºi naturalaleþe – iatã trãsãtu-

rile principale, care vor fi susþinute ºi conturate de structura vizibilã a stâlpilor, de planu-

rile verticale ale faþadelor ºi de cele orizontale ale teraselor suprapuse. Acurateþea detalii-

lor alese pentru finisajele exterioare vor împlini compoziþia spaþialã într-o armonie vi-

zualã a geometriei volumetrice.

Aº denumi aceastã rezolvare esteticã ca fiind coordonatã de un - “dinamism atent reþi-

nut” – trãsãturã care a dominat procesul de realizare al acestui proiect.

Clãdirea este proiectatã cu douã accese, dintre care unul direct la nivelul etajului 1, pe o

scarã exterioarã care face legãtura între terasele suprapuse situate la parter ºi etaj. Celãlalt

acces este la nivelul parterului.

Ambele accese sunt alipite câte unui spaþiu amenajat pentru serã – aceste sere sunt am-

plasate pe limitele laterale ale faþadei frontale –, marcând astfel clãdirea ºi cele douã intrãri.

Nivelul parterului include piscina interioarã, spaþii de sport, odihnã ºi relaxare, saunã, ja-
cuzzi, spaþiile destinate personalului – douã camere cu bãi aferente, o spãlãtorie, precum
ºi o largã terasã acoperitã. Piscina este acoperitã cu o structurã curbatã susþinutã pe grinzi
lamelare din lemn stratificat încleiat.

Nivelul etajului 1 se dezvoltã în jurul holului de la intrare, tratat mai mult ca un spaþiu de

odihnã ºi relaxare de tip “lounge” - intermediar între principalele funcþiuni la parter -, spa-

þiu care rezolvã perfect distribuþia cãtre scara spre etaj /subsol, hol, living, camera hobby,

bucãtarie, dining ºi terasa parterului.

Zona de noapte se desfãºoarã la nivelul etajului al doilea, unde sunt amplasate patru

dormitoare ºi trei bãi. Holul de distribuþie de la acest nivel este luminat natural cu un lu-

minator zenital montat în planºeu. Toate dormitoarele includ spaþii tip “dressing”. Dormi-

torul principal beneficiazã de o baie proprie ºi o terasã / loggie.

Peste etajul al doilea este amenajat un acoperiº tip terasã, “verde” înierbat, parþial circu-

labil, cu funcþiunea de solariu ºi spaþiu pentru amplasarea panourilor solare.

Nivelul subsolului include spaþii de depozitare, o cramã, un grup sanitar, spaþiu tehnic

pentru piscinã, spaþiu pentru centrala termicã ºi pompele de cãldurã.

Pentru circulaþia interioarã verticalã între cele 5 niveluri este prevãzutã o scarã inte-

rioarã. Lângã scarã este montat un ascensor de persoane pentru circulaþia între 4 nive-

luri.

Pentru reducerea consumului de energie termicã ºi în special pentru încãlzirea apei din

piscinã au fost prevãzute urmãtoarele: pompa de cãldurã cu puþ de medie adâncime la

subsol, panouri solare pe terasa acoperiºului; centrala termicã principalã pe combustibil

solid /peleþi (subsol), termoºemineu (în living la etajul 1); sistemul de încãlzire este mixt ºi

include încãlzire în planºeu (la etaj1, etaj 2), radiatoare (subsol, parter), ventiloconvectoa-

re (etaj1) pentru zonele mari, vitrate cãtre terasã.

De asemenea, casa are o bunã orientare generalã faþã de soare: dormitoarele cãtre

est-vest ºi sud, bucãtãria cãtre vest, livingul cãtre sud ºi est, terasele cãtre est.

Plastica arhitecturalã a faþadelor marcheazã personalitatea esteticã, caracterul repre-

zentativ al locuinþei - prin geometria volumetricã diferitã pentru fiecare nivel, prin ra-

portul dintre volumele principale, prin contrastul materialelor ºi texturilor, prin structu-

ra teraselor suprapuse ºi a scãrii exterioare de acces.

Proiecte
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curs mediu 1 euro = 4,2 lei

Denumirea Lucrãrii UM Cantitate Total euro Total ( lei) Material Manopera Utilaj Alte cheltuieli

Excavaþii mc 435 2576,00 10821,46 0 6156,90 4664,56 0

Umpluturi ºi compactãri mc 380 16495,90 69283,20 59595,20 9688,00 0 0

Hidroizolaþii ºi lucrãri aferente mp 185 6036,07 25351,51 16299,43 9052,07 0 0

Termoizolaþii polistiren expandat mp 840 5045,90 21193,19 17770,19 3423,00 0 0

Termoizolaþii polistiren extrudat mp 672 7888,72 33132,64 19691,79 13440,85 0 0

Termoizolaþii vatã mineralã 15 cm mp 280 7140,30 29989,26 21385,96 8603,30 0 0

Beton simplu în fundaþii mc 384 26029,75 109324,79 75633,36 33691,42 0 0

Beton armat în structurã mc 189 33818,90 142039,79 129127,89 8546,90 4365,00 0

Scãri ºi podeste din beton ml 45 1440,00 6048,00 4848,00 1199,99 0 2500,00

Zidãrii din cãrãmida / blocuri ceramice mc 464 81200,00 341040,00 288144,00 52896,00 0 0

Balustrade metalice Kg 1680 22303,99 93676,79 89644,79 4032,00 0 3400,00

Învelitoare tablã piscinã mp 238 8330,00 34986,00 30054,82 4931,17

ªarpantã din lemn inclusiv structura LS mc 65 30178,00 126749,99 63862,49 62887,50 8500,00

Trotuare ºi platforme dalate mp 845 8154,00 34246,80 28249,62 5997,18 0 0

Alte lucrãri de rezistenþã % 3 7699,12 32336,30 25329,22 7007,08 270,88 432,00

Total lucrãri de rezistenþã 264336,11 1110211,66 869636,76 240574,90 9300,44 14832,00

Tâmplarie  interioarã mp 98 17346,00 72853,20 67457,60 5395,00 0 55000,00

Tâmplarie  PVC geam termopan mp 240 43440,00 182448,00 169319,90 13128,10 0 143000,00

Tencuieli exterioare mp 784 9251,20 38855,04 14159,04 24696,00 0 0

Vopsitorii lavabile exterioare mp 420 4154,39 17448,47 6782,87 10665,59 0 0

Placaje exterioare din piatrã mp 215 20855,00 87591,00 74347,00 13244,00 0 75000,00

Tencuieli interioare mp 720 7778,00 32667,60 10965,60 21702,00 0 0

Vopsitorii lavabile interioare mp 720 6816,00 28627,20 9493,20 19134,00 0 0

Placãri cu plãci de faianþã mp 175 5474,00 22990,80 17763,20 5227,60 0 0

Pardoseli din gresie glazuratã + parchet mp 275 8341,00 35033,04 26941,04 8092,70 0 30000,00

Pardoseli din gresie rezistentã la îngheþ mp 157 3150,00 13230,00 9058,50 4171,50

Alte lucrãri de finisaj % 3 3798,16 15952,27 12188,58 3763,69 9090,00

Total lucrãri de finisaj 130403,75 547695,78 418475,59 129220,18 312090,00

Branºament apã-canal buc 1 8200,00 34440,00 28840,00 5600,00 0

Coloane ºi legãturi sanitare buc 1 2040,00 8568,00 5328,00 3240,00 0

Obiecte ºi armãturi sanitare buc 1 8500,00 35700,00 30400,00 5300,00 13420,70

Branºament electric buc 1 2980,00 12516,00 8016,00 4500,00 1560,00

Cabluri, conductori, þevi electrice ml 4000 5400,00 22680,00 12180,00 10500,00 0

Aparate electrice + ascensor buc 1 35000,00 147000,00 132000,00 15000,00 3580,00

Corpuri de iluminat buc 75 3400,00 14280,00 11730,00 2550,00 1680,00

Branºament gaze buc x x x x x x x

Coloane ºi legãturi de încãlzire buc 1 4500,00 18900,00 14400,00 4500,00 0

Centralã Termicã + Pompã cãldurã buc 1 17600,00 73920,00 52420,00 21500,00 560,00

Corpuri de încãlzire din oþel /aluminiu / fontã buc 46 2800,00 117760,00 113210,00 4550,00 780,00

Termoºemineu buc 1 2100,00 8820,00 7320,00 1500,00 0

Alte lucrãri de instalaþii % 3 2775,60 11657,52 9295,32 2362,20 647,42

Total lucrãri de instalaþii 95295,60 400241,52 319139,32 81102,20 22228,12

Total construcþie 573166,44 2407299,04 1607251,67 450897,28 9300,44 349150,12

Notã: La "Alte lucrãri de instalaþii" sunt incluse în procentul de 10% ºi: instalaþia de telefonie interioarã, instalaþia de alarmare la efracþie ºi alte instalaþii nenominaliza-

te. Preþurile sunt calculate pentru o construcþie realizatã sub un contract de antreprenoriat. Ca urmare, evaluatorul a þinut cont de toate taxele ºi impozitele (inclusiv

TVA), precum ºi de profitul antreprenorului.

LOCUINÞÃ S+P+E1+E2
Estimarea informativã a costurilor de edificare


