Dezvoltatorul Veranda Mall se asteapta
sa recupereze investitia in cinci ani

(Interviu cu domnul Andrei Pogonaru, dezvoltator al
proiectului Veranda)

Reporter: In ce stadiu este con-
structia mall-ului Veranda, de la
Obor?

Andrei Pogonaru: in prezent, la
doar sapte luni de la demararea
constructiei centrului comercial
Veranda in septembrie 2015, am fi-
nalizat deja 60% din lucrari. Funda-
tia de beton a fost turnatd, iar in
acest moment se lucreaza la struc-
tura de rezistentd, pentru care co-
laboram cu compania Bog'Art. Pes-
te 500 de muncitori se afld pe san-
tier si se asigura ca sunt respectate
planurile, astfel incat in trimestrul
al patrulea 2016 sa oferim locuito-
rilor din zona Obor un spatiu mo-
dern pentru a-si face cumparaturi-
le si pentru a-si petrece timpul
liber.

Proiectul va avea o suprafata
construita de 67.000 metri patrati,
pe un teren de 4,5 hectare, si va in-
clude aproape 30.000 de metri pa-
trati inchiriabili, un spatiu verde
extins (15.000 mp) si peste 1.000
de locuri de parcare.

Reporter: La cat se ridica investi-
tia totald in mall si cum a fost fi-
nantata?

Andrei Pogonaru: Investitia to-
tala se ridica la 60 de milioane de
euro. Recent am finalizat si sem-
narea acordului de finantare cu
Raiffeisen Bank SA si Raiffeisen
Bank International AG, pentru
suma de 25,5 milioane de euro,
care poate fi majorata pana la 28,5
milioane de euro. Restul investitiei,
de aproape 60%, este asiguratd din
capitalul propriu.

Reporter: In cat timp considerati
ca poate fi recuperata investitia?

Andrei Pogonaru: Suntem foar-
te optimisti in ceea ce priveste pro-
iectul Veranda, intrucat inca din
primul moment am avut in vedere
acoperirea nevoilor clientilor atat
in zona de fashion, cat si in zona de
entertainment, oferind o experien-
ta unica pentru zona Obor. Toate
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acestea reprezinta o garantie in
ceea ce priveste rezultatele astep-
tate. O dovada in acest sens este
gradul mare de ocupare pe care
[-am fnregistrat cu aproape un an
inainte de deschidere si discutiile
pe care le avem in acest moment
cu potentiali chiriasi. Ne asteptdam
sd recuperam investitia in 5 ani.

Reporter: Care sunt estimarile
privind data de deschidere a
mall-ului?

Andrei Pogonaru: Lucradrile de-
curg conform planurilor, astfel ca
deschiderea centrului comercial va
avea loc in trimestrul patru al aces-
tuian.

Reporter: Care au fost probleme-
le intampinate in acest proiect si
cum au fost depdsite?

Andrei Pogonaru: Probabil cea
mai mare provocare a fost reloca-
rea fabricii Prodplast pe platforma
Faur, unde fsi continua in prezent
activitatea, si obtinerea investitiilor
necesare pentru aceasta actiune.

. Proiectul va
avea o suprafatd
Compania a inregi- construitd de 67.000 prezent, suntem in

strat de la preluare
cresteri continue, iar

metri pdtrati, pe un teren discutii avansate
de 4,5 hectare, siva

cu alti viitori chi-

rezultatele de luna include aproape 30.000 riasi pentru un pro-
trecutd au fost unele de metri patrati cent aditional de
dintre cele mai bune inchiriabili. 10% din totalul su-

din ultimii ani.

Proiectul Veranda este unul
complex, la care lucrdm inca din
anul 2010. Tn toatd aceasta perioa-
dd ne-am confruntat cu diferite si-
tuatii neprevazute, insa am reusit
sd le depdasim intotdeauna cu
succes.

Reporter: Care este rata de ocu-
pare, in acest moment? Care sunt
principalii chiriasi?

Andrei Pogonaru: Centrul co-
mercial Veranda a atins o rata de
ocupare de 70% cu aproape un an
inainte de lansare. Acest lucru ne
aduce mai aproape de indeplinirea
obiectivelor in privinta ratei de
ocupare si ne confirma rolul pozi-
tiv pe care centrul comercial il are
asupra zonei Obor. Mai mult, in

prafetei inchiriabile si

ne asteptdm ca in urmatoa-

rele luni sa ajungem la un grad de
ocupare de 100%.

Prin proiectul Veranda ne-am
propus sa oferim consumatorilor
un spatiu modern pentru sho-
pping, distractie si relaxare. Supra-
fata inchiriabila de aproape 30.000
metri patrati va fi ocupata de o di-
versitate mare de chiriasi din zona
fashion, servicii si divertisment.
Cea mai mare suprafatd a fost
preinchiriata inca de la lansarea
proiectului de catre Carrefour, care
va deschide un hipermarket de
aproximativ 10.000 mp. Si H&M va
avea un magazin cu o suprafatd
considerabild, de 2.000 mp. Alte
brand-uri ce se vor gasi in centrul



comercial Veranda sunt: CCC,
Deichmann, Pimkie, Zaza, Triumf,
in zona de fashion, printre restau-
rante se numard Pizza Coloseum,
Salad Box si K-Gril. Consumatorii
vor avea la dispozitie si nume pre-
cum Pepco, DM, Yves Rocher, Me2-
You, Diverta, etc.

Reporter: Cum considerati ca va
schimba acest proiect zona?

Andrei Pogonaru: in primul
rand, ne-am propus inca de la ince-
put dezvoltarea acestei zone a Bu-
curestiului, recunoscuta ca fiind
una cu o densitate ridicata si cu
traditie in comert. Exista peste
166.000 de familii, ceea ce inseam-
na peste 430.000 de persoane, care
locuiesc la mai putin de 10 minute
distantd de proiectul nostru si care
au o varietate de nevoi de sho-
pping si petrecere a timpului liber.
Vom aduce un suflu nou pe piata
proiectelor de retail din Bucuresti,
prin construirea unui mall de pro-
ximitate, si nu unul de destinatie,
un centru comercial adaptat nece-
sitatilor locuitorilor din zona.

De asemenea, cunoastem zona
Obor ca fiind una comerciald inca
din cele mai vechi timpuri ale isto-
riei orasului. Prin proiectul nostru,
fncercam revitalizarea acestui spa-
tiu, reinvierea caracterului comer-
cial. Dorim sa oferim consumatori-
lor o experienta completd, cu o di-
versitate larga de magazine, dar si
spatii pentru relaxare si
divertisment.

Incd un aspect important pentru
noi este integrarea spatiului verde
ca parte a arhitecturii proiectului.
Ne-am dorit sa aducem natura mai

aproape de consumator prin con-
structia unui spatiu de 15.000 mp,
care iarna poate deservi targurilor
de Sarbatori, iar vara vom avea te-
renuri pentru practicarea diferite-
lor sporturi.

Reporter: Ce potential ve-
deti pentru dezvoltarea

vit de 16 linii de transport in co-
mun ale RATB, precum si de statia
de metrou Obor, aflata la mai putin
de 400 de metri distanta. Mai mult,
tot aici se afla si numeroase alte
foste spatii industriale nefolosite.
In acest sens, cred ca pu-
tem spune ca potentialul

> Acol | Proiectul ; G it
companii (inclusiv lista- unul complex, S

te), unde au avut loc liti-
gii - Bucur Obor, Aversa
si CI-CO.

Andrei Pogonaru: Cu si-
guranta exista un potential
foarte mare in zona Obor pentru
dezvoltarea de proiecte imobiliare.
In acest moment, aproximativ 8
milioane de vizitatori ajung in fie-
care an aici.

Probabil cel mai mare avantaj il
constituie accesibilitatea zonei, fo-
arte bine integrata si conectata la
sistemul de transport public. Cen-
trul comercial Veranda este deser-

la care lucrdm
incd din anul
2010.

si de alti dezvoltatori.
Reporter: Aveti in
vedere proiecte conexe
cu mall-ul, in zona?
Andrei Pogonaru: Dorim
sa oferim clientilor Veranda o ex-
perientd cat mai placuta, astfel ne
vom concentra pe acest proiect,
inclusiv pe dezvoltarea si imbuna-
tatirea facilitatilor zonei. In perioa-
da urmdtoare vom demara lucrari
de infrastructura, prin largirea tro-
tuarului si constructia unui refugiu
de tramvai. Avem in plan si largirea
strazii cu o banda.

De asemenea, urmadrind cererea
de spatii pe care o avem, pot spu-
ne ca exista probabilitatea extin-
derii centrului comercial Veranda.
In acest sens, structura modulara
ne permite acest lucru, existand
posibilitatea chiar de a gazdui un
cinema.

Reporter: Ce asteptdri aveti de la
autoritatile locale, pentru dezvol-
tarea zonei?

Andrei Pogonaru: Pana in pre-
zent, colaborarea cu Primdria Sec-
torului 2 si, in general, cu toate au-
toritatile locale a decurs fara pro-
bleme si suntem foarte multumiti.
Ne asteptam la aceeasi intelegere
si sustinere din partea acestora si
pe viitor, mai ales avand in vedere
ca proiectul Veranda aduce un
plus valoare zonei Obor, iar cladi-
rea primdriei este la mai putin de
300 de metri distanta.

Reporter: Considerati ca alegeri-
le locale ar putea avea vreun im-
pact asupra proiectului Veranda?
Din ce punct de vedere?

Andrei Pogonaru: Suntem con-
vinsi ca buna colaborare cu autori-
tatile locale va continua si suntem
increzatori ca interesul acestora
pentru dezvoltari care duc la o
crestere a diferitelor zone din Bu-
curesti nu va putea decat sa creas-
ca in viitor.

Reporter: Aveti in vedere si alte
proiecte imobiliare?

Andrei Pogonaru: In prezent, ne
concentram asupra proiectul Ve-
randa, pe care il avem in desfasura-
re, insa ne uitam mereu la noi opor-
tunitati pe care le poate oferi piata,
cu precadere in sectorul industrial.
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