
WELT IMOBILIARE:

"Cererea de locuinþe în Cluj-Napoca
este imensã, în raport cu oferta"

Piaþa imobiliarã clujeanã a avut
un trend ascendent în 2015, iar ce-
rerea de locuinþe este imensã în ra-
port cu oferta, ceea ce a dus la
creºterile de preþuri înregistrate în
ultimii doi ani, considerã Tudor
Marc, consilier al agenþiei Welt
Imobiliare din Cluj-Napoca.

Domnia sa ne-a declarat cã 2015
a fost un an în care s-a construit
mult în Cluj-Napoca, însã "nu se
construieºte destul pentru a satis-
face cererea, ceea ce a dus la o
creºtere a preþurilor, în special pe
segmentul rezidenþial, de aproxi-
mativ 15%, dupã ce anul 2014 mai
înregistrase o creºtere a preþurilor
pe toate segmentele cu 10%".

Dezvoltatorii au prins curaj pe
segmentul rezidenþial ºi pe cel de
birouri ºi, încet-încet, ºi pe dome-
niul comercial/industrial, potrivit
sursei citate.

Pe segmentul rezidenþial din
Cluj-Napoca, Tudor Marc menþio-

neazã conceptul Platinia, cu douã
proiecte finalizate în 2013 ºi 2014,
iar încã unul în construcþie cu ter-
men de finalizare în octombrie
2016, pe fostul amplasament al fa-
br ic i i de bere Ursus , care va
cuprinde ºi un mall.

"De asemenea, avem ºi
alþi dezvoltatori cu
proiecte de peste
50 de apartamen-
te, respectiv pro-
iectele Contem-
porano, ParkLake,
Riviera, douã pro-
iecte aparþinând
S D C C onst r u c t -
unul în colaborare cu
Prodvinalco ºi unul pe
amplasamentul fostei fabrici
Napochim, proiectul Bonjour care
a demarat în 2008 ºi acum se aflã la
ultimele douã imobile din totalul
de 14 clãdiri prevãzute. În rest, s-au
finalizat sau sunt în curs de finali-

zare alte imobile cu pânã la 50 de
apartamente" , ne-a mai spus
consultantul Welt Imobiliare.

Pe segmentul de birouri, Tudor
Marc menþioneazã clãdirile Europa
Business Center (închiriatã integral

de NTTDATA) ºi clãdirile The
Office, aparþinând NEPI

Invest, cu 54.000 de
metri pãtraþi de bi-

rouri, volum pre-
dat în 3 etape.

"Un alt proiect
de birouri de 10
etaje se constru-

ieºte în zona Plo-
ieºti ºi unul în zona

st r ãz i i C onst anþ a ,
aparþinând IQUEST, care

a preluat amplasamentul ve-
chii fabrici Flacãra", ne-a mai spus
Tudor Marc, precizând: "Pentru pe-
rioada urmãtoare avem informaþii
privind demararea unor proiecte
majore în zona Iulius Mall pe o su-

prafaþã de 9000 mp, apoi zona
Abator care va conþine patru tur-
nuri de locuinþe ºi birouri ºi un
mall, aparþinând omului de afaceri
ªtefan Gadola, acþionar al Energo-
Bit. În zona Bunã Ziua se vor mai
demara douã proiecte mari de lo-
cuinþe, aparþinând unor investitori
strãini, iar proiectul Luminia din
zona Europa va continua prin con-
struirea unui nou corp".

Potrivit sursei citate, existã infor-
maþii potrivit cãrora douã malluri
noi vor fi inaugurate în urmãtorii
ani, unul la fosta Fabricã de Bere,
aparþinând Platinia, ºi unul în cadrul
proiectului Riverside, din piaþa Aba-
tor, dezvoltat de familia Gadola.

În ceea ce priveºte preþul mediu
de construcþie a locuinþelor din
Cluj-Napoca, reprezentantul Welt
Imobiliare ne-a spus cã tariful este
de circa 350 de euro pentru metrul
pãtrat semifinisat.

"Acesta poate varia în funcþie de
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materialele alese (sticlã la balcoa-
ne, marmurã pe casa scãrii, lift, po-
listiren sau vatã bazalticã), iar
acum, mai nou, a mai crescut puþin
costul prin obligativitatea montãrii
de centrale termice în condensa-
þie. În schimb, acest lucru a dus la
introducerea în tot mai multe pro-
iecte a încãlzirii prin pardosealã, ca
dotare standard", ne-a explicat Tu-
dor Marc.

Potrivit sursei citate, preþurile de
vânzare ale locuinþelor din Cluj-Na-
poca încep de la 900 de euro/mp
semifinisat pentru apartamente
noi în zone periferice ºi pot ajunge
pânã la 1.700 de euro fãrã TVA
pentru imobilele noi din Centru.
Pentru apartamentele vechi, pre-
þurile încep de la 1.000 euro/mp ºi
pot ajunge pânã la 1.500 euro/mp
în funcþie de zonã, etaj, comparti-
mentare ºi finisaje.

Rãzvan Cuc, RE/MAX:

"Preþurile locuinþelor din

Cluj-Napoca au crescut anul

trecut cu 10%"

Piaþa imobiliarã din Cluj-Napoca
a evoluat pozitiv în ultimul an, este
de pãrere ºi Rãzvan Cuc, preºedin-
tele RE/MAX România, care ne-a
declarat cã preþurile pe segmentul
rezidenþial au crescut cu circa 10%
ºi, în acelaºi timp, au fost livrate
multe unitãþi locative noi atât în
oraº, cât ºi în comuna Floreºti.

"Pe segmentul de birouri am ob-
servat, de asemenea, o uºoarã
creºtere ºi multe suprafeþe noi li-
vrate în piaþã, printre acestea nu-
mãrându-se The Office, City Busi-
ness Center, Europa BC.

ªi pe segmentul industrial am ob-
servat o efervescenþã, piaþa având
nevoie de centre logistice moder-
ne la standarde actuale", ne-a

precizat Rãzvan Cuc.
Oficialul RE/MAX spune cã, în

acest moment, în Cluj sunt foarte
multe proiecte ale dezvoltatorilor
locali, menþionând Platinia (zona
Fabrica de Bere), Sofia Residence
(zona Bunã Ziua), Junior Residence
(zona Mãrãºti), Citadela (zona
Mãnãºtur) sau Traian Residence.

"Pe segmentul rezidenþial existã
foarte multe proiecte în "planºetã",
dar rãmâne de vãzut câte se vor
pune în operã ºi câte vor fi lansate
cu adevãrat în piaþã în 2016", ne-a
declarat Rãzvan Cuc, subliniind cã,
în privinþa spaþiilor de birouri, nu
existã proiecte noi în plan, ci doar
extinderea/finalizarea celor mari
demarate în anii anteriori, respec-
tiv The Office, CBC ºi Liberty, care
împreunã mai au de livrat peste
35.000 mp. Potrivit aceleiaºi surse,

existã ºi planuri
pentru proiecte
mixte ce includ ºi
birouri, pe ampla-
samentul vechilor
f abr i c i F lac ãr a º i
Napochim.

Referindu-se la sectorul cen-
trelor comerciale din Cluj, Rãzvan
Cuc ne-a spus cã Iulius Mall ºi Polus
Mall au atins gradul maxim de ocu-
pare, existând un singur mall ce ur-
meazã sã fie livrat în varã, respectiv
Platinia, cu o suprafaþã de 13.000
de metri pãtraþi, urmând sã facã
parte dintr-un ansamblu mixt de
apartamente ºi spatii comerciale,
pe amplasamentul fostei fabrici de
bere Ursus.

La o privire de ansamblu asupra
pieþei imobiliare din Cluj-Napoca,
Rãzvan Cuc apreciazã cã segmen-

tul rezidenþial înregistrea-
zã cea mai mare cerere din
þarã, "judecând dupã pre-
þuri ºi proiectele în lucru",
o stagnare fiind înregistra-
tã pe sectoarele de centre
comerciale ºi spaþii de bi-
rouri, în timp ce oficialul
RE/MAX considerã cã exis-
tã nevoie de centre logisti-
ce noi în Cluj-Napoca.

"Pentru unitãþile locative
din Cluj-Napoca, preþul
mediu este, în acest mo-
ment, undeva la 1.200 de
euro/mp, cu vârfuri ce

depãºesc uºor
1 . 5 0 0 e u r o/
mp", ne-a spus

Rãzvan Cuc.
Reprezentantul

RE/MAX apreciazã
cã, pe segmentul de

birouri, chiriile din Cluj-Na-
poc a aju ng pânã la 1 4
euro/mp/lunã net ºi scad în funcþie
de locaþie ºi facilitãþi.

În ceea ce priveºte evoluþia pieþei
imobiliare locale în 2016, Rãzvan
Cuc estimeazã cã trendul ascen-
dent va fi continuat, pe toate seg-
mentele, atât în ceea ce priveºte
volumul, cât ºi valoarea.

"În ceea ce priveºte segmentul
rezidenþial, suntem de pãrere cã
piaþa va reacþiona diferit în funcþie
de oraºul la care facem referire, aºa
cum s-a întâmplat ºi în 2015. Însã,
credem cã 2016 va aduce creºteri
ale preþurilor medii naþionale cu
cel puþin 5% - atât la locuinþele
vechi, cât ºi la cele noi", a mai
afirmat reprezentantul RE/MAX
România.

Potrivit sursei citate, evoluþia po-
zitivã a pieþei se va vedea în acest
an ºi pe segmentul terenurilor
care, încã din 2015, a fost unul
efervescent, marcat de tranzacþii
importante în oraºele mari ale þãrii.
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