SPECIALISTII:

In lasi, locuintele se vand

din faza de proiect"

® Piata rezidentiala din lasi - in plina dezvoltare ® Cererea de locuinte
a crescut, la inceputul anului, pe fondul dezbaterii Legii darii in plata
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iata rezidentiald din lasi

se afla intr-o etapa de

dezvoltare accentuata,

potrivit specialistilor care
activeaza in domeniu. Acestia
ne-au precizat ca, in ultimii ani, au
fost construite multe ansambluri
de locuinte, atat in centrul
orasului, cat si la periferie. Siin pre-
zent se afla in lucru o serie de car-
tiere de case si blocuri, locuintele
fiind vandute, in majoritate, din
faza de proiect, cu bani cash.

Unii agenti imobiliari ne-au spus
cd, in zona centrala, sunt multe
unitati locative achizitionate inclu-
siv pentru investitie, o parte din
cumparatori fiind strdini care cum-
pard locuinte pentru inchiriere. In
centru, preturile imobilelor deja fi-
nalizate variaza intre 1.250 si 1.400
de euro pe metrul patrat, iar cele
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care sunt vandute din stadiul de
constructie costd de la 1.100 la
1.250 de euro.

Spre periferie, costurile locuinte-
lor noi coboard la 700-950 de euro
pe metrul patrat, in functie de lo-
calizare, facilitdti, infrastructura,
mijloace de transport.

Majoritatea investitorilor sunt
companii romanesti, mai mari sau
mai mici.

Sursele citate ne-au precizat ca
exista cerere si pentru blocurile
vechi.

Totodata, preturile de inchiriere
au mai crescut si ele si se preconi-
zeaza ca vor continua sa creasca
daca bancile vor indspri conditiile
de creditare.

De altfel, efectele Legii darii in
platd, aprobata recent de Parla-
ment, s-au simtit din plin pe piata

rezidentiala din lasi. Specialistii din
domeniu ne-au spus c3, la incepu-
tul anului, a fost inregistratd o
crestere a cererii, in special pentru
achizitionarea de unitati locative
prin Programul Prima Casd, pe fon-
dul dezbaterii noilor reglementari.
Interesul crescut s-a concretizat
intr-un numar mai mare de telefoa-
ne, mai multe vizite pe teren etc.
Dupa adoptarea legii, ,s-au mai
linistit putin apele, dar continua sa
fie cerere pe piatd", ne-au mai spus
sursele citate, adugand cd, acum,
cei interesati asteaptd sa vada ce
fonduri vor fi alocate prin Progra-
mul Prima Casa.

Mentiondm ca debitorii cu credi-
te contractate prin intermediul
acestui program guvernamental
au fost eliminati de sub efectul Le-
gii darii in platd, care presupune

stingerea datoriei odata cu ceda-
rea garantiei cdtre banca.

Catalin Nastase, Palace Real
Estate: ,Cresterea
segmentului de locuinte noi
- bazata si pe o slaba oferta
a pietei blocurilor vechi"

Piata rezidentiala din lasi a evo-
luat, in ultima perioada, iar
segmentul locuintelor noi a cres-
cut foarte mult, aceasta evolutie
fiind bazata si pe o slaba ofertd a
pietei blocurilor vechi, in conditiile
in care cererea a rdmas destul de
mare, ne-a spus Catadlin Nastase,
din cadrul agentiei Palace Real
Estate.

Referitor la preturile din piata de
constructii ieseand, Catdlin Nasta-
se ne-a spus ca unele materiale
s-au scumpit, iar altele s-au ieftinit.

Domnia sa a concluzionat ca, pe
piata blocurilor vechi, oferta este
slaba, iar cererea este incd destul
de mare; in domeniul blocurilor
noi oferta este mare si cererea -
inca existenta; in sectorul birouri-
lor - oferta insuficienta in punctele
cheie ale orasului si cererea - mare;
iar pe segmentul spatiilor comer-
ciale - oferta mare si cerere destul
de slaba.

Piata birourilor a crescut foarte
mult intrucat lasiul este un centru
universitar important, a adaugat
domnul Nastase, precizand ca seg-
mentul industrial a intrat intr-un
con de umbr3, investitiile in acest
segment fiind din ce in ce mai
putine.

Complexul Palas a acaparat toata
piata mall-urilor din lasi, nemai-
fiind loc pentru alt mall in urmato-
rii zece ani, considera domnia sa.

Spatiile comerciale sunt inchiria-
te la un pret de 10-40 euro/mp/



lung, iar birourile la 5-10 euro/mp/
lund, potrivit domnului Nastase.

Agentii imobiliari: "Segmentul
blocurilor noi functioneaza
bine inca din anul 2011"

Si anul trecut piata rezidentiala
ieseand a crescut, o parte din noile
constructii fiind realizate din surse
proprii, iar altd parte - cu bani de la
banca.

Lazdr Residence, Exclusive Resi-
dence, Concept Residence sunt
doar cateva dintre cartierele noi de
locuinte din lasi - unele finalizate,
altele in executie.

Proiectul River Towers ofera
doua imobile cu céte 12 etaje, fie-
care dintre ele fiind prevazut cu 98
de apartamente cu una si doua ca-
mere. Primul bloc ar urma sa fie fi-
nalizat in toamna acestui an, iar a
doua clddire - anul viitor. Ansam-
blul se construieste in apropierea
zonei Tudor Vladimirescu, la parte-
rul fiecarui bloc fiind prevazute
spatii comerciale si de birouri. Pri-
mul dintre acestea se afla in con-
structie, la etajele 4-5, urmand sa
fie finalizat in sezonul toamné-iar-
na, dupd cum ne-au spus agentii
imobiliari din lasi. Potrivit acestora,
al doilea imobil urmeaza sa fie dat
in costructie.

Preturile locuintelor oscileaza
intre circa 43.000 de euro si aproxi-
mativ 70.000 de euro.

In zona central, preturile medii
de vanzare a apartamentelor noi
sunt de 1.300-1.350 de euro pe
mp, in Copou apartamentele din
blocurile noi, de doua camere,

ajungand de la 60.000 de euro la
85.000 de euro, dupd cum ne-au
precizat agentii imobiliari din
zona.

"Pe suprafata utila a locuintelor

fara balcon din oras pretul de
vanzare ajunge la circa 1.400 de
euro. La periferie sunt alte preturi,
respectiv 1.150-1.200 de euro. Se
cauta si locuintele vechi, insa pe

La periferia orasului se construiesc mai mult case

Specialistii din Iasi ne-au precizat ca nu doar in zona centrald, dar si la peri-
ferie se dezvolta foarte multe proiecte, majoritatea dintre ele fiind case, cu
regim de Tnaltime parter si etaj. Existd, Insd, si ansambluri de case cu parter
si doua etaje, cu cate doud apartamente pe nivel, in total sase apartamente
intr-un bloc.

O casa are intre 80 si 120 de metri patrati, in medie, pretul acesteia
osciland Intre 53.000 si 120.000 de euro, in functie de suprafatd. Casele
insiruite au cate 200 de mp de teren, iar cele individuale beneficiaza de
400-500 de mp de teren, ne-au mai spus sursele citate. Toate casele dispun
de utilitati.

Agentii imobiliari spun cd cererea este impartita Intre case si apartamente,
dar ca sunt multi care doresc sa se mute de la apartament la casa.

Unul dintre ansamblurile rezidentiale de lux este Astoria Residence, care
dispune de case premium.

acest segment cererea este mai
mare decat oferta. In acest dome-
niu, pretul pe metrul patrat este de
1.000 de euro pe metrul patrat. Oa-
menii se orienteaza catre locuinte-
le vechi, pentru cad nu se gasesc
apartamente decomandate de pa-
tru camere in blocurile noi, unde
se construiesc in special locuinte
open space”, ne-au mai spus surse-
le citate.

La inchiriere, apartamentele cu
doua camere pornesc de la 350 de
euro pe luna.

Segmentul blocurilor noi functio-
neazd bine inca din anul 2011,
apreciaza acestia, subliniind cé fo-
arte multe cereri sunt pentru locu-
intele prin Programul Prima Casd,
insd, in acest domeniu, oferta este
limitata.

600 de case verzi, in Lake
District

Aflat in apropierea lacului Ezareni
din lasi, Lake District este un proiect
inovator de case verzi. Cartierul va fi
construit cu ajutorul unei tehologii
si a unor materiale de constructii
durabile, prietenoase cu mediul
inconjurdtor si rezistente.

Intregul proiect prevede con-
structia unui numdr de 600 de
case, in urmatorii 5-6 ani, dupa
cum ne-au spus reprezentantii in-
vestitorului. Acestia ne-au spus:
"Am finalizat show-roomul si biro-
ul de vanzare, astfel incat clientii sa
inteleaga mai bine cum aratd o
casa finisata. In doua luni vom livra
la cheie primele opt case, iar pana
anul viitor in martie vom avea 74
de case la vanzare. Terenul este de
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20 de hectare, iar fiecare casa are
cate 100 mp de teren. Suprafata
utild a unei case ajunge la 113-123
de mp, iar pretul standard pe me-
trul patrat este de 575 de euro,
intrucat cartierul este situat intr-o
zona limitrofa a orasului, la circa 3
km de la iesire".

Investitia se ridicd la 38 de milioa-
ne de euro, iar investitorul este
american si a achizitionat terenul
in anul 2007.

Lake District incorporeaza si un
loc de joaca pentru copii, dar si un
complex comercial.

Avand 52 de mp amprenta la sol,
casele sunt prevazute cu living, bu-
catarie, doua dormitoare, doua
bai si dressing, dar si o gradina si
douad locuri de parcare.

Fatada cladirilor va fi realizata din
caramida aparenta de tip klinker,
in combinatie cu tencuiala decora-
tiva de nuanta deschisa - un pro-
dus ecologic, pe baza de silicon,
fara solvent, rezistent la ap4, raze
UV, alcalino-rezistent si rezistent la
intemperii.

"Locuintele vor avea atat o terasa
cu acces direct din dormitorul ma-
trimonial, din etajul 1, cat si o tera-
sd generoasa la parter, cu acces din
living, ambele deschizandu-se ca-

tre curtea interioara", arata infor-
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matiile pe care ni le-au trimis re-
prezentantii investitorului. Scara
interioara are structura si treptele
din lemn.

Potrivit specialistilor, printre
avantajele caselor verzi se numara:

- temperatura aproape constanta
n orice loc din casa si in tot timpul
anului;

- aerul proaspat din interior la
temperatura constanta, indiferent
de temperatura de afarg;

- eliminarea noxelor si a umidita-
tii din aerul interior;

- izolatia termica si fonica de ex-
ceptie fata de mediul exterior;

- simplitatea modului in care este
controlat si/sau programat am-
bientul locuintei;

- impact redus pana la zero asu-
pra mediului;

- rezistenta sporita la cutremure.

lasiul ofera locuinte
elegante, exclusiviste,
futuriste

La Brazi Residence vine cu un
concept nou de case cuplate, si-
tuate in zona Bucium, cu acces pe
drum asfaltat.

Fiecare casa dispune de o supra-
fata utila de 95 mp si o comparti-
mentare practica pentru o familie.

Suprafata utila a unei locuinte
este de 95 mp, la care se adauga
un balcon de 2,67 mp si o terasa
acoperita de 19,36 mp, iar terenul
de sub casa este de 250 mp.

Casele au parter (cu o suprafata
utila de circa 50 mp) si etaj cu trei
dormitoare si o arie utild de aproa-
pe 45 mp. Structura de rezistenta
este din zidarie portanta.

Central Residence este un alt an-
samblu rezidential din lasi, cu tra-
saturi exclusiviste, amplasat in
zona centrald. Este un proiect imo-
biliar ce ofera servicii premium,
special conceput pentru a crea un
stil de viata elegant si confortabil.

Alcatuit din douad corpuri, dispu-
ne de apartamente utilate la stan-
darde occidentale, cu un design
deosebit, cu finisaje moderne de
cea mai buna calitate si dotari ce
includ tehnologii de ultima gene-
ratie.

Un bloc nou de locuinte este si-
tuat la 200 de m de Soseaua Bu-
cium, intr-o zona verde, linistitd.
Imobilul este construit din cadre
de beton armat cu zidarie si cara-
mida portanta termobloc, izolata
suplimentar, tamplarie cu trei foi
de sticla, instalatii si finisaje de cali-
tate superioara in regim parter,
doua etaje si mansarda si cuprinde

14 apartamente spatioase,
conform informatiilor disponibile.

Rainbow Residence este un pro-
iect rezidential modern care urma-
reste sa ofere un stil de viata la
standarde europene, reusind sa
imbine cu succes bunul gust cu de-
signul futurist. Proiectul a fost con-
ceput ca sa ofere liniste, confort si
siguranta locatarilor, dupa cum
spun agentii imobiliari din zona.

Dotarile, materialele si finisajele
de fnalta calitate fac ca imobilul sa
corespunda celor mai exigente gus-
turi in materie de arhitectura si de-
sign, apreciaza acestia.

Complexul cuprinde 44 de apar-
tamente cu suprafete ce variaza
intre 37 mp si 51mp, dispuse
intr-un imobil cu 2 scari si cu regim
de inaltime parter si patru etaje, ce
beneficiaza de curte interioara cu
locuri de parcare, conform specia-
listilor din zona.

Proiectul View Residence a fost
conceput intr-o zona apropiata Pa-
durii Breazu, in imediata apropiere
a zonei rezidentiale Copou si la
doar 5 km de centrul modern al
lasiului.

Ansamblul, ce cuprinde imobile
cu regimul de indltime parter, cinci
etaje si mansarda, este prevazut,
printre altele, cu centru spa, pisci-
na pentru adulti si copii, locuri de
joacd, spatii verzi, parcare, statie
pentru mijloace de transport in co-
mun si magazin alimentar, potrivit
agentiilor imobiliare din lasi.

Family Residence Villas este pre-
vazut cu vile insiruite, situate in
zona CUG. Unitdtile locative dis-
pun de cate patru camere si curte
proprie, fiecare vila avand un re-
gim de indltime parter, etaj si pod.

Potrivit informatiilor obtinute,
fiecare imobil are o structura pe
cadre din beton armat, pereti exe-
cutati din caramida Porotherm, la
exterior termoizolatie de 10 cm,
este bransat la toate utilitdtile si
contorizat individual.

Un alt proiect rezidential din lasi
este Spring Village - un cartier de
situat la doar sapte minute de
complexul comercial Palas, alcatuit
din 54 de case, insiruite pe o supra-
fata totald de peste 22.000 mp. Po-
trivit informatiilor noastre, acestea
sunt prevazute cu suprafete de pes-
te 80 mp utili, locuri de parcare, te-
rasa exterioara acoperita cu pergo-

la din lemn.



