
SPECIALIªTII:

„În Iaºi, locuinþele se vând
din faza de proiect"

l Piaþa rezidenþialã din Iaºi - în plinã dezvoltarelCererea de locuinþe
a crescut, la începutul anului, pe fondul dezbaterii Legii dãrii în platã

P
iaþa rezidenþialã din Iaºi
se aflã într-o etapã de
dezvoltare accentuatã,
potrivit specialiºtilor care

activeazã în domeniu. Aceºtia
ne-au precizat cã, în ultimii ani, au
fost construite multe ansambluri
d e loc u i nþ e , at ât î n c e nt r u l
oraºului, cât ºi la periferie. ªi în pre-
zent se aflã în lucru o serie de car-
tiere de case ºi blocuri, locuinþele
fiind vândute, în majoritate, din
faza de proiect, cu bani cash.

Unii agenþi imobiliari ne-au spus
cã, în zona centralã, sunt multe
unitãþi locative achiziþionate inclu-
siv pentru investiþie, o parte din
cumpãrãtori fiind strãini care cum-
pãrã locuinþe pentru închiriere. În
centru, preþurile imobilelor deja fi-
nalizate variazã între 1.250 ºi 1.400
de euro pe metrul pãtrat, iar cele

care sunt vândute din stadiul de
construcþie costã de la 1.100 la
1.250 de euro.

Spre periferie, costurile locuinþe-
lor noi coboarã la 700-950 de euro
pe metrul pãtrat, în funcþie de lo-
calizare, facilitãþi, infrastructurã,
mijloace de transport.

Majoritatea investitorilor sunt
companii româneºti, mai mari sau
mai mici.

Sursele citate ne-au precizat cã
existã cerere ºi pentru blocurile
vechi.

Totodatã, preþurile de închiriere
au mai crescut ºi ele ºi se preconi-
zeazã cã vor continua sã creascã
dacã bãncile vor înãspri condiþiile
de creditare.

De altfel, efectele Legii dãrii în
platã, aprobatã recent de Parla-
ment, s-au simþit din plin pe piaþa

rezidenþialã din Iaºi. Specialiºtii din
domeniu ne-au spus cã, la începu-
tul anului, a fost înregistratã o
creºtere a cererii, în special pentru
achiziþionarea de unitãþi locative
prin Programul Prima Casã, pe fon-
dul dezbaterii noilor reglementãri.
Interesul crescut s-a concretizat
într-un numãr mai mare de telefoa-
ne, mai multe vizite pe teren etc.
Dupã adoptarea legii, „s-au mai
liniºtit puþin apele, dar continuã sã
fie cerere pe piaþã", ne-au mai spus
sursele citate, adugând cã, acum,
cei interesaþi aºteaptã sã vadã ce
fonduri vor fi alocate prin Progra-
mul Prima Casã.

Menþionãm cã debitorii cu credi-
te contractate prin intermediul
acestui program guvernamental
au fost eliminaþi de sub efectul Le-
gii dãrii în platã, care presupune

stingerea datoriei odatã cu ceda-
rea garanþiei cãtre bancã.

Cãtãlin Nãstase, Palace Real

Estate: „Creºterea

segmentului de locuinþe noi

- bazatã ºi pe o slabã ofertã

a pieþei blocurilor vechi"

Piaþa rezidenþialã din Iaºi a evo-

lu at , î n u l t i m a pe r i oad ã, i ar

segmentul locuinþelor noi a cres-

cut foarte mult, aceastã evoluþie

fiind bazatã ºi pe o slabã ofertã a

pieþei blocurilor vechi, în condiþiile

în care cererea a rãmas destul de

mare, ne-a spus Cãtãlin Nãstase,

din cadrul agenþiei Palace Real

Estate.

Referitor la preþurile din piaþa de
construcþii ieºeanã, Cãtãlin Nãsta-
se ne-a spus cã unele materiale
s-au scumpit, iar altele s-au ieftinit.

Domnia sa a concluzionat cã, pe
piaþa blocurilor vechi, oferta este
slabã, iar cererea este încã destul
de mare; în domeniul blocurilor
noi oferta este mare ºi cererea -
încã existentã; în sectorul birouri-
lor - oferta insuficientã în punctele
cheie ale oraºului ºi cererea - mare;
iar pe segmentul spaþiilor comer-
ciale - ofertã mare ºi cerere destul
de slabã.

Piaþa birourilor a crescut foarte
mult întrucât Iaºiul este un centru
universitar important, a adãugat
domnul Nãstase, precizând cã seg-
mentul industrial a intrat într-un
con de umbrã, investiþiile în acest
segment fiind din ce în ce mai
puþine.

Complexul Palas a acaparat toatã
piaþa mall-urilor din Iaºi, nemai-
fiind loc pentru alt mall în urmãto-
rii zece ani, considerã domnia sa.

Spaþiile comerciale sunt închiria-
te la un preþ de 10-40 euro/mp/
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lunã, iar birourile la 5-10 euro/mp/
lunã, potrivit domnului Nãstase.

Agenþii imobiliari: "Segmentul

blocurilor noi funcþioneazã

bine încã din anul 2011"

ªi anul trecut piaþa rezidenþialã
ieºeanã a crescut, o parte din noile
construcþii fiind realizate din surse
proprii, iar altã parte - cu bani de la
bancã.

Lazãr Residence, Exclusive Resi-
dence, Concept Residence sunt
doar câteva dintre cartierele noi de
locuinþe din Iaºi - unele finalizate,
altele în execuþie.

Proiectul River Towers oferã
douã imobile cu câte 12 etaje, fie-
care dintre ele fiind prevãzut cu 98
de apartamente cu una ºi douã ca-
mere. Primul bloc ar urma sã fie fi-
nalizat în toamna acestui an, iar a
doua clãdire - anul viitor. Ansam-
blul se construieºte în apropierea
zonei Tudor Vladimirescu, la parte-
rul fiecãrui bloc fiind prevãzute
spaþii comerciale ºi de birouri. Pri-
mul dintre acestea se aflã în con-
strucþie, la etajele 4-5, urmând sã
fie finalizat în sezonul toamnã-iar-
nã, dupã cum ne-au spus agenþii
imobiliari din Iaºi. Potrivit acestora,
al doilea imobil urmeazã sã fie dat
în costrucþie.

Preþurile locuinþelor oscileazã
între circa 43.000 de euro ºi aproxi-
mativ 70.000 de euro.

În zona centralã, preþurile medii
de vânzare a apartamentelor noi
sunt de 1.300-1.350 de euro pe
mp, în Copou apartamentele din
blocurile noi, de douã camere,
ajungând de la 60.000 de euro la
85.000 de euro, dupã cum ne-au
precizat agenþii imobiliari din
zonã.

"Pe suprafaþa utilã a locuinþelor

fãrã balcon din oraº preþul de
vânzare ajunge la circa 1.400 de
euro. La periferie sunt alte preþuri,
respectiv 1.150-1.200 de euro. Se
cautã ºi locuinþele vechi, însã pe

acest segment cererea este mai
mare decât oferta. În acest dome-
niu, preþul pe metrul pãtrat este de
1.000 de euro pe metrul pãtrat. Oa-
menii se orienteazã cãtre locuinþe-
le vechi, pentru cã nu se gãsesc
apartamente decomandate de pa-
tru camere în blocurile noi, unde
se construiesc în special locuinþe
open space", ne-au mai spus surse-
le citate.

La închiriere, apartamentele cu
douã camere pornesc de la 350 de
euro pe lunã.

Segmentul blocurilor noi funcþio-
neazã bine încã din anul 2011,
apreciazã aceºtia, subliniind cã fo-
arte multe cereri sunt pentru locu-
inþele prin Programul Prima Casã,
însã, în acest domeniu, oferta este
limitatã.

600 de case verzi, în Lake

District

Aflat în apropierea lacului Ezãreni
din Iaºi, Lake District este un proiect
inovator de case verzi. Cartierul va fi
construit cu ajutorul unei tehologii
ºi a unor materiale de construcþii
durabile, prietenoase cu mediul
înconjurãtor ºi rezistente.

Întregul proiect prevede con-
strucþia unui numãr de 600 de
case, în urmãtorii 5-6 ani, dupã
cum ne-au spus reprezentanþii in-
vestitorului. Aceºtia ne-au spus:
"Am finalizat show-roomul ºi biro-
ul de vânzare, astfel încât clienþii sã
înþeleagã mai bine cum aratã o
casã finisatã. În douã luni vom livra
la cheie primele opt case, iar pânã
anul viitor în martie vom avea 74
de case la vânzare. Terenul este de
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La periferia oraºului se construiesc mai mult case

Specialiºtii din Iaºi ne-au precizat cã nu doar în zona centralã, dar ºi la peri-

ferie se dezvoltã foarte multe proiecte, majoritatea dintre ele fiind case, cu

regim de înalþime parter ºi etaj. Existã, însã, ºi ansambluri de case cu parter

ºi douã etaje, cu câte douã apartamente pe nivel, în total ºase apartamente

într-un bloc.

O casã are între 80 ºi 120 de metri pãtraþi, în medie, preþul acesteia

oscilând între 53.000 ºi 120.000 de euro, în funcþie de suprafaþã. Casele

înºiruite au câte 200 de mp de teren, iar cele individuale beneficiazã de

400-500 de mp de teren, ne-au mai spus sursele citate. Toate casele dispun

de utilitãþi.

Agenþii imobiliari spun cã cererea este împãrþitã între case ºi apartamente,

dar cã sunt mulþi care doresc sã se mute de la apartament la casã.

Unul dintre ansamblurile rezidenþiale de lux este Astoria Residence, care

dispune de case premium.



20 de hectare, iar fiecare casã are
câte 100 mp de teren. Suprafaþa
utilã a unei case ajunge la 113-123
de mp, iar preþul standard pe me-
trul pãtrat este de 575 de euro,
întrucât cartierul este situat într-o
zonã limitrofã a oraºului, la circa 3
km de la ieºire".

Investiþia se ridicã la 38 de milioa-
ne de euro, iar investitorul este
american ºi a achiziþionat terenul
în anul 2007.

Lake District încorporeazã ºi un
loc de joacã pentru copii, dar ºi un
complex comercial.

Având 52 de mp amprenta la sol,
casele sunt prevãzute cu living, bu-
cãtãrie, douã dormitoare, douã
bãi ºi dressing, dar ºi o grãdinã ºi
douã locuri de parcare.

Faþada clãdirilor va fi realizatã din
caramidã aparentã de tip klinker,
în combinaþie cu tencuialã decora-
tivã de nuanþã deschisã - un pro-
dus ecologic, pe bazã de silicon,
fãrã solvent, rezistent la apã, raze
UV, alcalino-rezistent ºi rezistent la
intemperii.

"Locuinþele vor avea atât o terasã
cu acces direct din dormitorul ma-
trimonial, din etajul 1, cât ºi o tera-
sã generoasã la parter, cu acces din
living, ambele deschizându-se cã-
tre curtea interioarã", aratã infor-

maþiile pe care ni le-au trimis re-
prezentanþii investitorului. Scara
interioarã are structura ºi treptele
din lemn.

Potrivit specialiºtilor, printre
avantajele caselor verzi se numãrã:

- temperatura aproape constantã
în orice loc din casã ºi în tot timpul
anului;

- aerul proaspat din interior la
temperaturã constantã, indiferent
de temperatura de afarã;

- eliminarea noxelor ºi a umiditã-
þii din aerul interior;

- izolaþia termicã ºi fonicã de ex-
cepþie faþã de mediul exterior;

- simplitatea modului în care este
controlat ºi/sau programat am-
bientul locuinþei;

- impact redus pânã la zero asu-
pra mediului;

- rezistenþa sporitã la cutremure.

Iaºiul oferã locuinþe

elegante, exclusiviste,

futuriste

La Brazi Residence vine cu un
concept nou de case cuplate, si-
tuate în zona Bucium, cu acces pe
drum asfaltat.

Fiecare casã dispune de o supra-
faþã utilã de 95 mp ºi o comparti-
mentare practicã pentru o familie.

Suprafaþa utilã a unei locuinþe
este de 95 mp, la care se adaugã
un balcon de 2,67 mp ºi o terasã
acoperitã de 19,36 mp, iar terenul
de sub casã este de 250 mp.

Casele au parter (cu o suprafaþã
utilã de circa 50 mp) ºi etaj cu trei
dormitoare ºi o arie utilã de aproa-
pe 45 mp. Structura de rezistenþã
este din zidarie portantã.

Central Residence este un alt an-
samblu rezidenþial din Iaºi, cu trã-
sãturi exclusiviste, amplasat în
zona centralã. Este un proiect imo-
biliar ce oferã servicii premium,
special conceput pentru a crea un
stil de viaþã elegant ºi confortabil.

Alcãtuit din douã corpuri, dispu-
ne de apartamente utilate la stan-
darde occidentale, cu un design
deosebit, cu finisaje moderne de
cea mai bunã calitate ºi dotãri ce
includ tehnologii de ultimã gene-
raþie.

Un bloc nou de locuinþe este si-
tuat la 200 de m de ªoseaua Bu-
cium, într-o zonã verde, liniºtitã.
Imobilul este construit din cadre
de beton armat cu zidãrie ºi cãrã-
midã portantã termobloc, izolatã
suplimentar, tâmplãrie cu trei foi
de sticlã, instalaþii ºi finisaje de cali-
tate superioarã în regim parter,
douã etaje ºi mansardã ºi cuprinde

1 4 apar t am e nt e spaþ i oase ,
conform informaþiilor disponibile.

Rainbow Residence este un pro-
iect rezidenþial modern care urmã-
reºte sã ofere un stil de viaþã la
standarde europene, reuºind sã
îmbine cu succes bunul gust cu de-
signul futurist. Proiectul a fost con-
ceput ca sã ofere liniºte, confort ºi
siguranþa locatarilor, dupã cum
spun agenþii imobiliari din zonã.

Dotãrile, materialele ºi finisajele
de înaltã calitate fac ca imobilul sã
corespundã celor mai exigente gus-
turi în materie de arhitecturã ºi de-
sign, apreciazã aceºtia.

Complexul cuprinde 44 de apar-
tamente cu suprafeþe ce variazã
între 37 mp ºi 51mp, dispuse
într-un imobil cu 2 scãri ºi cu regim
de înalþime parter ºi patru etaje, ce
beneficiazã de curte interioarã cu
locuri de parcare, conform specia-
liºtilor din zonã.

Proiectul View Residence a fost
conceput într-o zonã apropiatã Pã-
durii Breazu, în imediata apropiere
a zonei rezidenþiale Copou ºi la
doar 5 km de centrul modern al
Iaºiului.

Ansamblul, ce cuprinde imobile
cu regimul de înãlþime parter, cinci
etaje ºi mansardã, este prevãzut,
printre altele, cu centru spa, pisci-
nã pentru adulþi ºi copii, locuri de
joacã, spaþii verzi, parcare, staþie
pentru mijloace de transport în co-
mun ºi magazin alimentar, potrivit
agenþiilor imobiliare din Iaºi.

Family Residence Villas este pre-
vãzut cu vile înºiruite, situate în
zona CUG. Unitãþile locative dis-
pun de câte patru camere ºi curte
proprie, fiecare vilã având un re-
gim de înãlþime parter, etaj ºi pod.

Potrivit informaþiilor obþinute,
fiecare imobil are o structurã pe
cadre din beton armat, pereþi exe-
cutaþi din cãrãmidã Porotherm, la
exterior termoizolaþie de 10 cm,
este branºat la toate utilitãþile ºi
contorizat individual.

Un alt proiect rezidenþial din Iaºi
este Spring Village - un cartier de
situat la doar ºapte minute de
complexul comercial Palas, alcãtuit
din 54 de case, înºiruite pe o supra-
faþã totalã de peste 22.000 mp. Po-
trivit informaþiilor noastre, acestea
sunt prevãzute cu suprafeþe de pes-
te 80 mp utili, locuri de parcare, te-
rasã exterioarã acoperitã cu pergo-
lã din lemn.
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