Mirela Raicu, ESOP:

"Tranzactiile cu birouri, in Bucuresti,
au crescut cu 35%, in primul trimestru”

Activitatea totala privind tran-
zactiile cu spatiile de birouri din
Bucuresti a inregistrat o crestere
de 35% In primul trimestru din
2016, In comparatie cu aceeasi pe-
rioada de anul trecut, ne-a declarat
Mirela Raicu, manager al diviziei
de Birouri Corporate la ESOP
Consulting.

Domnia sa apreciaza cd, pe seg-
mentul de relnnoiri si expansiuni
de sedii, a fost inregistratd o du-
blare a activitatii, respectiv o
crestere cu 119%.

Reporter: Cum a evoluat activi-
tatea de tranzactionare cu spatii
de birouri, in Bucuresti, in primele
trei luni din 2016 fata de aceeasi
perioada de anul trecut?

Mirela Raicu: Daca includem
tranzactiile de relocare, preinchi-
riere, renegocieri $i expansiuni, ac-
tivitatea din Bucuresti a inregistrat
o crestere cu 35% fata de primul
trimestru din 2015, totalul de spatii
de birouri fiind de 95.801 de metri
patrati. Pe segmentul de tranzactii
noi (relocdri si preinchirieri) ritmul
este constant, de aproximativ
45.000 mp. Pe segmentul de re-
innoiri si expansiuni de sedii s-a
inregistrat o dublare a activitatii,
mai exact o crestere cu 119%.

Reporter: in ce zone ale Capitalei
ati inregistrat cele mai multe tran-
zactii?
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Mirela Raicu: Cel mai tranzactio-
nat perimetru a ramas in primul tri-
mestru din 2016 zona de cen-
tru-nord, perimetrul cuprins intre
Piata Victoriei - Piata Presei Libere -
Barbu Vacarescu - Pompei, datorita
ofertei bogate de spatii.

Reporter: Care a fost trendul ac-
tivitatii de relocare a sediilor de bi-
rouri din provincie?

Mirela Raicu: La nivelul totalului
tranzactiilor, in provincie s-a inre-
gistrat o crestere cu 25% in prime-

le trei luni din 2016 fata de aceeasi
perioadd a anului trecut. Aceasta
crestere a fost determinata de ma-
jorarea cu 85% a reinnoirilor si ex-
pansiunilor si cu 5% a tranzactiilor
de inchiriere si preinchiriere.

Reporter: Care au fost cele mai
active companii in ceea ce priveste
inchirierea spatiilor de birouri, in
primele trei luni din 2016?

Mirela Raicu: Companiile din do-
meniul IT&C (incluzand aici subdo-
meniile software si telecomunicc-
tii), outsourcing si BPO continua sa
domine tranzactiile, cu peste 50%
din pondere.

Reporter: Ce rezultate ati inregis-
trat in ceea ce priveste tranzactiile
cu vile pentru sedii de birouri?

Mirela Raicu: Aproximativ o trei-
me din spatiile inchiriate de ESOP
in primul trimestru au fost spatii si-
tuate in vile, similar cu ponderea
inregistratd anul trecut.

Reporter: Care au fost tendintele
si nivelul chiriilor pe principalele
zone cautate pentru inchirieri in
Bucuresti, in primele trei luni din
20167

Mirela Raicu: Principalele spatii

de birouri cdutate de peste 70%
din companii sunt cele situate in
centre de afaceri, cu accesibilitate
la metrou, iar ideal ar fi la o distan-
ta de 5-7 minute de mers pe jos. Pe
segmentul mediu al pietei sunt
atractive acele spatii ce dispun de
o partitionare existentd ce poate fi
utilizata de noul chirias sau acele
proprietdti ce acorda un buget de
fit-out, intrucat acest lucru reduce
costurile sale de relocare. Pentru
companiile mari, este importanta
analizarea corecta a optiunilor de
preinchiriere existente in piatd si
negocierea unor termeni comer-
ciali in linie cu bugetele ce pot fi
alocate. Este de asemenea deose-
bit de importanta flexibilitatea
spatiului (de crestere ulterioara) si
confortul oferit angajatilor.

Reporter: Care este stocul actual
de spatii de birouri si cate cladiri
noi vor mai fi livrate pana la
sfarsitul anului?

Mirela Raicu: La finalul primului
trimestru din 2016, stocul total de
spatii de birouri (indiferent de cla-
sd) se ridicd la 2,48 milioane de me-
tri patrati. Pentru anul in curs sunt
anuntate sa fie livrate 15 proiecte
insumand peste 390.000 mp. Pro-
babil, aproximativ 100.000 mp pot
fi decalati la livrare pentru trimes-
trul intai al anului urmator. Ori-
cum, este cel mai mare stoc de
spatii de birouri anuntat in ultimii
sase ani, similar cu nivelul inregis-
trat in 2009, anul de varf de livrare
al proiectelor demarate in perioa-
da de boom 2007-2008.

Reporter: Cum a evoluat rata
medie de neocupare a spatiilor de
birouri in primele trei luni din
20167

Mirela Raicu: Rata de neocupare
s-a diminuat usor fata de nivelul
mediu de 16% inregistrat la finalul
anului precedent, ramanand domi-
nata de variatii importante intre di-
verse zone.

Reporter: Multumesc!



