
PARKLAKE - NOUL MALL DIN BUCUREªTI

"Rata de penetrare a centrelor
comerciale în România - departe
de media europeanã"
(Interviu cu Ingo Nissen, Managing Director al Sonae Sierra, responsabil
cu proiectele de dezvoltare din România)

Reporter: Cine este Sonae Sierra ºi
de ce a ales sã investeascã în
ParkLake?

Ingo Nissen: Sonae Sierra, unul
dintre investitorii în centrul comer-
cial ParkLake, a fost înfiinþatã în 1989
în Portugalia. Compania investeºte
în active de retail sustenabile ºi oferã
servicii de investiþii, dezvoltare ºi ad-
ministrare a proprietãþii imobiliare.
Avem o diversitate de clienþi din Eu-
ropa, America de Sud, nordul Africii
ºi Asia. Totodatã, Sonae Sierra iden-
tificã oportunitãþi de piaþã, încheie
parteneriate cu investitori din secto-
rul imobiliar ºi oferã servicii care aco-
perã întregul ciclu de viaþã al pro-
prietãþii.

Compania noastrã are birouri pro-
prii în 13 þãri, oferind servicii pentru

regiuni geografice diferite, cum ar fi
Portugalia, Algeria, Azerbaidjan, Bra-
zilia, Columbia, Germania, Grecia,
Italia, Maroc, România, Rusia,
Slovacia, Spania, Tunisia ºi Turcia.

ParkLake este primul nostru pro-
iect de dezvoltare imobiliarã din
România, deºi am investit anterior în
River Plaza Mall din Râmnicu Vâlcea.
În prezent, Sonae Sierra este pro-
prietarul a 44 de centre comerciale,
cu o valoare de piaþã de 6 miliarde
euro ºi administreazã ºi/sau închiria-
zã 79 de centre comerciale, ceea ce
însumeazã o suprafaþã închiriabilã
totalã de 2,3 milioane metri pãtraþi ºi
aproximativ 9.000 de chiriaºi. În anul
2015, compania a primit peste 430
de milioane de vizitatori în centrele
comerciale pe care le administreazã.

În prezent, Sonae Sierra are 11
proiecte în dezvoltare ºi alte 7
proiecte noi în pregãtire.

Reporter: În ParkLake investiþi alã-
turi de o altã companie. Vorbiti-ne
puþin ºi despre ea.

Ingo Nissen: Partenerul nostru din
joint venture, Caelum Development,
reprezintã un grup irlandez de inve-
stiþii specializate format din investi-
tori privaþi, cu peste 15 ani de expe-
rienþã pe piaþa imobiliarã din Euro-
pa. Cu sediul corporativ la Varºovia,
Caelum Group deþine ºi administre-
azã un portofoliu extins de proprie-
tãþi imobiliare din Europa, inclusiv o
varietate de centre de retail, care re-
prezintã împreunã peste 200.000 de
mp suprafaþã închiriabilã totalã.
Punând accentul pe cele mai înalte

standarde profesionale juxtapuse
cunoºtinþelor despre piaþa localã,
Caelum beneficiazã de o dinamicã
puternicã ºi de o echipã specializatã
de experþi din sectorul imobiliar, bu-
curându-se de o poziþie din ce în ce
mai importantã pe o piaþã în conti-
nuã schimbare.

Reporter: De ce aþi ales România
pentru acest tip de investiþie?

Ingo Nissen: Am intrat pe piaþa
din România în 2007, când existau
multe oportunitãþi de a livra centre
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Piaþa imobiliarã

ParkLake - o investiþie de 180 de

milioane de euro - este noul mall

din Bucureºti, ridicat în vecinãtatea

Parcului Titan.

Sonae Sierra ºi Caelum Develop-

ment au investit în acest centru co-

mercial, care, potrivit dezvoltatori-

lor, vine cu "un ansamblu unic de

chiriaºi", la care participã branduri

ºi concepte de retail pânã acum ine-

xistente pe piaþã. "Arhitectura sa

atrãgãtoare va transforma timpul

petrecut în centru într-o experienþã

confortabilã ºi plãcutã, fãrã egal în

România", anunþã investitorii. Reu-

nind peste 200 de magazine,

mall-ul se bucurã de avantajul su-

plimentar a 2.450 de locuri de par-

care ºi de accesul direct cu toate

mijloacele principale de transport

public. Ingo Nissen, Managing Di-

rector al Sonae Sierra, responsabil

cu proiectele de dezvoltare din

România, ne-a oferit un interviu

despre cine sunt investitorii de la

ParkLake, dar ºi despre oportunitã-

þile din piaþa noastrã de profil. Piaþa este în creºtere,
adevãrat, dar este

departe de riscul de
supraîncãlzire, prin
urmare existã multe

oportunitãþi interesante
pentru alte investiþii în

centre comerciale.



comerciale moderne. De atunci,
piaþa a devenit mai dificilã,
dar a rãmas încã foarte re-
ceptivã ºi este loc pen-
tru centre comerciale
precum ParkLake. Pia-
þa este în creºtere,
adevãrat, dar este de-
parte de riscul de su-
praîncãlzire, prin urma-
re existã multe oportuni-
tãþi interesante pentru alte
investiþii în centre comerciale, pre-
cum ºi oportunitãþi de a oferi servicii
altor investitori, deoarece avem pe-
ste 25 de ani de experienþã în acest
domeniu.

Pe piaþa centrelor comerciale din
România existã o concurenþã natu-
ralã, ca ºi pe alte pieþe. Concurenþa a
devenit mai puternicã în ultimii ani,
dar încã lasã loc pentru noi concep-
te, noi chiriaºi, un management al
proprietãþii experimentat ºi noi
abordãri de dezvoltare imobiliarã,
de design ºi concept arhitectural,
aºa cum veþi vedea la ParkLake.

Dacã ne uitãm la cheltuielile de
consum, vânzãrile de retail ºi datele
despre rata de încredere a consu-
matorilor, vedem în toate acestea o

tendinþã extrem de pozitivã, aliniatã
cu creºterea rezultatelor economice
din alte þãrii.

Reporter: Care consideraþi cã este
potenþialul de piaþã?

Ingo Nissen: Potenþialul este sem-
nificativ, dacã avem în vedere opor-
tunitãþile de modernizare ºi extinde-
re din anumite oraºe, de furnizare a
serviciilor pentru anumiþi investitori

ºi totodatã de a dezvolta noi proiec-
te imobiliare în anumite locuri din
þarã.

(continuare în pagina 46)
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Centrul comercial va introduce noi branduri pe

piaþa din România, cum ar fi Forever 21, Play Park,

Lanidor ºi Lynne. ParkLake va gãzdui un cinemato-

graf multiplex cu 14 sãli, operat de Cinema City,

precum ºi alte magazine ancorã principale cum ar

fi H&M, toate brandurile Inditex din Romania

(Zara, Massimo Dutti, Zara Home, Oysho, Bershka,

Stradivarius ºi Pull & Bear), Debenhams, Koton,

LPP Group cu toate cele 5 branduri (Reserved, Mo-

hito, SinSay, House ºi Cropp), WorldClass, Altex,

Hervis, IPB, Lem's. Alte branduri care completeazã

oferta comercialã ºi de agrement includ Collective,

Levi's, Motivi, Tommy Hilfiger, Gant & Lacoste, CCC,

Springfield, Lee Cooper, KVL, TimeOut, Geox, Il Pas-

so, Aldo, Desigual, Swarovski, Khulto, Fossil, Teilor,

Douglas, Sephora, Mac, Yves Rocher, Kendra. Prin-

tre alþi chiriaºi se numãrã Zara Home, Bonsai, Altex

and Arsis, MaxiToys, Smyk, Mothercare, Lego ºi

Carturesti, Hervis, Intersport, Nike, Adidas ºi Sket-

chers. Oferta de restaurante ºi cafenele va pune în

valoare arhitectura ºi designul inovator din zona

special amenajatã prin diversitatea numelor pre-

cum KFC, Pizza Hut, Paul, Wu Xing, Brioche Dorée,

Starbucks, Gloria Jean's Coffees, K-Grill, Oro Toro

(by OSHO), Bistrot du Paris, La Cerdac, Chopstix,

SaladBox.

David Sharkey, CEO Caelum Development CEO, a

afirmat: „ParkLake va adãuga un reper de referinþã

cartierului ºi întregului oraº, oferind un fel nou de a

face cumpãrãturi ºi a te destinde ºi totodatã de a

practica sportul ºi a te relaxa".

Centrul comercial graviteazã în jurul temei „Parc -

Naturã - Familie", deschizând vizitatorilor o întreagã

lume de experienþe comerciale inovatoare, ce rãs-

punde cerinþelor de servicii ºi confort ale vizitatoru-

lui modern, cum ar fi parcarea prietenoasã, zonele

de relaxare, lumina abundentã din mall, combinate

cu activitãþile recreative ºi o ambianþã care respectã

mediul, dupã cum au anunþat investitorii. Conceptul

exterior ºi interior se subsumeazã ºi ele temei „Parc

- Naturã - Familie" ºi vor integra ParkLake ca desti-

naþie ce vine sã prelungeascã activitãþile recreative

din parcul învecinat.

Premiat pentru „Arhitecturã ºi design" la categoria

centre comerciale în luna mai, la premiile SEE Real

Estate Awards, ParkLake a fost proiectat respectând

cele mai riguroase standarde internaþionale de cali-

tate, siguranþã ºi sustenabilitate.

ParkLake îmbrãþiºeazã sustenabilitatea ca factor

cheie, care va juca un rol important în viitor, în eta-

pa de exploatare, prin implementarea echipamentu-

lui ºi designului eficient din punctul de vedere al uti-

lizãrii resurselor. Sistemul riguros de management

ºi monitorizare a condus la un set de mãsuri care vi-

zeazã, pe lângã sãnãtate ºi siguranþã, reducerea im-

pactului de mediu. Aceastã abordare în perioada fa-

zelor de construcþie ºi exploatare a centrului

comercial a contribuit în mod activ la eficientizarea

ºi economisirea costurilor pe duratã de viaþã a cen-

trului, prin utilizarea eficientã a resurselor ºi impac-

tul pozitiv asupra mediului înconjurãtor.

ParkLake este
primul nostru

proiect de dezvoltare
imobiliarã din România,

deºi am investit
anterior în River Plaza

Mall din Râmnicu
Vâlcea.



(urmare din pagina 45)

Dacã ne uitãm la date, putem ve-
dea cã rata de penetrare a centrelor
comerciale în România este încã de-
parte de media europeanã (de 260
mp de suprafaþã închiriabilã tota-
lã/1.000 de locuitori), cu aproximativ
120 mp de suprafaþã închiriabilã
totalã la mia de locuitori. Acesta în-
seamnã cã mai este mult loc pentru
noi proiecte de dezvoltare ºi mai
ales pentru proiectele de dezvoltare
imobiliarã comercialã solicitate de
un oraº modern.

Reporter: Ce diferenþiazã Park-
Lake de alte mall-uri din Bucureºti?

Ingo Nissen: ParkLake va re-
prezenta o destinaþie atracti-
vã pentru un vad comercial
important, iar designul ºi ar-
hitectura sa, alãturi de com-
binaþia dintre oferta comer-
cialã, servicii ºi activitãþi re-
creative, precum ºi integra-
rea cu sporturile ºi parcul vor
forma o ofertã fãrã egal pen-
tru a atrage vizitatorii ºi pen-
tru a capta interesul deplin al
chiriaºilor. ParkLake va fi unic
mai ales pe motivul vecinãtã-
þii sale cu Parcul Titan ºi
strânsa integrare pe care aceas-
tã vecinãtate o permite. Acti-
vitãþile recreative în aer liber
sunt doar rareori integrate în
centrele comerciale din Bu-
cureºti ºi acest fapt se va do-
vedi un punct de interes im-
portant. Pe lângã acestea,

vom veni cu câþi-
va chiriaºi noi pe
piaþa din Româ-
nia. În cele din
urmã, arhitectura ºi
designul vor fi surprinzã-
toare ºi cu siguranþã vor crea
noi standarde pentru vizitatori.

Reporter: Ca investitor, care este
urmãtoarea þintã pe care aþi stabi-
lit-o pe piaþa din þara noastrã?

Ingo Nissen: Ne vom concentra
mai întâi pe reuºita deschiderii cen-
trului comercial ParkLake. Evident,
cum acesta este primul nostru pro-
iect de dezvoltare imobiliarã din
aceastã þarã, aºteptãm cu nerãbdare

urmãtoarele pro-
iecte. Continuãm

de asemenea sã ve-
dem cum putem

creºte serviciile oferite
terþilor ºi sã ne punem

cunoºtinþele la dispoziþia a
peste 25 de clienþi regionali.

Reporter: Cum îºi petrec românii
timpul în centrele comerciale?

Ingo Nissen: Centrele comerciale
au devenit nu doar un loc de unde
oamenii cumpãrã bunuri, ci destina-
þii pentru a te întâlni cu prietenii ºi
familia; un loc unde poþi sã mergi la
un film, sã ieºi la un prânz de afaceri,
sã participi la un eveniment sau sã

cauþi o manifestare cultu-
ralã. Bucureºtenii au cã-
pãtat experienþã în ceea
ce priveºte nevoia de pe-
trecere a timpului liber ºi,
ca urmare, piaþa de retail
a oraºului s-a maturizat
mult. De exemplu, zona
de restaurante reprezintã
o zonã importantã de di-
ferenþiere unde oferta ºi
confortul spaþiului sunt
nespus de importante.
Din acest motiv, zonele
de restaurante oferite de
noi sunt prietenoase cu
familiile, au un design
atrãgãtor ºi oferã o serie
de opþiuni speciale pen-
tru copii, cum ar fi locurile
speciale pentru pregãti-
rea hranei bebeluºilor ºi
zonele dimensionate ºi
concepute corespunzãtor

pentru copiii de vârstã micã (zonele
Pik-Nik). Însã ºi alte trãsãturi, cum ar
fi locurile special amenajate pentru
copii (locuri de joacã în interior ºi de
asemenea în exterior), facilitãþile
sportive, zonele verzi ºi spaþiile pen-
tru agrement, evenimente ºi activi-
tãþi cu specific de sezon sunt toate
parte a noilor concepte care vor
atrage vizitatorii ºi care rãspund soli-
citãrilor pe care le au românii atunci
când îºi petrec timpul într-un centru
comercial.

Reporter: Mulþumesc!
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Bucureºtenii
au cãpãtat

experienþã în ceea
ce priveºte nevoia de

petrecere a timpului liber
ºi, ca urmare, piaþa de

retail a oraºului
s-a maturizat

mult.

Piaþa imobiliarã


